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BEVEZETES
1. ELOZMENYEK

Pilisszentkereszt Onkormanyzata 2008. 01.18-an tervezési szerz6dést kotott Irodankkal egy U
Telepulésfejlesztési Koncepcid elkészitésében vald kozremiikodésre, valamint a telepulésrendezési
terveinek elkészitésere.

Rendelkezésre allo tervelGzmények:

Hatarozatok:

- Pilisszentkereszt Telepllésfejlesztési Koncepcid — 72/2009 sz. C')kt.._hatérozat

- Pilisszentkereszt Telepulésszerkezeti Terve — 73/2002 (X. 01.) sz. Okt. hatarozat

Rendeletek:

- Pilisszentkereszt Helyi Epitési Szabalyzata — 7/2002. (1X.30.) sz. Okt. rendelet )

- Pilisszentkereszt Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa - 15/2006 (XI1.01.) sz. Okt. rendelet
A Terv dontései - a felsorolt tervek, rendeletek mellett — az alabb felsorolt magasabbrendl tervek
telepulésre vonatkozd megallapitasait veszik figyelembe:

- Orszagos TerUletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. tv.

- Budapesti Agglomeraci6 Teruletrendezeési Terve - 2005. évi LXIV. tv.

2. DOKUMENTACIO FELEPITESE

A tervek a feladat bonyolultsaga és 6sszetettsége miatt harom alappilléren nyugszanak:
- a hatalyos tervek megmaradd tervezési elemeit a keletkeztetett jogok megtartaséval
atveszik,

- a tervek jovahagyasa Ota keletkezett uj valtoztatasi és fejlesztési igényeket fogadjak,

- érvényesitik a jogszabalyi valtozasokat.
A telepilésrendezési tervek a Telepulésfejlesztési Koncepcid alapjan egymasra épulve, de egyetlen
folyamatban készulnek.
A szerkezeti tervek 1:10000-es léptékben, a szabalyozasi tervek 1:2000-es léptékben kerlinek
feldolgozasra. A két tervfazis egyid6ben torténd tervezése miatt kdzos az alatamasztd munkarész.
Az aladtamasztdo munkarészek rajzi mellékletei a szakégaknak és a témanak megfelelé |éptékben
készlInek.
Mindkét tervfazis jovahagyandé munkarésze kertl képvisel6testileti elfogadasra.

A tervezés soran figyelembe vettik az el6zetes véleménykérési eljaras soran az érintett allamigazgatasi

szervektdl beérkezett szempontokat, javaslatokat.

Az egyeztetési eljaras az Etv. 9.§-a szerinti tortént az alabbi részletezéssel:

- az allamigazgatasi szervek, érintett telepUlési onkormanyzati szervek, érdekképviseleti szervek,
elézetes tajekoztatasa a tervek készitéserdl levélben,

- fejlesztok és lakossag tertletenkénti tajékoztatasa lakossagi forumokon,

- onkormanyzat fejlesztési szandékainak megismertetése,

- Teriletrendezeési Hatastanulmany készitése

- Ujabb tajékoztatas terileti lakossagi forumokon az allamigazgatasi szervek értesitésre érkezett
valaszainak, lakossagi forumok tapasztalatainak, fejlesztési szandékoknak és jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen feldolgozott tervekrdl,

- az elfogadott észrevetelekkel modositott tervek kozzététele a honlapon,

- tervtanacs torténd bemutatdsra nem keriilt sor az Allami Féépitészi iroda nyilatkozata
értelmében,

- véleményeztetés az allamigazgatasi szervekkel, érintett telepilési onkormanyzati szervekkel,
érdekképviseleti szervezetekkel,
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- egyeztet6 targyalas az eltér6 véleményekrél,

- kozzététel,

- foépitészi zarovélemény megkerése,

- képviseldtestileti hatarozat,

- végleges tervek szallitisa az dnkorméanyzatnak és a torvényben felsorolt érdekelt szerveknek

A foldhivatali térképek magassagi adatokkal valo kiegészités, reambulélés és szkennelés utan képezik
a munka alaptérképeit. A rajzok AutoCad feldolgozassal késziilnek szines feldolgozasban.
A telepulésrendezési eszkdzok kotetei:

- l. kotet Telepulésfejlesztési Koncepcio

- Il. kotet Alatamaszté munkarész - Vizsgalat

- I1l. kotet Kémyezeti Vizsgalat és Ertékelés

- IV kotet Ordkségvédelmi Hatastanulmany

- V. kotet Alatamasztd munkarész - Javaslat

- VI. kotet Jovahagyasra keruld munkarészek — TSZT, SZT
- VIl.kotet Véleményezési eljaras iratanyaga

3 KIINDULO ADATOK

A képviselbtestilet 72/2009. sz. Ok. hatarozattal jovahagyott, ,Pilisszentkereszt Telepulésfejlesztési
Koncepcidja” c. dokumentumban fogaimazta meg a tervezes programjat.
Az els6 megbeszéleseken az Onkormanyzat képvisel6i ismertették a telepulés fejlddési tendenciéit, a
fejlesztési elkepzeléseket. A tervezOk részére atadtdk az el6zményeket (terv és iratanyag), és
tajékoztatast adtak a fejlesztési szandékokrol. Tovabbi forumokon megismertik a lakossagi
elképzeléseket, a jelentbsebb tulajdonosok és befektetok fejlesztési szandékait.
A helyszini vizsgalatok, soran a kul,- és a belterilet bejarasaval nyilt mod a szandékok az adottsagok
0sszevetésére.
A tervkészités soran az alabbi tervanyagokat vettik figyelembe és hasznaltuk fel:

- Orszagos TerUletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. torvény

- Nemzeti Fejlesztési Terv - 2003. december

- Budapesti Agglomeraci6 Teruletrendezési Terve - 2005. évi LXIV torveny

4. TERV CELJA

A magasabb rendi tervekben megfogalmazott elveknek megfeleléen, a Telepulésfejlesztési
Koncepcioban leirt fejlesztési szempontok, elhatarozasok szdmara a terlleti és térbeli kereteket
megfogalmazo, szabalyozd telepllésfejlesztési tervek kidolgozasa, melynek alapjan fogadhatoak a
vallalkozasok, palyazhaté forrasok a fejlesztési lehet6ségek megteremtésére.

Jelen telepUlésrendezési eszkdzok

> részben a kedvez6 adottsagokat szeretnék tdmogatni, jogi és miszaki kereteket biztositva azok
kibontakozasahoz,
> részben eld kivanjak segiteni
- azon problémak megoldasat, melyekkel a kozeljovében szembe kell néznie a telepilésnek,
valamint

- akozség bel- és klteruletének, taji kornyezetének szabalyozott fejlédését, ugyancsak a jogi
és muszaki keretek biztositasaval, megfeleld terilet-felhasznalasi egységek kijelolésével.
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. ALATAMASZTO MUNKARESZ - JAVASLATOK
1. OSSZEFOGLALAS - ERTEKELES

A Telepulésfejlesztési Koncepcio altal megfogalmazott célkitlizések érdekeben és a vizsgalatok

elemzése alapjan a terv az alabbi elsédleges javaslat jogszabalyi, mlszaki kereteit hatarozza meg:

A telepiilés kbz6ssége azon munkalkodik, hogy a lakossag kivalo életmin6ségének folyamatos

biztositasa mellett a szlovak nemzetiségi regionalis kbzponti szerepet felvallalja, valamint a Pilisben a

turisztikai, szellemi, szakralis k6zponti szerep betoltésére alkalmassa valjon..

A cél elérésének altalanos eszkozei:

- a népességszam ceélszeri keretek kozott tartasa,

- az intézmeénystruktura atalakitasa és hatékonysaganak novelése,

- a hagyomanyok Orzése és a civil szervez6dések, a kultura tamogatasa,

- a gazdasagi vallalkozasok tdmogatasaval munkahelyek teremtése,

- a taji, természeti és épitett kornyezet sziikseges helyreallitasa, megdrzése és fejlesztése,

- torténelmi értékek feltarasa és bemutatasa,

- a turisztika kulonbozd agazatainak fejlesztése,

- a kozlekedési haldzatok kiegészitése, fejlesztése,

- az infrastruktura szolgaltatasok kiegészitése, minéségi fejlesztése

A fejlesztések megvalosulasat altalaban befolyasolo tényezdk az Eurdpai Unios és hazai palyazati

rendszer varhato lehetGségei, valamint az onkormanyzat rendelkezésére allo forrasok. A lakotertlet

fejlesztések idOrendi Utemezése elsbsorban a résztvevok tulajdonosi hozzaallasatol, és az
infrastrukturalis koltségvallalasatol fugg.

A palyazatokon valo sikeres részvétel eléfeltétele a tervellatottsag, a torvényi szabalyozottsag, azaz

- a Telepulésfejlesztési Koncepcid,

- a Telepllésrendezési Tervek,

- Fejlesztési Projektek,

- Engedélyezési Tervek elkészitése.

A hosszutavu elképzelések tovabbiakban felsorolt szamos fejlesztési eleme mellett négy donto, a

telepules jovéjét meghatarozé komplex fejlesztéssel szamol a telepilés:

- két kozponti szerepkoroket fogado terilet kialakitasa a faluban és az udul6teruleten,

- szabadidé, sportcentrum fejlesztése,

- Klastrom” torténeti taj kialakitasa.

A fejlesztés és rendezés céljait meghatarozva egyuttal megfogalmazddtak az altalanos célkitiizések is:

- a vizsgalatokban feltart taji,- természeti,- telepulési és épitett értékek, ajatossagok Orzése és
védelme a helyi karakter fejlesztése,

- a geookondmiai helyzetbdl adodo potencialis elényok kihasznalasa,

- a telepilés térségi, orszagos, eurdpai szintil elismertségét megalapozo, hosszutavu projekt, a
"Klastrom" projekt elinditdsa, melynek megvalositasahoz a |étez0 valamennyi hazai-
nemzetkozi, tarsadalmi, anyagi, szellemi forrast koncentrélni kell, s melynek elkezdése
generalja az egyéb fejlesztési elkeépzeléseket.
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2. ALTALANOS ELVEK ES KOVETELMENYEK

A telepulésszerkezeti terv készitésénél kiemelt hangsulyt kap a természeti, taji, régészeti értekek
megfelelé hasznalata - az agglomeréacios tervek elhatarozasaihoz is illeszkedve - ezen belll a gondos
vizsgalata, hogy a hasznalati lehetbségei a telepllés és az itt él6 lakossag, az ide latogato idegenek
érdekében kiaknazhatd lehessen oly médon, hogy mindamellett a taj, az élévilag és a kdornyezet ne
karosodjon, s folyamatosan megujulhasson.
A telepulésszerkezeti tervben az orszagos kovetelményeknek és a helyi sajatossagoknak
figyelembevételével javasoljuk az egyes telepilési funkcidk elhelyezését.
Altalanos szinten az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. Tv. 8.§-
a rogziti a telepilés mikodesi feltételeit biztosito telepllésrendezési elveket, helyi telepllési szinten a
Pilisszentkereszt Kdzség Képvisel6-testllete altal elfogadott Telepulésrendezési Terv, és az egyes
terlletek Szabalyozasi Tervei tartalmazzék a hatalyos terv felulvizsgalata soran figyelembe veendd
kovetelményeket.
Altalanos alapelvként Pilisszentkereszt legfontosabb érdekeinek szem elétt tartasat fogalmazza
meg a terv, melyek:
1) Lakossag szamanak novekedéséhez (beteleplil6, helyben maradé lakosok ) sziikséges lakotertiletek
biztositasa oly modon, hogy a teleplilés nyugodt, csendes falusias jellege megmaradjon.
2) Eletminéséq javitasa céliabol, mely egyben munkahelyteremtd lehet6séget is jelenti, tébb iranyban
fog tevékenységet kifejteni:
- helyben foglalkoztatottsagot néveli Uj korszerii kérnyezetbarat gazdasagi, gazdalkodasi
funkciok fogadasara alkalmas tertilet kijelblesével,
- altalanos szolgéltatasi és infrastrukturahaldzatot béviti, minéségét javitia
- Szabadidds, rekreacios tevekenységek tereinek, programvalasztékanak, mennyiségét és
minGséget boviti a meglévé természeti, taji, kulturalis adottsagokra épitve, idegen,- és
3) Ildentitastudat erésitése céljabol
- egy karakteres telepiilesképet kivan megfogalmazni a kézteriiletek minéségi javitasaval,
helyi védelmi rendelet megalkotaséaval,
- kézpont megujitasaval a koztertileti kbzpontképzd elemek segitségeével, az ellatasi funkciok
bévitésével,
- biztositja a nemzetiségek egylittélésének, egyiittmikddésének feltételeit
4) Ataji és kornyezeti értékeket védi.

Pilisszentkereszt tavlatban is — a specialis turista-forgalmi fejlesztés mellett — falusias természetkozeli,
élvezhet6 elsésorban agglomerécios lakotertlet akar maradni, ahol a helyben dolgoz6 lakossag
részben a gazdasagbol, részben a szolgaltatasbol, s részben az idegenforgalombdl él, - a kozeli
varosokban valé munkavallalas folyamatos er6sodése mellett.
Ennek érdekében el kell kerini

- a lakétertletek aranytalan mennyiségi és mingségi (nem falusias) fejlesztéset,

- a kevés mez6gazdasagi terllet, szabalyok nélkul tortend beépitéset,

- a természetvédelmi terllet, mint taji kornyezet elhanyagolasat,

- az épitett emlékek, miemlékek értékvesztéset.

A Telepulésszerkezeti Terv kijeloli azokat a teruletrészeket, ahol a védett természet és t4]
karosodasa nélkil a beépités megengedhetd, illetve a megkezdett beépitések a jogi keretek rogzitese
mellett folytathatok. A beépithetGségi lehetéségeket és a tajhasznalat hagyomanyait figyelembe véve
meghatérozza azokat a terileteket, ahol funkciévaltds még lehetséges.
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3. A TELEPULESSZERKEZET
31. AKOZIGAZGATASI TERULET MEGOSZLASA ES MEGOSZLASANAK VALTOZASA

A telepllés kozigazgatési teriletének felhasznalasara vonatkozé elhatarozasok rogzitése soran
a terilletek tagolasa az OTEK-ban (Orszagos Terilletrendezési és Epitési Kovetelmények) elrendelt
terliletfelnasznalasi egységeket tartalmazza.
Ezen belil a terv megkulonbozteti a jelenlegi hasznalati jellegiikben megtartasra, illetve
fejlesztésre kijelolt terileteket.
A telepulés terileti megoszladsanak alakulasat az alabbi ismertetés tartalmazza.
Pilisszentkereszt kdzigazgatasi terllete épitési szempontbol beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriiletekre tagolodik. A beépitésre szant terlletek — beltertlet, tdul6tertlet, kulonleges honvédelmi
terlet, kuldnleges szennyviztisztitd tertlet — nagy része mar beépilt, a terv részben ezeken bellil jeldl
ki tovabbi épitési lehetGséget, részben a beépitésre nem szant terileten fejleszt kis mértékben.
A teruletfelhasznalasi - mod valtozassal érintett tertletek:
Uj lakéteriilet:
- Lke <« Kr (jelenlegi régészeti terileten)
Uj gazdasagi teriilet
- Gksz « Ma (altalanos mezbgazdasagi teriletfelnasznalasan)
Udiiléteriilet:
- Ui «— Zkp (Dobogokdn kozpark és kozlekedési tertleten, mar meglévé engedéllyel
épitett letesitmények teriletén
- Uh  «  Lf(falusias lakoteriileten),
Kulonleges terdlet:
- Kf (fogadohely terulet) <« Zkp (kozpark terileten)
- Ktu (turisztikai tertlet) <« Zkp (kozpark terileten)
Kr (jelenlegirégészeti tertleten)
- Kre (rekreacios terlet) <« Kr ( jelenlegi régészeti tertleten)
- Ks (sporttertlet) «— Kr ( jelenlegi régészeti terlleten)
- Kit (torténeti ta)) «— Kr ( jelenlegi régészeti terlleten)
Lf (falusias lakoteruleten)
Kozlekedési terilet:
- Uj gydjto és kiszolgald utak
- kozteruleti parkolok
Zoldterlet:
- ZKk (lakoteruletek kozparkjai) <« Lf (falusias lakoteruleten)
Kr ( jelenlegi régészeti tertleten)
- Zkp (telepUlési kozpark) «— Mék  (korlatozott hasznositasu  mezbgazdasagi
terlileten)
Mez6gazdasagi terllet:
- Mkk (korlatozott hasznositasu kertes mezGgazdasagi terilet)
«  Un (hétvégihazas teriiletbdl)
«— Lf (falusias lakéteriletbdl)

Természetkozeli terilet «— Evt (védett erdbtertleten)
Kilonleges beépitésre nem szant tertlet
- Kkit  beépitésre nem szant torténeti taj «— Kr ( jelenlegi régészeti terlleten)

Lf (falusias lakoteruleten)
A teriletfelnasznalasi valtozasokat, belterilet és beépithetd terilet hataranak véltozasait térképi
melléklet tartalmazza.
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3.2  ATERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ISMERTETESE
3.21. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A telepulés beépitésre szant terlletei az alabbi teriletfelnasznalasi egységekre tagolodnak
1) Lakéteruletek

- Falusias lakéterilet Lf
- Kertvarosias lakéterilet Lke
- Kisvarosias lakotertlet Lk

2.) Vegyes tertletek
- Telepuléskozpont vegyes terllet, igazgatasi,kulturalis, kereskedelmi, szolgéaltatd

funkcioval (hatélyos tervben kijelolt terilet) Vit

3.) Gazdasagi teriletek

- Kereskedelmi szolgaltato terulet Gksz
4) Uddléterlet

- Udiilshézas teriilet Ui

- Hétvégihazas terilet Uh
5.) Kulonleges teruletek

- turisztikai tertlet Ktu

- fogadohely tertlet Kf

- honvedelmi tertlet Kh

- rekreacios terilet Kre

- sportterGlet Ks

- torténeti taj Kit

- temetd Kt

- szennyviztisztito terulet Kszt

A teriiletfelhasznalas valtozasanak litemezését befolyasol6 tényezok:

A beépitésre szant teriletek felhasznalasa, a beltertlet novelése csak Utemezetten, szigoru
(mUszaki, kornyezeti és gazdasagi szempontu) feltételekhez kotott és a fejlesztésben érdekeltek
koltségviselése mellett valosithatok meg. Belterilet csak akkor bdvithetd, ha azonos felhasznalasu
beépitésre kijelolt beltertleti tertleteket mér felnasznaltak.

A beépitésre szant teriletfelhasznalasi egységeket a tovabbtervezés soran, a tervezett
szerkezeti elemek érvényesitésével, a terlleti adottsagok figyelembevételével épitési dvezetekre kell
osztani. Az épitési Ovezetek kialakitasanal a terlleti adottsagokon kivul érvényesiteni kell a terviapokon
feltintetett védbtertleteket és védbtavolsagokat.

Amennyiben a terilethasznalat megvaltoztatasaval kialakulé Uj terilethasznalat nagyséaga vagy

funkcidja miatt a jelenlegi jogszabalyi elGirasok szerint kornyezeti hatasvizsgalat készitéséhez kotott,
csak annak pozitiv elbiralasa esetén engedélyezhetd a fejlesztés.

Az alabbi tablazat a teriletfelhasznalasi egységek jelen tervvel kijelolt valtoztatasait mutatja be.
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73/2002.sz. TSZT jelen TSZT valtozas
Hatalyos TSZT szerint meghatarozott Gvezeti besorolasok

ha % ha % ha %
LAKOTERULET 1256 | 73% | 1037 | 60% | 21,9 | -1,3%
Lf 1251 | 7,3% 98,9 5,7%
Lk 0,5 0,0% 0,6 0,0%
Lke 0,0 0,0% 4,2 0,2%
VEGYES TERULET 50 0,3% 56 0,3% 06 0,03%
Vit 5,0 0,3% 5,6 0,3%
GAZDASAGI TERULET 7,6 0,4% 0,5 0,0% 71 -0,4%
Gksz 7,6 0,4% 0,5 0,0%
UDULOTERULET 67,5 3,9% 61,7 3,6% -5,8 -0,3%
Ui 16,1 0,9% 16,8 1,0%
Uh 51,4 3,0% 44,9 2,6%
KULONLEGES TERULET 28,9 1,7% 15,8 09% | -131 | -0,8%
Ksp 1,8 0,1% 2,9 0,2%
Kr 25,0 1,5% 0,0 0,0%
Kte 1,3 0,1% 1,3 0,1%
Kszt 08 0,0% 08 0,0%
Kre 0,0 0,0% 2,1 0,1%
Ktu 0,0 0,0% 0,9 0,1%
Kh 0,0 0,0% 4,0 0,2%
Ktt 0,0 0,0% 38 0,2%
KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULET 441 2,6% 56,8 3,3% 12,7 0,7%
Kou 43,0 2,5% 56,8 3,3%
Km 1,1 0,1% 0,0 0,0%
ZOLDTERULET 15,2 0,9% 14,8 0,9% 04 | -0,02%
Z 15,2 0,9% 14,8 0,9%
MEZOGAZDASAGI TERULET 1659 | 96% | 1414 | 82% | 245 | -14%
Mak 1659 | 96% | 1332 | 7,7%
Mkk 0,0 0,0% 8,2 0,5%
ERDOTERULET 1246,7 | 725% | 12539 | 729% | 7.2 0,4%
Evt 1246,7 | 72,5% | 12526 | 72,8%
Ee 0,0 0,0% 1,3 0,1%
VizZGAZDALKODASI TERULET 14,1 0,8% 15,7 0,9% 1,6 0,1%
Vf +Vb +Vm 14,1 0,8% 15,7 0,9%
TERMESZETKOZELI TERULET 0,0 0,0% 10,0 0,6% 10,0 0,6%
Tk 0,0 0,0% 10,0 0,6%
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET 0,0 0,0% 40,7 23% | 40,7 2,3%
Kktt 0,0 0,0% 39,9 2,3%
Khi 0,0 0,0% 08 0,0%
OSSZESEN 1720,6 | 100,0% | 1720,6 | 100,0% | 0,0 0,0%
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LAKOTERULET:

A telepulésszerkezeti terv a lakoterileteket sajatos épitési hasznalatuk, beépitési slrliséguk,
kialakult és tervezett jellegik szerint falusias, kertvarosias és kisvarosias lakéterllet kategériaba
javasolja sorolni..

A belterlleten meglévd, tombfeltarassal fejlesztésre kijelolt lakoterileteken a falusias életmod
hagyomanyainak folytatasa a cél, ahol a lakhatdson kivil a nem zavar0 hatasu kereskedelmi,
szolgaltatd és kézmdipari funkciok telepitése is kivanatos, az ujonnan kijelolt kertvarosias terllet a ma
jaratos életforma kialakitdsara ad lehet6séget.

Az elbiranyzott lakéterUleti felhasznalasi egységeken belil a lakossag alapfoku ellatdsahoz szikséges
zOldterUletek (jatszd és pihendparkok) szamara a tervek helyet jelolnek ki.

A SZT a telepulésszerkezeti adottsagok, a meglévd telekstruktura és beépités és fejlesztésbe vont
terilet adottsagai alapjan az alabbi lakoterilet-egységeket javasola a szabalyozassal
megkulonboztetni:

-Lf  Falusias lakoterulet

-Lke Kertvarosias lakotertlet

-Lk  Kisvarosias lakétertlet

A telepllésen a terv részben Uj terlletet jelol ki lakoterilet fejlesztésre, részben a hatalyos terven
megjelolt tombfeltarasi lehetdségeket aktualizélja szabalyozassal. Az Uj lehet6ségek biztositasaval
parhuzamosan a hatalyos tervvel kijelolt lakoterlletek egy részét megszinteti régészeti érintettség,
valamint a taj és az él6vilag védelme miatt.

Jelen tervvel megsziintetett lakotertilet

1. Falusias lakoterulet kijelolést von vissza a terv a régészeti érintettség miatt, mivel az Ujabb
régészeti vizsgalatok rendkivuli koltségei a kijelolt fejlesztést ellehetetlenitik.

A terilet a Pataksor mellett a meglévd falusias lakotertlet és a Klastrom kozott keletre enyhe lejtési
domboldalon talalhato 7,2ha-os tertlet, ahol kb. 40 épitési telek kijelolése tortént.

2.) A Kakashegy térségében a Dobogdkdi ut alatt vizfolyasokkal, vizmosasokkal korllzart meredek
lejtésli terlleten feltarasi és kozmivesitési problémék miatt a falusias lakoteruleti kijelolést
udultertletre valtoztatja a terv kb. 3,1ha-os tertleten kb. 20 db lakotelek megszintetésével.

3.) A Tavasz utcaval parhuzamosan huz6do vizmosas mentén a természeti terllet és lakott terilet
kozotti ,védelmi” pufferzona kialakitasaval kb. 2,4ha-os tertleten kb.20 telek kialakitasa marad el.

Jelen tervvel kijelolt lakotertilet

4) Uj lakéteriiletfejlesztés torténik a hatalyos tervvel kijeldlt kiilonleges régészeti teriilet egy
részén. Ennek lehetGségét az ujabb régészeti feltdrasok eredményei biztositjak, mely szerint a
régészettel érintett terlletek hatdra médosult. A temetOvel hataros terilet kb. 3,6ha-os, kb. 32db
lakotelek kialakitasara alkalmas. Szerkezetileg nem kapcsolddik szervesen a torténetileg kialakult
telepllésmaghoz, ezért a terileten laza beépitésii kertvarosias telekszerkezet kialakitasa célszerl a
kilonboz6 lakhatési igények bovitése céljabdl. A kijeldlt tertlet kedvezé adottsagokkal rendelkezik,
keletre enyhén lejt, ralatassal a beltertletre és hegyekre.

5.) Kozpark tertletébdl a F6 utcarol nyild kozmiivesitett zsakutcaban egy lakotelek visszakapja
eredeti lakoteruleti besorolasat.

Hatalyos tervvel kijelolt lakotertileteken, jelen tervvel szabalyozott tdmbfeltarassal kialakitott lako6vezet
A fejlesztés elsddlegesen a helyben marado fiatal generacio letelepedését segiti, részben a csaladi
tulajdonu  hagyomanyosan kialakult, valamint a karpétlassal tulajdonba kerllt nagy alapteriletd,
szalagtelkek kertes terlletein a beépithetéségének biztositasaval. .Ezen a terlleten a telealakitas,
beépités elsddleges kritériuma a hagyomanyos telekszerkezethez, a kialakult oldalhataron allé
beépitéshez torténd illeszkedés. Altalaban a kialakult telekszélességgel azonos szélességii telkek
kialakitasa a cél, szikség esetén az 5-6m szélességl szalagtelkek egyesitésével, a hagyomanyos,
oldalhataron torténé beépitéssel..
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6.) Pipacs utca meghosszabbitasaval, meglévé telkek megosztasaval kb. 10db uj telek tervezheto.
7.) A Kovacs-patakot kisérd, telepuléskozpontot is feltaré at, valamint egy maganut létesitése
lehetéséget ad a Forrds utca szalagtelkeinek megosztasaval Ujabb, a Klastromra és a karéjozd
hegyekre panordmaval rendelkezé déelnyugati lejtési telkek kialakitasara. Kialakithat6 telekszam 38db.
8.) Harsfa utcardl nyild zsakutcakon zajlo forgalom javitasa céljabdl kialakitott keresztutca két
ujabb telek kialakitasat eredményezi.

9) Pilisszantoi utrdl induld kiszolgald Ut altal feltart tombben a Kossuth Lajos utcai szalagtelkek
megosztasaval 18db uj telek alakithato ki.

10.)  Erddsorrdl mar elinditott kiszolgalo ut tovabbi kiépitése feltarja a tombbelsét és a Kossuth Lajos
utcai szalagtelkek kertjeinek megosztasaval ujabb 12db. telek jon létre.

11.)  Malom utca végének Kovacs-patakig torténd meghosszabbitasa Ujabb 6 db lakételek
kialakitasat teszi lehetévé

12.)  Tavasz utcaval parhuzamosan kialakitott, a Sz616 utcat a Pomazi uttal 6sszekotd kiszolgald ut
lehetévé tesz a Tavasz utcai mely telkek megosztasaval 46db uj telek kialakitasat.

Hely Hatalyos TSZT Jelen TSZT Hatalyos TSZT lakéteriletén
megsz(ind lakdtertilete tervezett lakoterllete jelen tervvel feltart
SZT megsziind Gvezetei SZT tervezett dvezetei lakbdvezetek
terllet-ha | telekszamdb| terilet-ha | telekszdmdb| terllet-ha | telekszam db
1. Klastrom és Pataksor 40
2. Kakas-hegy térsége 20
3. Tavasz utca, vizmosas 20
4. Temetd térsége 29
5. F0 utca térsége 1
6. Pipacs utca térsége 10
7. Forras utca térsége 47
8. Harsfa utcai zsakutcak 2
9. Pilisszantdi Ut térsége 18
10. Erd8sor térsége 12
11. Malom utca vége 6
12. Tavasz utca térsége 46
Osszesen: 80 30 141

Lakotertilet felhasznalas valtozasa

Telekszam valtozasa: + 91
Népesség novekedes: 330f6
Tervezett népességszam: 2215 — 2545

Az alapfoku intézményellatas kielégitd, tartalékkal, szabad kapacitassal rendelkezik. A terv fejlesztend6
sportolasi nevelési oktatasi teruletként uj a mostaninal nagyobb, és alkalmasabb teriletet jelol ki.

VEGYES TERULETEK

Tobb onalldo rendeltetési egységet magaba foglalo, lako, és olyan helyi telepulési szinti
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi,
egészseégugyi szocialis épuletek, elhelyezéseére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6 hatassal
a lakofunkciora.

Pilisszentkereszt kozség terlletén az érvényben 1év6 terv teleplléskozpont vegyes teriletet jelolt ki.
Jelen terv a hatalyos tervvel kijelolt teleplléskozpont vegyes terileteket megtartja, hatarat a terilet
nagysaganak valtoztatdsa nélkul a korvonalazddé fejlesztési szandékhoz, az épitménymagassagot a
programvaltozashoz — tornaterem, kdzosségi tér létrehozasa - igazodva korrigalja, kis mértékben, de az
OTEK altal eldirt falusias léptéket megtartva néveli.

A telepllés foutjai mentén kialakult két megosztott funkcioju — igazgatasi, kulturélis valamint szolgaltato
- kdzponti szerepet hordozo teriletfelhasznalas mellett a Pilisszant6i Gt mentén talalhato Vt-1 terllet
kivételével a kulonbozd funkeidju kdzponti vegyes felnasznalasok is megmaradnak.
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GAZDASAGI TERULET

Elsésorban nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenyseq, tarolasi, kereskedelmi célu
épuletek elhelyezésére szolgél. Jelen terv részben megszintet gazdasagi terlletfelhasznélast, részben
uj teruletet jeldl ki.

Jelen tervvel megsziintetett gazdasaqi terilet

1. A hatalyos terven a Dobogokéi ut mentén a honvédségi terlleten Kkijelolt gazdaséagi
kereskedelmi teriileten fejlesztés nem tértént. A teriilet jelenleg is a Magyar Allam tulajdonaban van,
ezert a jelen terv a terllet a gazdaséagi célu terletfelnasznaldsat megszunteti, s a valos allapotot
jeleniti meg.

Jelen tervvel kijellt gazdasagi tertilet

2) A telepllésen jelenleg gazdasagi tevékenység csak a falusias lakoterileten folyik. lgény
jelentkezett bizonyos tevékenységek — lakossag kereskedelmi ellatasat biztosito, valamint nem zavaré
gazdasagi tevékenységet befogadd létesitmények — szamara 0nalld, lakoterileten kivali tertlet
biztositasara.

Adottsagait figyelembe véve erre alkalmas lehetGség a teleptlés déli részén az orszagos kozut - a
Pomazi ut - mellett a belterllettel hataros mezégazdasagi terileten adddott, ahol szabélyozéssal a
falusi Iéptéket megtartd gazdaséagi létesitmények elhelyezését biztositja a terv

UDULOTERULET

A telepulés taji, természeti kornyezete, kivald kornyezetmindsége — Dobogoké egyedi adottsagai - a
terlileten @ mar meglévé Udulési potenciél erdsitését teszi szikségessé. Jelen terv tobb eszkozzel
kivanja a fejlesztési lehetGséget biztositani:
- terlilet bovitéssel,
- szabalyozasi eszkozok megvaltoztatasaval,
funkcionalis valasztek bovitésével, azaz az elsddleges szallasfunkcid kilonbozd
szolgaltatasokkal kiegészUl — egészségugyi, konferencia, oktatas, wellness
Dobogokén mint  ,0duléfalu™n  a hatélyos terv mind Uduléhazas, mind hétvégi héazas
terliletfelnasznalast is kijelolt, Pilisszenkereszten csak hétvégi hazas terilet talalhato.
Jelen terv a teriletbévitésen kivul Pilisszentkereszt egyik jelenleg hétvégihazas tertletén a lakossag
kérésére - megszunteti a hétvégihazas fejlesztési szandékot.

Megsziinb hétvégihazas diilbteriilet

1. Harsfa utca felett, annak ellenére, hogy a hatalyos terv a teriletet udulétertletnek jeldli, jelenleg
hétvégi hazas jellegl foldhasznélat megtartdsa mellett dontott az itteni tulajdonos-k6zosség. Kozos
fejlesztéssel utat épitettek, elektromos energiaellatast biztositottak.

Jelen tervvel kialakitott tid(ilbteriilet

2.) A Kakashegy térségében a Dobogdkdi ut alatt vizfolyasokkal, vizmosasokkal korllzart meredek
lejtésli terlleten feltarasi és kozmivesitési problémék miatt a falusias lakoteruleti kijelolést
udulGtertletre valtoztatja a terv tertleten.

Hatalyos tervvel kijelolt tidtil6terdileten, jelen tervvel szabalyozott ddtilbtertilet

3.) Kakas-hegyen a hatélyos tervvel kijelolt hétvegihazas uduléterilet felhasznélast jelen
szabalyozassal aktualizalia a terv. A mar uduléterlletként hasznalt terllet tovabbiakban kilteruleti
beépithetd terlletté valik, ahol a kialakitott szabalyozasi paraméterek elsédlegesen a természet
védelmét szolgaljak.
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KULONLEGES TERULETEK

A kulonleges teriletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények
kulonlegessége miatt vagy helyhez kotottek, vagy jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetik kulsd hatasaitol is védelmet igényelnek.

Pilisszentkereszt kulturalis 6roksége, szakralis hagyoméanyai valamint meglévé |étesitményei miatt a
turizmus, idegenforgalmi fejlesztés céljabdl szdmos Uj kulonleges terdletet jeldl ki a terv, illetve a
felnasznalast a kijelolt célnak megfeleléen valtoztatja.

Az alabbi kilonleges teriletfelhasznalasi kategoriakat kulonbozteti meg a Telepulésszerkezeti Terv:

Jelentds zoldfeliiletii kiilonleges teriiletek:

- Ks turisztikai tertlet a sippalya szolgaltatasai és az erdei iskola szamara kijelolt terlet
- Kf fogadohely tertlet Dobogd kozponti terlletén tavlatban fejlesztendé tertlet

- Kre  rekreacios celu tavlati fejlesztésre kijelolt tertlet

- Ks sporttertlet labdarug6-palya funkcionalis fejlesztésre lehetséget biztositd terilet

- Kit torténeti taj a kulturalis orokség és természeti taj egységét 6rz0 régészeti tertlet

- Ktu  turisztikai terilet erdei iskola Iétesitése szamara a Szurdok-volgy térségében

- Kt temet6 terilete

- Kh honvedelmi terlilet a hatalyos terv gazdaségi teriletfelnasznalasanak helyén

Kozmiiteriilet
- Ksz  szennyviztisztitd Uzem terllete

Jelen tervvel kijel6lt kiilénleges tertilet

1. Dobogokén a sipalyat kiszolgalo létesitmények idegenforgalom bévitését szolgald fejlesztése
celjabol kilonleges sportteriletet jeldl ki a terv.

2) Dobogoké kdzponti parkjanak és parkolojanak tertletén tavlati fejlesztési szandékkal a taj és a
természet egységének, és helyi egyediségének sajatossagait, szakralitasat megfogalmazo nagy
zoldfelulettel rendelkezd, helyieket és idegeneket fogado terilet letesul.

A torténeti hitelesség megovasa érdekében a terilet arculatdnak kialakitasa soran csak tudoméanyos
modszerekkel feltart torténeti-régészeti forrasokon alapuld adatokat szabad figyelembe venni. A
tervezési programot egy onkormanyzat altal meghirdetett nyilvanos épitészeti otletpalyazat eredménye
alapjan kell megfogalmazni.

3.) A hatalyos terven a Dobogokéi ut mentén a honvédségi terlleten Kkijelolt gazdaséagi
kereskedelmi teriileten fejlesztés nem tortént. A teriilet jelenleg is a Magyar Allam tulajdonaban van,
ezeért a jelen terv a terllet gazdasagi célu teruletfelnasznélasanak megszintetése utan a jelenlegi valos
funkcionak megfelel6 tertletfelhasznalast allitja vissza.

4) A hatélyos terv altal a labdarugo-palya mellett kijelolt régészeti terlileten az ujabb kutatdsok
eredményeként a régészeti érintettség megsziint. Jelen tervvel a telepllés a tavlatban ezen a tertleten
rekreacios funkcioju fejlesztések szamara kivan lehetdséget biztositani.

5.) A labdarugo6-palya térségében a meglévé sporttertlet bévil. A terilet hatara a természetes
vizmosas lesz. Lehetdvé valik az adott terileten tobb labdajaték-palya, kiszolgald épuletek, igény
esetén sportcsarnok elhelyezése is.

6.) Kilonleges torténeti taj a ,Klastrom” térségében a valds régészeti terileten kijeldlt tertlet.

7.) Kulonleges turisztikai tertletet jelol ki a terv a hatalyos tervvel a Szurdok-volgy mellett kialakitott
régészeti tertleten, ahol erdei iskola |étesitésére ad lehetdséget.
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3.2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

A forgalmi tervezés ,C” tervezési osztalyba sorolt telepllések esetében szikséges lehet, ,D” tervezési
osztalyu telepuléseknél kotelezd (UT 2-1.218:2003 utlgyi mUszaki elGiras 2.2.2. fejezete).

Pilisszentkereszt Kozség ,B” tervezési osztalyba tartozo telepilés, tehat forgalmi tervezés elvégzése a
kdzutakon nem szikséges.

Kozlekedésfejlesztési javaslat

Tervezd a telepulésrendezési tervek alatamasztasaul — miutdn megvizsgalta a faluban élok
kozlekedesét és feltarta a kozlekedéssel szemben rejlé igényeket — a vizsgalat (1 fejezet)
megallapitasai és a telepulésfejlesztési koncepcioban 72/2009. KT. szamu hatarozattal jovahagyott
elvek figyelembevételével tesz javaslatot annak fejlesztésére.

A Szentendrei kistérség telepliléseinek elérhetésége az egész kistérség versenyhelyzetét befolyasolja.
fekszenek e telepllések, ahol a fejlddés alapvetd feltétele a regionalis egyuttmikodés megteremtése és
az ehhez szukséges kozlekedési halo kiépitese.

Pest megye TerUletrendezési Tervében alapvetd célként szerepel az elérhetdség javitasa, a hianyzoé
szerkezeti kapcsolatok potlésa, és az uj kozlekedési nyomvonaljavaslatok kidolgozasa révén.

Ez a gondolat természetesen levetithetd egy telepllés belsd elérhetbségi adottsagara is. A kozlekedés
fejlesztésének legfontosabb célja tehat telepilésen bellil is a helyvaltoztatasi célok elérhetéségének
megteremtése a helyi tarsadalom kilonboz0 rétegeinek megfelelé kozlekedési eszkozokkel és azokhoz
igazitott kozlekedési palyakon. A tervezés és jovahagyas soran nem feledkeztlink meg arrél, hogy a
kozlekedési halozat egyuttal olyan szerkezetalakito erd, amely vonzza a tertilet felhasznélas elemeit,
példaul az ipartelepitést, logisztikat, de a lakdparkokat vagy a szabadidd kozpontokat is. A kdzlekedés a
telepulésfejlesztési koncepcioban meghatarozott alapvetd értékek megdérzését, bemutatasat is kell,
hogy szolgalja.

E fejezetben — a vizsgélat eredményének dsszegzéseként — kozlekedési dgazatokra bontva a ,mit kell
tenni” kérdésen kivdl, a ,hol és hogyan” kérdésekre valaszolunk. (A javaslatok elétt dolt betiivel idézziik
a koncepcié azon elhatarozasait, amelyek a teleplilés szerkezetére, €s a szabalyozasra is hatassal
vannak)

1. A munkaba és iskolaba jaras korszeri (gyors, pontos, kultiralt és kényelmes)
témegkozlekedéssel torténd lebonyolitasa.

Vasuti kozlekedésfejlesztési javaslatok

- A 2. szamu Budapest-Esztergom vasuti févonal palyajanak korszerisitését szorgalmazza
Pilisszentkereszt Onkormanyzata. A korszeriisités elséként megvalositandé Iépése a Budapest
Eszaki vasuti dsszekotd hid felujitasa, mely a tervezés idején kezdetét vette. Ezzel egy idében
javasoljuk a menetrend olyan megvaltoztatdsat, hogy Budapest és Esztergom kozott
csucsidGben olyan vonatok is kozlekedjenek, amelyek nem minden, hanem csak a nagy utas
forgalmu allomasokon (Pilisvorosvar, Piliscsaba) all meg. A kovetkez0 1épés a menetrend
pontos betartasa. Ez utan a vasuti palya atépitése kovetkezzen egy a jelenleginél nagyobb
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sebességl kozlekedést megengedd vonalvezetésliire, alépitményire. A személyszallitd kocsik
kultdralt kialakitasa megfeleld.

- Pilisvorosvar vasutélloméson az utazokozonséget kiszolgalo letesitmények (falatozo,
ujsagarus, fodrasz, WC, kerékpartarold (B+R), stb.) bOvitését palyazat utjan és vallalkozdk
bevonasaval Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata Pilisvordsvar Varos Onkormanyzataval
karoltve kezdeményezze a MAV Rt. bevonasaval.

- A Piliszentkeresztrél utazok részére az allomas észak-keleti oldalan kell fedett kerékpartarolot
és arnyékolt gépjarmUparkolot (20 db. P+R) létesiteni, ahonnan szigetperonos aluljarén érhetik
el gyalog, rovid id6 alatt a vonatokat az utasok.

- Az egészséges és kornyezetbarat kerékparos-vasuti kombinalt kozlekedés megvaldsitasa
érdekében javasoljuk a Pilisszantéi Onkormanyzattal kozésen a 11108-as jelii mellékattol
elkilonitett kerékparut kiépitesét a két telepllés kozott. Ez a fejlesztés érdeke Pilisvorosvar
Varos Onkormanyzatanak is, mivel az itt lakok eldszeretettel kirandulnak kerékparral is
Pilisszanton és Pilisszentkereszten at a Pilisbe, illetéleg Dobogokére.

A kozuti tomegkozlekedés fejlesztése

Poméaz - Pilisszentkereszt/Dobogdké — Pomaz autébusz jaratot a VOLANBUSZ Zrt. partnereként a
Weekendbusz (2. szdmu fotd) Uzemelteti. A forgalomszamlélas adatait figyelembe véve javasoljuk
gyorsjaratok és menetrendi modositasok altal a menetidd és a zsufoltsag csokkentését. Csucsidon kivdl
a kisebb méretl jarmlivek tzembe allitasa altal lehet az Uzemeltetés gazdasagossagét fenntartani. A
megalldhelyek szama, elhelyezése megfeleld a faluban. A végallomasrdl lasd a 6. fotdt. Helyi kdzuti
tomegkozlekedésre csekély az igény és azt a tavolsagi autdbusz jaratok kielégitik a telepulésen
meglévo 6 (ebbdl 2 db. Dobogokén) buszmegalld kozott.

Kozuti kozlekedés fejlesztését szolqald javaslatok

1. A helyi gyalogos és kerékparos forgalom részére megfelel kézlekedési palya kiépitése,
eszkOzOk (kerékpar, babakocsi) javitasanak, kélcsénzésének megszervezése.

- A telepulésfejlesztési koncepcidban fentiek szerint meghatarozott feladatnak eleget téve,
kijeloltik azokat a kozlekedési teruleteket, ahol a gyalogos- és kerékparos forgalmat a tobbi
kdzlekedési eszkdzzel szemben elénybe részesitve kell a burkolatokat, az utcabutorokat, a
kornyezetvédelmi berendezéseket és a forgalmi szabalyokat is tervezni és megvalositani. Ezek
a kovetkezd utcak:

- Ré&koczi utca (422 hrsz.), lasd a 7. fotdt,

- Mester utca (422 hrsz.),

- Béke utca (486 hrsz.),

- Petdfi ut (536 hrsz.),

- Kossuth Lajos utca (363, 1902 hrsz.),

- Forras utca Orgona és F6 ut kozotti 10 méternél keskenyebb szakasza (586 hrsz.),

- Harsfa utca,

- Sz6l16 utca (1418 hrsz.),

- Patak sor (634 hrsz.).

A gyalogos- és kerékparos forgalmat elényben részesitendd fenti kiszolgalé utcakat a mellékelt
tervlapon bejeloltik. A gépjarmiivek sebességét ezekben az utcakban fizikai akadalyokkal is
(,fekvérenddr”) gyalogos sebesseéglire javasoljuk korlatozni.

- A gépjarmi forgalom el6l elzarni, a gyalogos és kerékparos forgalomnak megnyitni javasoljuk a
kovetkezd kozterileteket.

- AKossuth Lajos utca 295 hrsz.-0 szakaszat.

- A gyalogos kozlekedeés jo szinvonalu biztositasa érdekében fontos tovabba:

- A jardaburkolatok egybefliggd kiépitése és a gyalogatkel6helyek kijelolése jelz6tablaval,
illetve burkolatfestéssel.
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A

- Aturista Utvonalak 0sszekotése a belterileti gyalogutakkal, és a turistajelzések fenntartasa
ezeken a szakaszokon is.

- A tdmegkozlekedési megallohelyeknél térképpel ellatott tajékoztato tablékat kell késziteni
a gyalogutakrél az idegenek részére.

A kerékparos kozlekedés fontos eszkoze a telepilés kiegyensulyozott mikodésének, az

életkortuimeények mingségjavitdsanak, mivel olcso, kornyezetbarat és a célhoz kdzvetlen eljutast

biztosit. Fejlesztése érdekében, a telepulésfejlesztési koncepcid kozlekedési fejezetében
foglaltakkal 0sszhangban:

- Pilisszentkereszt kozséget Pilisvorosvarral 0sszekotd kerékparat kiépitése eérdekében a falu
polgarmestere Pilisszanto polgarmesterével kozosen, hatékonyan lobbizzon, s a mellékelt
terv szerint kijelolt terlletet a kerékparut megépitésére a rendezési tervekben a mindkeét
Onkorményzat biztositsa.

- Kerékpéarozasra alkalmas utakat javaslunk kijeloIni a falu azon lakéutcaiban, ahol a
gyalogos- és kerékparforgalomnak nincs elénye, a gépjarmiforgalomtdl elkilonitetten,
szlkség esetén, a gyalogjardan. Legslrgdsebb e tekintetben az autdbusz forgalommal
terhelt orszagos mellékut teriletén a kerékparforgalom elkulonitése sovénnyel, fasorral,
illetve a burkolat kiépitésével.

- Akilteruleten 1évd kertek, gyumolcsosok, legel6k elérését szolgalandd, szintén indokolt a
kerékparut kiépitése a gazdalkodok kozlekedését is levezetd 3 méter széles burkolattal.

- Kerékpér javitd és alkatrészt aruld szerviz létesitését kell tamogatassal szorgalmazni a
faluban.

- Kllonbozé falusi vetélkedbkon, sporteseményeken a dijak motor nélkuli jarmivek”
(kerékpar, roller, gorkorcsolya, gordeszka) legyenek.

- A kerékparosok érdekében igen fontos feladat az intézmények, Uzletek, buszmegalld,
egyéb kozhasznalatu éplletek elé izléses, egységes kerékpartdmaszok elhelyezése.
Legjobb az un. bécsi tipus, a hajlitott rozsdamentes cs6bdl készilt tamasz, amelyhez
lehajolas nélkal lehet rogziteni a kerékpart. A vallalkozok, kereskeddk, bankok,
biztositotarsasagok a rajtuk 1évo reklamfeliletek hasznositasaért szivesen finanszirozzak a
tamaszokat.

személy- és tehergépjarmiforgalom fejlesztésével kapcsolatban az  Onkormanyzat

telepulésfejlesztési koncepcidja feladatul szabja:

1.

2.

3.

4

A falubeliek identitastudatat er6sitd, mas telepiilésektél megkiilénbéztetd jegyekkel kialakitott
és ,belakott” fotér megvalositasa.

A feltétlendil sziikséges helyi személy- és tehergépjarmii forgalom balesetmentes és
kérnyezetkimél6 lebonyolitasat szolgald szabalyok (forgalom- és sebességkorlatozas, stb.)
megallapitasa, létesitmények (pormentes burkolat, arnyékolt parkolok, stb.) épitése.

A mez6- és erdbgazdasagot valamint a turistakat kiszolgald kiilteriileti utak hasznalhato
allapotban tartasa, ilyen tertileteket feltaro Uj utak szabalyozasa.

A témegkdzlekedés javitasa érdekében sziikséges ujbuszmegallo kialakitasa a belteriilet
északi végén a Dobogdkdi ton.

A célok elérése érdekében az alabbi terilet-felhasznalassal jaré beruhdzasok megvalositasat
javasoljuk:

- Vizsgalatunkban megallapitottuk, hogy a falu keleti oldalat valamikor a Kanyargds patak
hatérolta. Ennek tulsé oldalan, a lakott teriletet elkerllve épilt meg a 1111 jell
o0sszekotout. Sajnalatos, hogy a falu az elmult 50 év alatt raépilt erre az elkerilé utra, s
jelenleg, mér az arra merdlegesen nyitott utcak helyi gépjarmaforgalmat is az allami
mellékut vezeti le, tehat helyi gy(jtdut rendeltetése is van. A novekvé gépjarmuiforgalomnak
a Pomazi, Dobogokéi és F6 utra koncentralodd zaj- rezgés és legszennyezé hatasat egyre
nehezebben viselk el a falubelieck. Poméz - Esztergom kapcsolatban (1111 jell
0sszekotout) érezhetd a telepulésen atmend gépjarml forgalom (motoros és kamion)
ovekedése. A hat évvel ezel6tti terv megallapitasaval ellentétoen, ezt a forgalmat az MO
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északi hid forgalomba helyezése novelni fogja. E forgalom karos hatasa novekedésének
megallitisa érdekében vizsgaltuk egy, a falu lakott teruletét elkertld Ut nyomvonala
kifejtésének lehet6ségét, am a vizsgalat eredménye azt mutatja, hogy a domborzati
adottsadgok miatt nincs lehetség egy realisan megvaldsithato elkertlé Ut nyomvonalanak
kijelolésére. A kezelé Magyar Kozut Kht. Allasfoglalasaban megerdsitette, hogy valéban
nincs realis lehetdség elkertld Ut megepitésére, de az ut kapacitadsanak (1700 E/9)
kihasznaltsaga (14 %) nem, is indokolja. Az atmend forgalom veszélyeinek csokkentése
kizarélag forgalomtechnikai eszkdzokkel (terel6sziget, savelhuzas, stb.) lehetséges.

- Amellékut védobtavolsaga 50 — 50 méter, a szabalyozasi szélessége 30 méter legyen.

- Javasoljuk a telepulés mindharom koézuti bejaratanal, a lakott terilet tablanal a falu egész
terlletére érvényes sebességhatart 40 km/h-ra csokkenteni. A tablakat a falu lakott
terliletének hataran kell elhelyezni.

- Afalu féterét bensdséges unnepek tartaséra a Katolikus templom melletti kozterileten
(625/1 hrsz.) javasoljuk kialakitani. [degeneket is vonzd, zajosabb tnnepek tartdsara
alkalmassa lehet tenni a két orszagut talalkozasanal 1évé kozterlletet (537/1 hrsz.). Lasd a
8. fotot.

- A telepiilés lakéterillete az Onkormanyzat szandéka és jelen terv szerint, négy teriileten
(Tavasz utcatol keletre (150 — 211 hrsz), Pilisszantoi Ut és a Kossuth utca kozott (312 — 351
hrsz és 1717 - 1721 hrsz), Klastrom kert és a Szunyog-arok kozott a Patak-menti foldeken
(663 — 701 hrsz), tovabba az Erdésor mellett bévil. Kozlekedési szempontbdl mind a négy
terllet megfeleld, mert a tomegkozlekedést lebonyolitd WEEKENDBUSZ megélléi min a
négy terllettdl kevesebb, mint 500 méterre talalhato. A teruleteket 14 méter, szabalyozasi
szélességl kozlekedési terlletekkel javasoljuk feltarni, tekintettel a felszini csapadékviz
elvezetésre, elszivarogtatasra.

- Javasoljuk a FO utcatol északra, azzal parhuzamosan, a Rézsa utca (539/5 hrsz.)
folytatdsaként Uj utca létesitését a 603 — 628 hrsz.-U telkek hatsé kertjének és a vegyes
beépitési Uj telepuléskozpont megkozelitése végett. Elbnye, hogy kapcsolati funkciojaval
tehermentesiti a F6 utat a kozuti forgalom egy részétdl. A javasolt nyomvonal a mellékelt
tervlapon lathato.

- A gazdalkodok (erdd, mezd) beépitetlen, kultertleteinek kozvetlen megkozelitésére
gépjarmivel is jarhatd ut kiepitését javasoljuk a mellékleten bemutatott nyomvonalakon.
Ezek szélességet 6 meterre javasoljuk szabalyozni. A kiltertleti gazdasagi kiszolgald utak
szélessége az UT 2-1.201:2004 utiigyi miszaki el6iras 4.7.2. fejezete értelmében
legkevesebb 6 méter lehet. A burkolat stabilizalt készorasu legyen.

- A kOzosségi parkolohelyek szama a mellékelt parkolasi mérleg figyelembevételével nem
elegendd, a Mivel6dési haznél, az igazgatasi, ellatd, szolgaltaté és a nem fekvibeteg-
ellatd gyogykezeld egységnél, a sportpalyanal és a temeténél. A kereskedelmi és
vendéglatd egységeknél szintén kevesebb a parkolohely, mint amennyit az OTEK el6ir.
Azonban az OTEK 42. § (1) bekezdése szerint a meglévd épitmények bévitése,
atalakitasa, rendeltetésik modositasa esetében csak az abbdl eredd tobblet gépkocsi
elhelyezésérdl kell gondoskodni. Jogszabaly tehat nem irja elé a meglévd épitmények
(Iskola, Mivelbdési Haz, Temetd) parkoldjanak bévitését. A kozhasznu létesitmények
megkozelitésere tovabbi parkoldk épitését javasoljuk az autébusz-fordulotdl északra fekvé
terlleten (50 db.) tovabba a Dobogdkdi ut mentén (90 db.). Javasoljuk tovabba a helyi
énkormanyzati parkolasi rendeletben az OTEK norméinak 50 %-al csékkentett mértéki
megallapitasat. A kdzosségi parkolok teriletigénye személy gépjarmivenként a belsd ut
teriiletével egyiitt 30 m2. Arnyékvetd fak iiltetését a HESZ-ben javasoljuk eléimi.

- A kereskedelmi, vendéglatdo egységek miikodéséhez eldirt parkolohely, ha a telken nem
helyezhetd el, akkor a teleptlési onkormanyzat — a helyi parkolasi rendeletben szabalyozva
— megengedheti a parkolohelyek kialakitasat a legfeljebb 500 méteren bellli koztertletek
kozlekedésre szant terlilete egy részének felhasznélésaval, az ut kezel6jének
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hozzajarulésa esetén (OTEK 42. § (11) bekezdés). Javasoljuk e jogszabalyi hattér
alkalmazasat.

Az Uj létesitmények parkold igényét természetesen terepszint alatt, vagy az épileten bell
kell megoldani, de a turisték parkolasara csak az ut menti teruletsav marad. A burkolat
szélesitesével parhuzamos vagy ferde beallasu parkolohelyeket lehet kialakitani, a 25-30
méter, szabalyozasi szélességl kozuti kozlekedesi terileten. A parkolok elhelyezését a
mellékelt mintakeresztszelvény mutatja be.

Felszinre kerllt a tervezési munka soran olyan vélemény is, hogy Dobogdkd teruleterdl
telies mértékben ki kellene tiltani a gépjarmiforgalmat, oly mddon, hogy csak az ott
hétvégihazas ingatlannal rendelkezék kapnanak korlatozott szamu jarmi behajtasara
engedélyt. Ezt megel6zGen az oda vezetd orszagut kulteruleti szakasza mentén tobb 50
gépjarmi elhelyezésére alkalmas parkol6 létestine 500 méterenként, ahonnan erdei uton
gyalogosan kozelithetd meg a hegycsucs. Az 50 x 300 méteres teriileteket a kozlekedési
tervlapon kijeloltik, de ketséges, hogy a természetvedelmi hatdsag egyetert ezzel. A teriilet
kiszabalyozasan tul a parkolas ide szervezése tovabbi feladatot jelent az Onkormanyzat
részére.

A leirtakon kivll az udiléhazak parkolasi igényének ily mddon torténd megoldasa
megoldasa is ellentmond az OTEK el8irasainak.

Dobogoké Pihend sétany 50 méter szabalyozasi szélességi teriletét javasoljuk zoldtertlet
jellegli kozlekedési teriletbe sorolni, s az utcabdl nyilo telkek gépjarmivel torténd
megkozelitésére a jelenlegivel azonos méretli és burkolatl (kavicsolt) utak kialakitasat
javasoljuk.

Szukségesnek tartiuk a 11115 jelli ut, épitési teruletén 1évé parkolok, buszforduld, jardak
kezeldi joganak tisztazasat az Onkorményzat és a Magyar Kézut Kht. kozétt.

Tavolsagi, kulfoldi kozlekedési igények korszeri kielégitésének tamogatasa (kerékparut, helikopter

leszallohely, stb.).

A tavolsagi (nemzetkozi és a régios térségi) kozuti kapcsolat javitasa érdekében az MO és az M10
autopalyak mieldbbi kiépitését javasoljuk.

Az Esztergom Duna-parton kiépulé nemzetkozi kerékparut 17 kilométerre van Pilisszentkeresztt6l. A
1111 jeli Osszekotbuton javasolt kerékparut kijelolése kozvetlen kapcsolatot biztosit e tavolsagi
kerékparuthoz.

A kozutak tervezési osztalyba sorolasa: (UT 2-1.201: 2004 Kdzutak tervezése szerint)

Kiilteriileten:

1111 jell mellékut, Esztergom-Poméaz 6sszekotd utja: K. V.C

11115 és 11108 jelli bekotéut K. VI. B.
Kerékparutak: K. IX.
Gyalogutak: K. X.

Helyi gazdaséagi kiszolgalo kdzutak: K. VIII. C. (30)
Belteriileten:

1111 jeld mellékat, mint helyi gydjtéut: B.V.c.C.
11115 és 11108 jelli bekotéut B. VI. B.
Kiszolgalo utak kapcsolati funkcioval (Kk.): B.VI.d. A
Kiszolgal6 utak a gyalogos kozlekedés el6nyben részesitésével (Kgy.): B. VI.d.D. (30)
Kiszolgalo utak: B.VI.d. B.
Kerékparutak B. IX.
Gyalogutak: B. X.

Osztalybasorolas nélkul két burkolt erdei Ut a kozforgalom eldl elzart (Pilisszentlaszlo, Pilis-tetd)
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Légi kozlekedés

A helikopter leszéllohelyet az arra legalkalmasabb tertleten a telepilés kozpontjahoz kozel fekvé
sportpalyan javasoljuk kijelolni. Innen a falu kozpontja és a foldi tomegkozlekedési megallohelyek rovid
id6 alatt gyalogosan is elérhet6k. Ugyszintén jol elérhetdk ettdl a ponttol a szerkezeti tervben kijelolt

fejlesztési teriletek is, ami a fejlesztések megvaldsulasa szempontjabdl elényos.

Vizi kozlekedés

A telepulésen atfolyo Dera és Kanyargds patak vizi kozlekedésre nem alkalmas.

Parkolasi mérleg

Epitmény rendeltetése Kapacitas OTEK OTEK igény Parkoldk Tervezett kdz0sségi
norma szama parkolok szdma

Szallashely szolgaltaté egység 274 darab 1 darab 274 darab 198 darab 76

Dobogokén telken beldl bévil

Vendéglatd egység Dobogbkén 970 m2 5m? 194 darab - 108 darab 194 (belterlilet el6tti

kdzparkoloban)

Egyéb parkolo fejlesztés

-kozpontban megsziing - 200 darab

-beltertilet el6tti kdzparkold 200 darab

-orszagut menti parkoldk 490 darab

Als¢ foku nevelési-oktatasi 733 m2 20 m2 37 darab 12 darab

egység foglalkoztatéja

Mavel6dési haz 300 f6 516 60 darab 12 darab 48 darab

Sportpalya, sipalya fér6hely 1000 f6 516 200 darab 40 darab 160 darab

Igazgatési, gyogykezeld egység 273 m2 10 m2 28 darab 14 darab 14 darab

Temetd, kozpark 17.943 m? 500 m2 36 darab 6 darab 30 darab

Kereskedelmi egység arusitotér 170 m? 10 m? 17 darab 13 darab 4 darab

0-100 mig (Pataksor Utiban)

Vendéglatd egység a 270 m2 5m2 54 darab 24 darab 30 darab

faluban (Pataksor ttiban)

Egyéb koztertileti parkoldk 126 darab

Pilisszentkereszten

Osszesités: 900 darab 119 darab 1372 darab

(1296 darab kozterileten)

Megjeqyzés: Az OTEK 42. § (1) bekezdése szerint a meglévé épitmények bévitése, atalakitésa,
rendeltetéstk modositasa esetében csak az abbdl eredé tobblet gépkocsi elhelyezéesérdl kell
gondoskodni. Jogszabaly tehat nem irja elé a meglévé épitmények (Iskola, Mivel6déesi Haz, Temetd)

parkoldjanak bévitesét.
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ZOLDFELULETEK
A zoldfeliileti rendszer teriileti elemei

Kozparkok, kozterek

A telepulésen a zoldfelUleti rendszer teruleti elemei kozl a lakoterUleti kozparkok szama novekedik.

A hianyos kozteruleti zoldfelileteket a lakoterUlet fejlesztéseknél jatszo-pihend kisebb kozparkokkal,
telepulési szinten a Névtelen (Dera) — patak okologiai folyoséjanak bdvitésével potolja, mely
kozparkokon at kapcsolat teremthet0 a teleplléskozponttal és a sportolasi, rekreacios terlletekkel.

Mezégazdasagi teriiletek

A mezbgazdasagi teriletek hasznositdsanak visszaszorulasa miatt az apolatlan, nem megmivelt
terlletek sorsa aggasztd. A beerdGsulés megkezdédott, er6sodd tendenciat mutat. A folyamat a
Klastrom kornyéki kulturtaj szempontjabdl is kedvezétlen, mivel a Klastrom és az erdd kozotti terllet az
apatsag mikodése idején a Klastrom ellatd korzete volt, és mint ilyet meg kell tartani.

Erdék
Az erddk jelenlegi j6 allapotanak fenntartasar6l a Pilisi Parkerdd Zrt gondoskodik. A nagy
turistaforgalomra tekintettel tovabbi pihendhelyek, padok, esétetdk kihelyezésére van szikség.

Természetkozeli tertilet

Pilis-tet6 taji adottsagara épitve a terv a terlletet turisztikai célpontta jeldli ki. Az egykori honvédségi
terllet kornyezeti allapotanak felmérése majd rekultivalésa és biztonsagossa tétele utan kuldnleges
kilatoteruletté valhat. A terlleten Ujabb épllet nem épithetd, a meglévd épileteket allagfelmérés utan
specialis természeti, torténeti bemutatdk szaméra hasznositani lehet.

Minéségi fejlesztés

A meglevé z6ldtertletek minéségi fejlesztésére Dobogdkdn van szikség.

A pilisszentkereszti tervezett fejlesztések jelentds zoldterilet novekedéssel jarnak.

Az Uj utcak esetében a terv elirja az utcafasitast. Meglevé utcakban esetében a fasorok potlasa,
egységesitese a feladat.

Lakoteriiletek hétvégihazas Uddlbteriiletek zbldfeliiletei:

A telepilés belterilete zoldfellleti jellegének dominancidja a lakét/ldil6tertletek zoldfeluleteinek
koszonhet6. Ezek a teriletek teszik ki a beépitésre szant terlletek nagy részét, ezért nem k6zombos a
rajtuk levé novényzet mennyisége és mindsége.

Pilisszentkereszten a lako/ldul6tertletek rendezett, apolt képet mutatnak. A régi nagytelkes terlleteken
még jelen van a termelési funkcio, az Uj beépitésenél azonban a pihené-diszkert funkcié dominél a
kertekben.

Kakashegy esetében a terllet rendezetlensége okoz gondot telepllésrendezési szempontbol, a
zoldfeluletek azonban nem igényelnek beavatkozast. F6 cél az erdés jelleg megtartasa.

A lakoteruletek, hétvégi hazas terlletek zoldfellletei beavatkozast nem igényelnek.

Dobogokén a hétvegihazas terlletek erdds jellege dominal, melynek megtartasa magasabbrendii tervek
eléirasaiban is szerepel.

Udiiléhézas (diilbteriiletek és eqyéb jelent6s zéldfeliilettel rendelkezd teriiletek zéldfeliiletei:
Elsésorban Dobogoké uduléhazas és kulonleges teriletei rendelkeznek jelentds novényzettel. Ezt a
novényzetet szamos magasabb rend(i jogszabaly védi. Nagyon fontos, hogy barmilyen fejlesztés
esetén favédelmi terv készUljon a fas szarl novényzet védelmére.

Az Etv. 8§. (2) b. pontjaban eléirt, a fejlesztések ellenére a telepiilés teriiletén a tovabbiakban is
biztositott biologiai aktivitasérték egyensulyt az alabbi tablazat mutatja:
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Biolbgiai akfivitasérték szamités (9/2007.(1V.3.) OTM rendelet alapjan

Terilethasznalat megnevezése Terilet (ha) Terilet (ha) Bioldgiai Bioldgiai Bioldgiai
73/2002 sz. Modositas aktivitasérték aktivitasérték aktivitasérték
Okt. hatarozat szerint mutaté 73/2002 sz. Okt. madositas szerint
hatarozat szerint

1. Kiilénleges sportteriilet Dobogokén a sipélya térségében  KP, E — Ks

véderdd 0,11 9 0,99

kozpark 0,21 6 1,26

kiilénleges sportterilet 0,32 3,5 1,12
2. Nagy zéldfeliilet(i kiildnleges fogadéterillet s iidiildhazas teriilet Dobogokd kdzpontiaban ~ KP, KOP — Ui, Kf

kozpark 1,91 6 11,46

gépkocsiparkold 0,36 1 0,36

uidiiléhazas udildteriilet 0,15 2,7 0,41

kiilonleges fogadohely teriilet 2,12 35 7,42
8 Kozpark és tidilétertilet hataranak telekhatarokhoz igazitasa Dobogokén KP — Ui

kozpark 0,24 6 1,44

uidiiléhazas uduldteriilet 0,24 2,7 0,65
4. Kiilonleges torténeti taj a Klastrom térségében MA, R, FL, KP, SP — Kkit, Kit, Ks

altalanos mezégazdasagi terilet 19,63 3 58,89

kilonleges régészeti tertilet 14,61 35 51,14

kulonleges sportteriilet 0,38 0,73 35 1,33 2,56

kozpark 1,41 6 8,46

falusias lakoterilet 8,77 25 21,93

Kktt nem beép. k. torténeti 3] 39,93 6 239,58

Ktt beépithetd kil. torténeti taj 3,83 35 13,41

kozlekedési terlilet, parkolo 0,31 1 0,31
5. Kertvarosias lakotertilet és kdzpark a temet6 térségében R, FL — Lke, Zkp

kiildnleges régészeti terilet 3,77 3,5 13,20

falusias lakoterilet 1,67 25 418

kertvarosias lakotertlet 5,28 3 15,84

kozpark 0,16 6 0,96
6. Kiilonleges rekreacios terilet és kozpark a Kovacs-patak mellett R, FL — Kre, Zkp

falusias lakoterilet 0,37 25 0,93

kiildnleges régészeti terilet 2,42 35 8,47

kiilénleges rekreacios tertilet 2,14 35 7,49

kozpark 0,65 6 2,22
7. Telepiiléskozpont vegyes terilet és falusias lakoterilet kdzpark helyén, és kozpark telepliléskézpont vegyes teriilet helyén KP, TV — Vi, Zkp, Lf

kozpark 0,41 0,10 6 2,46 0,60

telepliléskdzpont vegyes terilet 0,10 0,30 0,7 0,07 0,21

falusias lakoterilet 0,11 25 0,28
8. Falusias lakotertilet telepiiléskdzpont vegyes teriilet helyén és kozpark falusias lakoteriilet helyén a Pilisszantdi ut térségében TV, FL — Lf, Zkp

telepliléskdzpont vegyes terilet 0,20 0,7 0,14

falusias lakoterilet 0,18 0,20 25 0,45 0,50

kozpark 0,18 6 1,08
9. Falusias lakotertilet vizgazdalkodasi teriilet helyén VT — Lf

vizgazdalkodasi terilet 0,30 6 1,80

falusias lakoterilet 0,30 25 0,75
10. Kiilénleges turisztikai terilet kildnleges régészeti terileten a Malom utca térségében R — Lf, Ktu

kiildnleges régészeti terilet 1,74 6 10,44

kiilénleges turisztikai terilet 0,94 35 3,29

falusias lakoterilet 0,80 25 2,00
1. Kozpark kiilonleges régészeti terileten a Szurdok-vélgy térségében R — Zkp

kiilénleges régészeti terilet 1,81 3,5 6,34

kozpark 1,81 6 10,86
12. | Gazdasdgi terlilet a Pomazi Ut mellett MA — Gksz

altalanos mezégazdasagi terilet 0,50 3 1,50

kereskedelmi szolgaltato teriilet 0,50 0,3 0,15
13. Kozpark a Tavasz utca térségében FL — Zkp

falusias lakoterilet 0,58 2,5 1,45

kozpark 0,58 6 3,48
14. Kertes mez8gazdasagi terillet a Tavasz utca térségében FL — Mkk

falusias lakoterilet 2,40 25 6,00

kertes mez6gazdasagi teriilet 2,40 6 14,40
15. Kertes mez6gazdasagi teriilet a Harsfa utca térségében HU — Mkk

hétvégihazas Uduldterilet 5,37 4,2 22,55

kertes mez8gazdasagi teriilet 537 6 32,22
16. Hétvégihazas (idilGterillet falusias lakoteriilet helyén a Kakashegy térségében FL — Uh

falusias lakoterilet 415 25 10,38

hétvégihazas Udulbterilet 4,15 4,2 17,43

Osszesen 247,62 379,22
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4. AZ EPITETT KORNYEZET ES TERMESZETI ERTEKEK

A telepulés torténelme, népszokasai, régészeti lelGhelyei, taji értékei mellett védeni kell a
torténetileg kialakult telepulésszerkezetet, telekstrukturat, népi épitészet megmaradt emlékeit,
mlemlékeket, egyedi épitményeket. Ezek részletes ismertetesét, védelmikkel kapcsolatos eljarasokat,
a szilkséges megdrzést célzd tevékenységeket az ,Orokségvédelmi hatastanulméany” és a HESZ
vonatkozo fuggelékei tartalmazzak

A meglévd telepllésszerkezeti, épitészeti, helytorténeti és természeti ertékek megbrzése,
védelme és fejlesztése érdekében javasolt végrehajtandd feladatok:

- a mlemléki teriletek lehatarolasa a nyilvantartas és jogszabalyok szerint,

- a helyi védelem alatt allé telepulésszerkezeti, épitészeti, képzémiveszeti, természeti értékek
listajanak kiegészitése, helyi védelmi rendelet megalkotasa, a védelemhez kapcsol6do
korlatozasok es a tamogatas rendszerének meghatarozésa,

- népi épitészeti értékek felmérése, értekvedod karbantartasanak, feljitasanak tdmogatasa,

- a természetkozeli allapotu tertletek védelmének biztositasa,

- a latvanyvédelem, mint kozérdeki értékvédelem koOvetkezetes érvényesitése a
telepulésrendezési tervek szintjétdl a konkrét épitési tevékenységig, az értékvédelmi
hatastanulmanyokban foglaltak érvényre juttatasa

A telepulés karakteréhez illeszked6 fejlesztési szandékok:

- az uj beépitéseknél kerulini kell a telepUlés arculatatdl idegen beépitési és épitészeti formakat,
anyaghasznalatot,

- kerulni kell az olyan taj-, illetve terulethasznalati és Ovezeti besorolasokat, amelyek az értéket
képviseld, hagyomanyos tajhasznalat, beépitési karakter, beépitési mdd kedvezétlen valtozasat
eredményezik.

A Szabalyozasi Tervnek, Orokségvédelmi Hatastanulmanynak ki kell témie a tervezett
létesitmények megengedett legnagyobb épitmény- és homlokzatmagassagainak a védendd latvanyokra
gyakorolt hataséara. A latvanyveédelem szempontjab6l érzékeny terlleteken tervezett Uj épultekkel
szemben elvaras, hogy ne 0Osszefogott, nagy kubusu, hanem tagolt tomegformaju épuletek,
épuletegylttesek letesuljenek.

41  AZEPITESZETI OROKSEG

Orszaqos miilemléki védelem elemei

M-1  Roémai Katolikus Templom tsz: 7199

F6 utca hrsz. 626, 627

M-2  Ciszterci apatsag romjai tsz: 7200

Kulterulet - romtertlet hrsz: 02/3, 02/4, 02/5, 05/1, 05/2

M-3  Menedékhaz tsz: 7198

Dobogokd, Téry Odon utca hrsz. 1014/1

M-4  Mészégetd kemence tsz: 9552

Pilisszentkereszt, hrsz. 090/1, 094/1

M-5 A ciszterci apatsag romjainak miiemléki kérnyezete tsz: 10696
Pilisszentkereszt hatalyos terven jelolt tertilet

Miiemléki kirnyezetbe tartozo telkek jeqyzéke

Roémai Katolikus Templom
muemléki kornyezet telkei FO utca hrsz. 628/2, 625/1-2, 429, 411, 537/2
Ciszterci apatsag romjai
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Pilisszentkereszt hatalyos terven jelolt tertilet

Menedékhaz

miemléki kdrnyezet telkei Dobogdk, Téry Odén utca hrsz. 1014/2
Mészégetd kemence

muemléki kornyezet telkei: hrsz. 090/5, 086/6, 094/2, 249, 251, 252, 253, 087,

Az orszagos védelem alatt &ll6 Mdemléki kornyezet (Mk) tertletén, valamint a védelem alatt &llo
épuletek, épitmények vonatkozasaban a hatalyos miemléki torvény szerint kell a megfeleld védelmet
biztositani. A miemléki kornyezetek lehataroldsa Szabalyozasi Terv alapjan pontosithatd, de nem
csokkentheto.

Régészeti leléhelyek védelme

A kulturélis 0rokség részét képzo régészeti emlékek védelmét a hatalyos jogszabalyok szerint
kell biztositani. A nyilvantartott régészeti lelbhelyek védelmét mind a telepulésrendezési tervekben,
mind az épitési hatésagi munka soran érvényesiteni kell.

Azonositott nyilvantartott réqészeti leléhely és kbrnyezete

1/1. leléhely - Pilisszentkereszt - Pilisi apatsag — egyedi régészeti védettséget élvezé
lel6hely

Leléhely MRT szama: 7/19/1

Lel6hely KOH azonositd szama: 11174

Leléhely helyrajzi szama: 05/1, 05/2,

1/2. lel6hely — Patak menti foldek

Leléhely KOH azonositd szama: 52298

Leléhely helyrajzi szama: 02/3, 659, 661-701

1/3. leléhely - Sportpalya és térsége

Lel6hely KOH azonositd szama: 59297

Leléhely helyrajzi szama: 801, 02/5-7, 02/9-24, 02/80-90, 02/92-99, 02/113, 02/126, 02/130-133,
2. lel6hely - Pilisszentekereszt - Dobogoké - ut, értorony

Leléhely MRT szama: 7/19/2

Lel6hely KOH azonositd szama: 11175

Leléhely helyrajzi szama: 1220/2, 1222/1-2, 1018, 1075, 1076, 1077, 1124
3. lel6éhely - Pilisszentekereszt - telepiilés, szérvany lelet

Lel6hely MRT széama: 7/19/3

Leléhely KOH azonositd szama: 11176

Lelbhely helyrajzi szama: 1913, 1925-1933

4. leléhely

LelGhely neve: Pilisszentkereszt — Orszagut (Romai t)

Lel6hely KOH azonositd szama: 67031

Leléhely helyrajzi szama: 017/1-3, 018, 011/31,32,101-104,116,120-122, 012, 02/27, 02/125, 019,
020/1

5. leléhely

Lel6hely neve: Pilisszentekereszt — Zsivany sziklak, kébanya
Lel6hely KOH azonositd szama: 67033

Leldhely helyrajzi szama: 050/9

6/1. leléhely

Lel6hely neve: Pilisszentkereszt — Mélyut .

Leléhely KOH azonositd szama: 67035

Leldhely helyrajzi szama: 049/1
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6/2 lel6hely

Lel6hely neve: Pilisszentkereszt - Mélyut Il.

Leldhely KOH azonositd szama: 67091

Lel6hely helyrajzi szdma: 042/7

7. leléhely

Lel6hely neve: Pilisszentekereszt — Kalvaria hegy, kébanya
Lel6hely KOH azonosit6 szama: 67037

Lel6hely helyrajzi szdma: 098

Réqgészeti érdeki] tertilet

Pilisszentkereszten a felsorolt régészeti lel6helyek mellett szamitasba kell venni a patak és régi
vizfolyasok mellett fekvé magasabban fekvd sik terlleteket és domboldalakat, amelyek emberi
megtelepedésre alkalmasak voltak az évezredek folyaman. Ugyancsak figyelembe kell venni, hogy a
regisztralt leléhelyek bizonytalanul meghatarozhaté kiterjedése miatt (Id. fentebb elmondottakat) e
terlletek szomszédsaga régészeti érdek tertlet.

Helyi védett elemek

A helyi védelem alatt all6 terlletek, épuletek, létesitmények védelmét biztositani kell. Az
értekvedelmi vizsgalat alapjan bévitendé a helyi védelem kore épuletekre, jellemz6 telepllésszerkezeti
elemekre, védendé utcaszakaszokra, utcaképre, feszlletekre, szobrokra, temetd siremlékeire,
fasorokra, facsoportokra. Az épitészeti 0rokség helyi védelmét — a hatalyos jogszabély szerint —
onkorméanyzati rendeletben kell biztositani.

Eqgyedi védelem

H-1  Tajhaz - hrsz. 617

H-2  Egykori iskola - hrsz. 429

H-3  Kalvaria stacioi - hrsz. 097/11

H-4  Temet6 régi siremlékei - hrsz. 1702

H-5  Szent-kut hrsz. 068/1

H-6  Koztéri épitmények

H-7  Tornacos paraszthdz - hrsz.

H-8  Boltozott hid a Kovacsi patak felett a F§ utcaban hrsz.537/2

A telepulésen csak elvétve talalhatd joallagu, megmaradt hagyomanyos tornacos lakdépllet, de régi
épuletek példaszerl, kovetendd felUjitasanak, ujjaépitésének kozzétételét javasoliuk a helyi
értékvédelmi rendeletben.

- F6 Ut hrsz. 364 - lakoépilet

- F6 at hrsz. 131 - lakoéplet

- Szabadsag ut hrsz. 16 - lakdépulet

Utcaképi védelem
- Szabadsag u. — hrsz 1-15
- F6 u. két oldala

A helyi védelmi javaslat fotoval illusztralt értékelését az orokségvédelmi hatéstanulmany
tartalmazza.

POMSAR ES TARSAI EPITESZ IRODA 2011. JANUAR



PILISSZENKERESZT - DOBOGOKO TSZT, SZT - ALATAMASZTO MUNKARESZ JAVALAT 25

Teleplilésszerkezeti védelem

A torténeti telepulésmagra terjed ki a SZT —en jelolt terilet
szerint, az alabb felsorol utcakon: R
- a Kossuth Lajos u. két oldala a Kovacs-patakon |
atvezetd hidig,

- a Rékaczi Ferenc u. két oldala,

- a Fé ut két oldala,

- a Petdfi Sandor u. patak menti oildala,
- a Szabadsag u. patak menti oldala

42  TERMESZETI ERTEKEK

Tajrendezési szempontbdl a domborzatnak, a geoldgiai felépitésnek, a felszini-felszin alatti vizeknek, a
biologiailag aktiv feluletek aranyanak, valamint az atjarhatosagnak és a szegeélyhatasnak van nagy
szerepe.

Kilatas és latvanyvédelem

Lako és udulbteruleten a megengedett épitménymagassag garantalja a kilatast.

A terepadottsagok kdovetkeztében a tervezeési terilet szamos pontjardl paratlan kilatas nyilik. A kilatas
fontos tajképi elem, a turizmus egyik legfontosabb vonzereje. A kilatds megsziinésétdl sehol nem kell
tartani a tervezési terileten.

Uj kilatok épitése, killdndsen ott, ahol a lombkorona miatt nincs természetes kilatas bévitené a
turisztikai kinélatot.

A Pilis-tetd hasznosithatdsaga tekintetében bizonyos épitmények  kilatoként atalakitva
megmaradhatnanak.

Atjarhatosag

A természetes terepformakon kivul (szurdokok, patakok, meredek hegyoldalak) a telepllésen kevés az
atjarhatdsagot akadalyozd elem. Ezek kozott meg kell emliteni Dobogokén a 11115 sz. Ut elépitését
jelentd Antenna Hungaria lekeritett tertletét. A telket ugyan a turistaut megkertli, de a lezart ut és az
esztétikailag kifogasolhato keritésen belili kornyezet latvanya mindenképpen beavatkozast igényel.
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Szegélyhatas

A szegélyhatas legerételjesebben az erddszélek, vizfolyasok mentén lep fel. Az erdészélek, vizfolyasok
fasorok - melyek altalaban nagy energiaju, faj- és alakgazdag zénak - szegélyhatasat esetiinkben nem
veszélyezteti semmilyen tevékenység. A szegélyhatas fenntartasara torekszik a terv a Mellékag(Dera)-
patak menti tombfeltarasokkal Osszefliggésben, t.i. széles zoldsavot biztosit a patak mentén a zold
folyosd jelleg erbsitéseére.

Geoldgiai formak megorzése

A tajkep karakterének megtartdsa alapvetd elvaras tajképvédelmi terileten. Ennek az elvarasnak
érdekében a szabalyozds eszkozeivel élink az indokolatlan és nagyaranyu terepatalakitasok
megallitdsa érdekében.

Szintén itt kell megemliteni a vizmoséasok, szurdokok, mint tajalkotd elemek megérzésének fontossagat.
Feltoltésuket meg kell akadalyozni.

Természeti védettségek

Europa kézdsseqli jelentbséqui védelem

Natura 2000 hal6zat részeként a Pilis és Visegrad-hegység kiemelt jelentdségi kilonleges természet-
megdrzési terulet egy része

orszaqos jelentbséqu természetvédelmi oltalom

- a telepulés kulteruletének nagy része a Duna-Ipoly Nemzeti Park része,

- ex lege oltalmu forrasok és barlangok,

egyedi tajérték - Helyi védelem biztositasa érdekében az dnkormanyzat rendeletet kell alkotnia.

PSZ-1 tajhaz - F6 u. hrsz. 616

PSZ-2 Eo6tvos Lorand menedékhaz — Dobogoké hrsz. 1014/1

PSZ-3 Maria-pad menedékhaza - Vaskapu volgy, Romai ut térsége hrsz. 084
PSZ-4 Szent-kut erdeim kapolna — 61. erd6tag DK-i sarka hrsz. 061/1

PSZ-5 1848-as emlékm(i — Dobogokére vezeté ut, F6 ut csatlakozasa hrsz. 036
PSZ-6 emlékm( — F6 u. katolikus templom mellett hrsz. 625/1

PSZ-7 turistahGsok emlékmive — Dobogdkd, Margit szallo bejarata hrsz.1014/4
PSZ-8 Théry Odén emléktabla — Dobogokdi kilatd hrsz.1014/4

PSZ-9 Meészoly Gy6zd emlékkd — Dbogokd, menedékhaz elétti park  hrsz. 061/1
PSZ-10 Papay Dome emlékkereszt — 9. erd6tag, Vaskapu volgy, Romai ut térsége hrsz. 022
PSZ-11 Zsigmondi Emil emléktabla — Vaskapu-szikla hrsz. 022

PSZ-12 Szent Istvan emlékkd — Dobogoké menedékhaz el6tt hrsz. 1014/4

PSZ-13 Pilisnyergi szovjet hési emlékmii - Dobogokd menedékhaz elétt hrsz. 1014/4
PSZ-14111. Béla kiraly szobra — katolikus templom mellett hrsz. 626

PSZ-15 Vadkortefa faragott dombormiivel — Szentkuthoz vezeté Ut mellett hrsz. 070/1
PSZ-16 Kalvaria — Kalvaria-domb hrsz. 097/8, 098/8

PSZ-17 Szent Flérian oszlop - F6 u. katolikus templom mellett hrsz. 537

PSZ-18 Szentharomsag-szobor — Forras u. 34. szammal szemben hrsz. 586

PSZ-19 Szent Jozsef kegyhely - Szent-kuthoz vezet6 ut mellett hrsz. 070/1

PSZ-20 J6 pasztor kegyhely — F6 ut hrsz. 537

PSZ-21 Maris kegyhely — Dobogdkdi orszagos ut mellett hrsz. 1221

PSZ-22 feszllet - katolikus templom el6tt hrsz. 626

PSZ-23 fesziilet - Pomazi Ut 41. sz. el6tt hrsz. 1606

PSZ-24 feszllet - Forras u. 41. sz. el6tt hrsz. 877

PSZ-25 fesziilet - temetd hrsz. 1703
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PSZ-26 feszllet — Sz616 u. 13. elétt hrsz. 1418

PSZ-27 régi sirkdvek — temet hrsz. 1702

PSZ-28 szovjet sirmezd - temetd hrsz. 1702

PSZ-29 régi kilométerkovek — Dobogokd, menedékhaz elétt hrsz. 1014/4
PSZ-30 romai ut — Két blkkfa-nyeregtdl Pilisszanto felé hrsz. 017/030, 021/000, 022/020, 069/020
PSZ-31 k6hid - F6 ut, Dera-patak hrsz. 537

PSZ-32 mészégetdk — Dera-patak volgye hrsz. 090/1, 094/1

PSZ-33 vizimalom kGgatja — Dera-patak volgye hrsz. 087

PSZ-34 ivokut — Dobogdkd, Eotvos menedékhaz elétt hrsz. 1014/4

PSZ-35 Klastrom-kut — 65. erdétag, az apatsagi romok ENY-i sarkan 02/5
PSZ-36 kilatopont — mészégetdk folott hrsz. 090/5

PSZ-37 dobogdkdi kilatohely — Dobogoké hegytetd hrsz.1013

PSZ-38 idés vadgesztenye, kislevelil hars — katolikus templom el6tt hrsz. 537
PSZ-39 Maria pad fai — Vaskapu-volgy kozelében, romai ut mellett hrst. 084
PSZ-40 Klastrom-hegy — Patak menti foldeknél hrsz. 05/1, 05/2

PSZ-41 régi kortefajok — Kanyargés forrés kozelében hrsz. 040/3

5. KORNYEZETVEDELEM
Levegétisztasag védelem

A tervezett fejlesztések a jo kornyezeti allapot szinvonalat nem veszélyeztetik. Az M-10 megépulésével
az atmeng forgalom és az abbol szarmazo kornyezeti artalmak is varhatoan csokkenni fognak
Az utcak szilard burkolattal torténd ellatdsa a porszennyezés csokkenését eredményezi.

Zaj- és rezgésartalom elleni védelem
Az M-10 megepulésével az atmend forgalombdl szarmazé zajartalom is varhatdéan csokkenni fog.
Talaj- talajviz, felszini viz védelem

Nyilt karszt terUleteken kotelez6 a szennyvizcsatornéra torténd csatlakozés, annak hianyaban csak zart
szennyviztarol6 engedélyezhet6, az egyedi biologiai szennyviztisztitas is tilos.

A domborzati viszonyokbol addddan a felszini csapadékvizek megfelelé elvezetése nagyon fontos. A
természetes csapadékviz elvezeté rendszereket (vizmosasok, szurdokok) fenn kell tartani, feltoltéstk
tilos.

A vizfolyasok természetszer( allapotanak fenntartasa elengedhetetlen az dkoszisztémak megmaradasa
tekintetében.

A forrasok foglalésa, a vizek befogadoba vezetése fontos feladat.

Hulladékgazdalkodas

A telepllés hulladékgyujtési-szallitasi rendszere megfeleld. Az illegalis hulladéklerakas felszamolasa
folyamatosan torténik. A rendszeresen hulladékkal szennyezett terlleteken konténer kihelyezésével
lehet védekezni (pl. Szurdok bejarata).

Hulladékszigetek kijelolését a terv tartalmazza. A hulladékszigetek kialakitdsakor min. két db
parkoldhely kialakitasa is kotelezo.
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6. VEDOTAVOLSAGOK, VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

A kornyezeti konfliktust okozo, vagy annak potenciélis veszélyét jelentd |étesitmények
hatastertletén, a hatdsagilag megallapitott védbtavolsagokon belill csak a terileteken kotelezéen elbirt
kornyezeti normaértékek igazolhaté betarthatdsaga mellett szabad védendd tertlethasznalatu terlletet
fejleszteni.(szennyviztisztito...)

A meglévé kornyezeti konfliktusok feloldasat segitd telepulésrendezési intézkedések korét a
fejlesztés el6tt meg kell hatarozni.

A lakokornyezet mindséget befolyasold kornyezeti hatasok kozul a kozuti kozlekedésbdl eredd
légszennyez6 és zajhatasok a legzavardbbak. A kozut és lakéterlet kozott zoldfeluleti védelmet kell
kialakitani.

A véddbfasitast részben gyorsan novo, rovid vagasidejl és lassabban nové, hosszu vagasidejl
fajokbol vegyesen kell telepiteni.

A téli aspektus valtozatossa tétele érdekében 10-15 %-ban Orokzoldeket is kell telepiteni a

lombhullatokkal vegyesen

A tervezési teriileten a kovetkez6 védétavolsagokkal kell szamolni:

- védett természeti teriletek hataran azok védelmére 20m-es be nem épithetd savot kell hagyni,

- belterileten a patakok, vizfolyasok partjatol szamitott 6-6 méteren, mesterségesen kialakitott
tarozok, csatornak partvonala mentén 3-3m belll a fenntarté szabad kozlekedést biztositani
kell,

- kllterlleten a patakok partjatol 20-20 méteres savban csak gyepgazdalkodas folytathatd

- a parti savot be nem épithet6 teriletté kell nyilvanitani,

- vizbazis vedbterilete:
belsd védbovezete a forrasok korul 10m sugaru kor
kulsO védéovezet a forrasok korul 100m sugaru kor
hidrogeoldgiai vedovezet,

- barlangok felszini véddovezete,

- a kozutak kulterUleti szakaszan a tengelyuktdl mert 50-50 m-en, belul a kozutkezeld
allasfoglalasat kell kérni épitési tevékenység esetén,

- temetd koruli vedotavolsag 20 m,

- természetes vizfolyasok partjatol kiltertileten 50 m-en belul épitmény nem helyezhet6 el,

- gazdasagi terlletek telkén belll a telekhatdron a kapacitastol és a technoldgiatdl fuggd
szélességl védoé zoldsav telepitendd haromszintes novényalloméannyal,

- szennyviztisztitd 300m-es kozegészségugyi védbtavolsagat fejlesztéssel 150m-re kell
csokkenteni a szomszédos lakoterileti és udulbteruleti szaghatasok megszuntetése céljabol.
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7. KOZMUFEJLESZTESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

Jelen tervfejezet Pilisszentkereszt kdzség telepulésszerkezeti tervének alatamasztdé munkarésze. A
kdzség meglévd kozmiiellatotisagarol a térségben szolgaltatast végzé kozmutarsasagok nyilvantartasi
adatainak beszerzése utjan, tovabba helyszini szemléink soran tajékozodtunk. Vizsgéalataink
eredményét részleteiben a kozmivizsgélati tervfejezet tartalmazza, az abban foglaltak alapjan
megallapithato, hogy a telepllés hagyomanyos rendszer(i kozmiivekkel megfeleléen - jol ellatott. Ezzel
egyutt néhany kdzmaellatd rendszer, azok egyes elemeinek kapacitasa korlatos, jelen allapotaban
tulterhelt.

Javaslati munkarészink elkészitésekor attekintettlik az Ecorys Magyarorszag Kft. 2006-ban készitett
szabalyozasi tervét, tovabba Pest Megye Terlletrendezési tervének vonatkozé el6irdsait, valamint az
MTA RKK éltal jegyzett Dunakanyar Térségi Tanacs megbizasabdl készitett ,Fenntarthato infrastruktara
fejlesztési stratégiaja” cimi tanulmanyban foglaltakat.

A szerkezeti beépitési terv terlletrendezeést, telekalakitast kovetben a kozség terlletén Lf Ovezeti
besorolasu ingatlanokon - terben jorészt elkllonulve - Osszességében mintegy 270 lakas épitésére
nyujt lehet0séget. Ezen felll kiszabalyozasra keril mintegy 30 Uh besorolasu tdul6telek.

Tovabba: a Pomaz Ut mentén Gksz Ovezeti besorolasu ingatlanokon kereskedelmi - szolgaltatd
létesitmények helyezhetOk el. A Pataksor mentén Ks-2 sporttevékenységet kiszolgald épuletek, a
Szurdok-volgyben nevelési - oktatasi - szolgaltato intézmények épithetdk. A szerkezeti terv lehetdséget
biztosit a F& utca és a Dobogokéi ut mentén teleplléskozponti vegyes” fejlesztési tertletek
kialakitasara. Utdbb felsorolt teriletek vonatkozédsaban a konkrét hasznositasok mikéntie, az
igényszintek, a nagysagrendek, a megvalosulasok idépontja tervkészitésinkkor még nem
fogalmazddtak meg egzakt, szamszerisitheté modon.

A beruhazasi szandékok konkrétta valédsa utan a felhasznalasi igények - kibocsatasok redlis
ismeretében a jelzett terlletek kozmivekkel valo ellatasara onallo tanulményok elkészitése szlkséges,
a beépitési tervek és hatastanulmanyok elkészitésével parhuzamosan.

Szerkezeti - beépitési terv a dobogokéi telepilésrészen jelentds kozmiigénnyel jard fejlesztést nem
prognosztizal.

A fentiek figyelembe vételével és elérebocsatasaval alatamaszté munkarésziinkben, az elvben épithetd
mintegy 270 lakdingatlan kozmiigényének ellatasara teszlnk javaslatot, az alabbiakban, szakaganként
részletezve:

71 VIZELLATAS

A tervezett fejlesztések fajlagos vizigényeit az MSz-10158/1-82 sz. agazati szabvény, tovabba a
telepiilésen kialakult fogyasztasi szokasok alapjan szamszer(isitettiik. Esszer(i korlatozé fogyasztéi
magatartast feltételezve az egy fore vetitett vizigényt 150 |/f6/nap mennyiségben rogzitettik. A
fentiekb6l kiindulva a rovid-kdzéptavon beéplld ingatlanok vizigénye, betelepulést, illetve
népességszaporulatot feltételezve:

270 lakas x 3,5 f6/lakas x 150 I/f6/nap ~140 m%nap
biztonségi tényezd ~15% =~ 20 m3/nap
2 4tlagos napi vizigény =160 m3/nap
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Csucsidejl napi vizigény 1,5 évszakos egyenlétlenségi tényezd alapulvételével 160 mé/nap x 1,5 = 240
m3/nap.

A meértékado tlizszakaszt 150 m2ben maximalva a tervezett beépitésének oltovizigénye - a
9/2008.(11.22.) OTM rendelet alapjan 600 l/perc, melyet min 2 bar kifolyasi nyoméason, legalabb egy oran
keresztul fold feletti tGzcsapokrol kell biztositani.

Fent szamszer(sitett vizigény névekményt a jelenleg val6szinisitett fogyasztassal - cca 300 m¥/nap -
0sszevetve, a telepulés atlagos napi vizfelhasznélésa a tervezett beépitések megvaldsulésa esetén cca
450 m3/nap mennyiségre lesz tehetd, a ndvekmény mintegy 50%-o0s.

Pilisszentkereszt vizellatasat a vizsgalati munkarészben részletesen korulirt vizm( rendszer biztositja. A
DMRV Zrt. regionalis halozatanak részeként a telepulést ellatd fényomdcsé Pilisszantd feldl érkezik a
kdzségbe és tolti a vizmitelepen 1évé 650 m3 tarozétérfogati medencerendszert. A csatlakozo,
ellennyomo elven megtaplalt fogyasztéi elosztd haldzaton az ttemesen folyd rekonstrukcio ellenére
még talalhatok régi épitési azbesztcement anyagu nyomdcsovek, melyek rekonstrukcioja,
vezetékcseréje, bovitése a tervezett fejlesztésektdl fliggetlendl a kozeljové feladata.

A tervezett fejlesztések tobblet vizigenye - elézetes tajekozodasunk alapjan - a DMRV Zrt. vizbazisarol
biztosithatd. A kdzéps6 és alsd zonak vonatkozasaban a 650 m3-es medencerendszer tarozékapacitasa
- az atlagos napi prognosztizalt vizfelnasznalas ~1,5 szerese-, megfeleld. A térben jellemzGen
elkulonulo fejlesztési teriletek vizellatdsa a meglévé haldzat tovabbépitésével biztosithatd, DN110 KPE
kor- és agvezetékek épitésével.

Az un. fels6zonahoz tartozo teriletek megbizhaté vizellatasa érdekében a feltjitott Kinizsi forras és az
izemeld Harom forras vizbazisara alapozva uj 100 m3-es taroz6 medence létesitése indokolt. UV sz(ir6
és lagyito berendezés telepitésével egyidében. A csatlakozo haldzat tovabbépitésével a felsé zona meg
kielégitetlen vizigényei és a fejlesztések ellatasa biztosithatova valik.

A dobogokéi telepllésrész vizellatasa a Domos - Pilismardti rendszer fel6l torténik, toltbvezetéke
mintegy 80 éves, ennek kapcsan miszaki éllaga erételiesen megkérddjelezhetd. A kozeljovében
rekonstrukcidra - atépitésre szorul. A csucsideji vizfogyasztas kielégitésére, a megbizhatd vizellatas
érdekében atmeneti tarozokapacitas létesitése indokolt, a rendszer jelen forméajaban tobblet vizigények
kielégitésére nem képes. A viztoronybol megtaplalt fogyasztdi eloszto haldzat jellemzGen ag rendszerd.
A szolgaltatés biztonsaga érdekében és a jelenleg még ellatatlan tertletek vizigényének biztositasara a
vezetékrendszer tovabbépitése kor-agrendszer(ivé tételét javasoljuk. Felllvizsgalando tovabba a
meglévd azbesztcement anyagu héldzat miszaki allaga.

A fejlesztések idébeni megvalosulasaval parhuzamosan idérél-idére feltl kell vizsgaini az ellato
rendszerek terhelhetdségét, rovid - kozéptavon szikséges a tarozo és szivattyukapacitasok bdvitése
olyan Utemezésben, hogy felesleges kihasznalatian kapacitasok ne keletkezzenek, ugyanakkor vizhiany
a tervezett beépitések megvalosulasat ne korlatozza.

A fent leirtakra tekintettel az elfogadasra keruld szabalyozasi terv figyelembe vételével el kell végezni a
teleplés vizellatd rendszereinek hidraulikai felllvizsgalatat. Ennek alapjan lesz eldonthetd a
halozatbdvitések szukségessége, nyomdcsovek dimenzidja, a tarozd és szivattylkapacitdsok
nagysagrendje. A halozatok kozeljoviben aktudlis rekonstrukciojakor a cserére keruld vezetékek
méreteit, a jovobeni igények figyelembe vételével kell meghatarozni.

A 10 m3 feletti uszémedencék vizellatasat, annak modozatat szolgaltatdval - DMRV Zrt. - elézetesen
egyeztetni kell, kdzmUnyilatkozat alapjan étesitheto.
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7.2  CSATORNAZAS, SZENNYVIZELVEZETES

A jellemzben hegyvideki jellegli telepulés a Dera, a Kanyargos a Bikkos patak és mellékagaik vizgy(ijt6
tertletén fekszik, elvalasztott rendszerben csatornazott.

Pilisszentkereszt elvalasztott rendszerl szennyvizelvezetd halozata az 1990-es évek kdzepén épult ki.
A terepviszonyokhoz igazodd gravitacios gyujtk altal Osszegyijtott szennyvizek Oblozetenként
szivattyus atemelOkkel jutnak a telepulés 080/6 helyrajzi szamu ingatlanan Iévd szennyviztisztitd
telepre. Az elvben 320 md¥nap kapacitasu tisztitom(i szennyezOanyag eltavolitas tekintetében
kiterheltnek tekintheto.

A fennalld Uzemeltetési nehézségeket megoldandd, a DMRV Zrt. ,Pilisszentkereszt kozség
szennyvizeinek elvezetésére és kezelésére” harom valtozatban elvi vizjogi engedélyezési tervet
készittetett, melyet a KTVF 6392-4/2006 szdmon jovahagyott. Jelen tudasunk szerint az un. Ill szamu
valtozat megvaldsitasa a realitas, miszerint a kozség szennyvizei a Szentendrei Tisztitomibe kerilnek,
elvezetésik csucsidon kivil nyomott tzemmaodu tavvezetéken keresztll torténik. A tisztitom( jelenlegi
matargyai atmeneti tarozasra, homogenizalasra, elékezelésre szolgalnak majd. A jelzett megoldas
megvalositdsa esetén - az iszapagyak felszamolasa utan - a telep védétavolsaga elvben 150 m-re
csokkentheto.

Az el6zbekben vazolt fejlesztések megvaldsulasaval parhuzamosan a kozség szennyvizkibocsatésa
kdzép - hosszutavon cca 360 - 380 mdnap korlli mennyiségre lesz tehetd, a prognosztizalt
vizfelhasznélas 80%-a. A fentebb emlitett valtozat kiépulése utan keletkezd szennyvizek végso soron a
szentendrei tisztitomlbe kerlinek. Ezzel parhuzamosan az igényekhez igazodva a meglévd héalozati
elemekhez t0rténd csatlakozassal tovabb kell épiteni a szennyvizelvezet halozatot a fejlesztési
terlileteken. A rovidtavon jelentkez0 tobbletterhelések fogadaséara a meglévd gyujtok, atemeldk kis
atalakitasokkal képesek.

A kdzép - hosszutavon véarhatd kibocsatasok pontosabb ismeretében el kell késziteni a teleplles
meglévé csatornahaldzatanak hidraulikai felulvizsgalatat. Ennek eredményeként lesz meghatarozhaté a
gyljték - fogydjtok dimenzidinak megfelelésége, vagy atépitésik szikségessége. A telepllésen
meglévo atemelGket a terhelésik fliggvényében vélhetben at kell épiteni - kapacitasukat ndvelni kell. A
vazolt fejlesztéseket - a végleges igények ismeretében - Utemezett mddon javasoljuk megoldani Ugy,
hogy felesleges kapacitasok ne keletkezzenek, ugyanakkor a szennyvizelvezetés megoldatlansaga a
tervezett fejlesztések megvalosulésat ne akadalyozza. A tervezett lakotertleti és telepUléskozponti
fejlesztések szennyvizelvezetd halozatait elokozmivesités keretében javasoljuk kiépiteni.

Révidtavon megoldando feladat a dobogdkdi telepllésrész szennyvizelvezetése, elsé ltemben a vizjogi
engedélyezési terv elkészitése szlkséges 100%-os ellatottsagi szint figyelembe vételével. Ezzel
korszerUsitese. Egyedi szennyviztisztitok létesitése, tekintettel a befogadok hianyéra, a karsztviz
védelmére, a szennyviziszap keletkezésének, kezelésének problémaira, nem célravezeté megoldas.
Kulonos figyelmet kell forditani arra ,hogy a vizmiforrasok teriletén belll uj beépités csak a
szennyvizcsatorna-halézat megépitését kovetden lehetséges.

Napjaink feladata a csatornézott terileteken 1év6, még kivaro ingatlanok tulajdonosainak 0sztonzése a
meglévé haldzatokhoz torténd csatlakozésra. Minden é&ron, akar szankcionélds utjan is meg kell
akadalyozni az egyre inkabb terjedd gyakorlatot, hogy a szennyvizelvezetd hal6zatba csapadékvizet,
illetve allati eredetl higtragyat vezessenek.
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A 10 m? feletti Uszdmedencék leliritése csak az illetékes csatornézasi izemmel tortént egyeztetésnek
megfeleléen, az engedélyezett idGpontban kezdhetd meg. A medencedlrités tervezett idépontja el6tt 1
héttel mar tilos toxikus fert6tlenitszerrel kezelni a flrdévizet.

7.3 FELSZINI ViZELVEZETES

A telepulés él6vizfolyasainak - Dera, Kanyargos, Bukkds patak - kezel6je, fenntartéja a K6zép-Duna
Menti Vizgazdalkodasi Tarsulat. A beltertleti utak mentén lévo arkok - vizelvezetd rendszerek kezeldi a
szamozott utak esetében a KOZUT Kht., tovabba Pilisszentkereszt onkormanyzata.

A kozmiivizsgalati munkarészben leirtaknak megfeleléen a telepllés csapadékviz elvezetése nem
tekinthetd megnyugtatdé modon megoldottnak. A jelenleg is tapasztalhatd elvezetési nehézségekre
tekintettel, a kialakult és tervezett beépitések adatainak figyelembe vételével el kell késziteni a kdzség
teljes vizgy(ijtd teruletére kiterjedd egységes szerkezetbe foglalt vizrendezési tervét, amely figyelembe
veszi a telepulés domborzati és éghajlati adottsagait €s a meglévd halozat elemeit. A terv készitésekor
kilonosen Ugyelni kell az er6zios jelenségek megakadalyozésara, az un. nyitott karszt védelmére. A
tervezés soran a belterileti fogy(jté és befogadd vizfolydsokat NQoy-0s, - 50 éves -, a kilterUleti
szakaszokat NQiou-0s - 10 éves - valoszinliséggel eléforduld csapadékviz mennyiségekre kell
méretezni, az utobbi idGszakban tapasztalt 6zonvizszerl esézésekre tekintettel, megfontolt biztonsagi
tenyez0 felvételével. A belterileti beépitett teriletek elvezetd halozatat két éves gyakorisagu, 10 perces
id6tartamu za&por adatainak figyelembe vételével javasoljuk kialakitani.

A terv készitése soran a karakteres hossz-esésl, nagy vizgyUjtd terulettel rendelkezd arkokat,
arokrendszereket hidraulikai méretezés alapjan a befogaddig kell elvezetni. Az &rokrendszerek
élévizhez torténd csatlakozasanal hordalékfogd mitargyat kell Iétesiteni. Az arkokat, a hatarsebességet
meghaladd szakaszokon burkolattal kell ellatni, szikség szerint Iépcsézni. A kis szabalyozasi
szélességl, meglévé utcak nyomvonalan vapas - folydkas - zart rendszer( vizelvezetd rendszerek
épitése szamitasba vehetd.

A telepiléskozpont terlletén, tovabba a dobogokdi Uduléterilet frekventalt részein esztétikai és
helytakarékossagi szempontok figyelembe vételével is, zart rendszeri elvezetd rendszerek létesitése
kivanatos.

Oftt, ahol a vizelvezeté rendszerek, arkok, vizfolyasok magantulajdond ingatlanon haladnak, mas
lehetéség nem lévén, és korlatozast nem jelentenek, a birtoktestek tulajdoni lapjara ra kell vezetni a
szolgalmi jogos atvezetés tényét. Biztositva ezzel a fenntartast, megakadalyozva az elmiivelés
lehetdségét.

A felszini vizelvezeté rendszerek kiépitését egy-egy rész vizgyijté terllet komplex kezelésével a
befogadoktol kezdve kell elvégezni. A vizgy(ijtdkon belll az elvezeté rendszerek részleges kiépitése
nem kivanatos, és nem vezet eredményre.

Megtiltani javasoljuk az egyes ingatlanokrél a csapadékviz koztertletre valo kivezetését. Kivanatos a
csapadékvizek helyszinen tartasa, megfelelé tereprendezéssel, intenziv ndvenytelepitéssel, biztositva
ezzel a talaj természetes vizutanpotlasat. Javasoljuk tovabba a tetbvizek gydjtését, locsolovizként
torténo felhasznalasat.

74  GAZ-ES HOENERGIA ELLATAS
Pilisszentkereszt vezetékes foldgazellatasat a TIGAZ Zrt. vezetékrendszerei biztositjak. A regionalis

rendszer részeként, arrdl megtaplalva Pilisszanto fel6l nagykozépnyomasu vezeték érkezik a
telepulésre és latja el primer energiaval a kozponti gazfogadd - nyomésszabalyoz6 allomast. Az
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atalakitd szekunder oldalardl kiindulé 3 bar Uzemi nyomasu vezetékrendszer az dsszes belterUleti
beépitett utca nyomvonalan kiépult.

A rendezési terv idétavjaban beépithetd ingatlanok foldgazigenyét az altalanossagban elfogadott 2,0
gnm3/h egyidejli gazteljesitményben hataroztuk meg. A jelzett gazenergia fiitési, melegviz eléallitasi és
haztartasi célokat szolgal. A fentiekbdl kiindulva a prognosztizalt beépitések kommunélis céld
gazfelhasznalasa 270 lakas x 2,0 gnmdh/lakas = 550 gnmd/h, téli csucsidében. A gazdasagi -
szolgaltato -, sport, kulturdlis, igazgatasi, stb. létesitmények gazigénye jelenleg még nem
szamszerisithetd, vélelmezhetd, hogy a tervezett fejlesztések megvalosulésaval a telepilés
gazfelhasznalasa kozép - hosszu tavon mintegy 50%-kal megné.

A jelzett gazenergia novekmény primer oldalon a regionélis rendszeren rendelkezésre all, kdszonhetden
a kozelmultban kiépitett tavvezeték rendszernek.

Rovidtavon a prognosztizalt lakéterlleti ingatlanok egy részének gazellatdsa a meglévd haldzat
tovabbépitésével biztosithato, az ellato rendszer korlatos szabad kapacitassal rendelkezik.

Kozép - hosszutavon sziikségesse valik a meglévé fogadd - nyomasszabalyozo kapacitasbovitése,
esetleg Uj berendezés telepitése, tovabbéa valdszinlsithetd a fonyomocsovek dimenziéjanak novelése
is. A gazigény novekményeket - a fogyasztok szolgaltatdsba torténé bekapcsolas idépontjanak
ismeretében - a szolgaltaté TIGAZ Zrt.-vel folyamatosan ismertetni, egyeztetni sziikséges, hogy az
ellaté rendszer fejlesztése idbben elvégezhetd legyen.

A szikségessé valo vezetéképitéseket a szolgaltatd beruhdzésaban kell megvalositani, kizarolag
kozterileten vezetve. A gazellatd rendszerek telepitése soran a 80/2005.(10.11.) GKM szamu
rendeletben megfogalmazottakat kell betartani.

A dobogokéi telepilésrészen gazellatd haldzat nem Uzemel. Ellatasa elvben a regionalis rendszerrdl
biztosithato lenne, de a vezetéképités a terepi nehézségek okan rendkivil koltséges. Ellato rendszer
kiépitése a kozeljovoben nem realités.

Az udulbterilet hoéellatasat tekintve kivalo terepe lehet a megujuld energiaforrasok mintaértéki
felnasznalédsanak. Nevezetesen a nap, a talajhd, a geotermikus energia kihasznélasa fitési, melegviz
eléallitasi célokra. Ezen felul szamitasba vehetd a biomassza, az erdégazdalkodasi hulladékok
korszer(, kornyezetbarat berendezésekkel tortén6 hasznositasa.

7.5 VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Pilisszentkereszt ellatasat az ELMU - EMASZ Nyrt. vezetékrendszerei biztositiak. A dobogokéi
telepulésrészek szolgaltatéja az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt.

A primer és szekunder hélézatok a jelenlegi igények kielégitésére megbizhatoan képesek, az
ellatottsagi szint kozel 100%-os.

A rendezési terv id6tavjaban a beépithetd lakdingatlanok méretezési teljesitményét, gazfiitést és
gazizeml melegviz eldéllitast feltételezve, 9,9 kW-ra prognosztizaltuk, haromfazisu betéplalast
feltételezve. Az MSz 447 sz. szabvanyban rogzitett egyidejliséggel szdmolva, a térben jellemzéen
szétszortan 1évl, tobb ellatési Ovezethez tartozd beépithetd ingatlanok pétldlagos villamosenergia
igénye 270 lakas x 9,9 kW/lakéas x 0,22 = 600 kW.
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A rovid-kozéptavon beépild lakoterdleti ingatlanok villamosenergia elldtdsa a meglévé primer -
szekunder halozatrdl, transzformatorcserékkel, a fogyasztoi korzetek szikség szerinti atrendezésével
vélhetéen megoldhatd.

A kdzép - hosszutavon jelentkez6 igényeket - tekintettel a gazdasagi - szolgéltatd, sport, kulturalis
igazgatasi, stb. létesitmények késdbb szamszeriisitheté energia felhnasznélaséra is - a szolgéltatoval
folyamatosan egyeztetni szikséges, hogy az a halozatépitési, a mogottes haldézat megerdsitési,
esetleges tappontfejlesztési, transzformatortelepitési munkalatokat (temezett maddon, id6ben
elvégezhesse.

A beépitésre kerul0 Uj lakotertletek 20 és 0,4 kV-os ellatasa foldkabeles kivitell legyen. A megnyitasra
kerul6 uj utcak kozvilagitasat az utak osztalyba sorolasanak - kozvilagitasi kategdria - megfeleléen kell
megoldani, korszer( kandelaberekkel, lampatestekkel.

A dobogokdi telepulésrészen jelen tudasunk szerint jelentds villamosenergia igénnyel jard fejlesztés a
kozeljovdben nem varhato, tobblet energiaigényt a mindségi fejlesztések indukalhatnak. A soron
kovetkezd haldzatrekonstrukcids munkalatok sorén a jelenleg meglévé szabadvezetékes haldzatokat
feltétlentl foldalatti kivitel(re javasoljuk atépiteni. A megkap6 szépségl természeti kornyezet latvanyat
a pokhaloszeri vezetékek sulyosan romboljék. Ezen felll indokolt az UdUl6terilet frekventalt részén
kandelaberes, kornyezetbe ill§ diszvilagitasi haldzat létesitése.

7.6 ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Pilisszentkereszt teleptlést is magaba foglald régio vezetékes tavkozlési szolgaltatoja a T-Com Magyar
Telekom Nyrt. A telepulésen a T-Com szinvonalas szolgéltatast biztosit, igény esetén mdd van a
szélessavu internetes -ADSL- hozzéaférésre, jelenleg a tavkozlési igények kielégitettek.

Az el6zbekben mar tobbszor korilirt fejlesztések vezetékes tavkozlési ellatasara mintegy 300 fGvonali
igény valdszin(sithetd. A rendezési terv id6tavjaban vélhetben folyamatosan jelentkezd igényeket a T-
Com - mint egyetemes szolgaltatd - Utemesen kielégiti, sajat illetékességi korén belil elvégzi a
tervezeési - kozpontbdvitési és halozatépitési munkalatokat. A tervezett beépitések ellatasara vélhetden
tovabbi nagyelosztok telepitése és csatlakozd halozatok kiépitése valik szikségessé. Az igényeket az
eléfizetéi haldzathoz torténé csatlakozasok idépontjat a szolgaltatoval folyamatosan egyeztetni kell.
Ugyancsak korlatozas nélkul kielégiti a csatlakozasi igényeket a kabeltelevizios szolgaltato, a
Biatorbagyi KTV Kit.

A megnyitasra kertl0 Uj utcak mentén a vezetékes haldzatok kizarolag foldkabeles kivitelliek lehetnek.

A vezeték nélkili ellatast tekintve a kozség terllete a vezeté mobil szolgaltatok altal még megfelel6
mindségben lefedett.

A vezeték nélkili tavbeszélé - internetes szolgaltatas tertletén varhatoan jelentkezik, illetve elterjed a
2400 MHz-en tortén6 forgalmazas, ami antennak telepitésével jarhat. Ez azt jelenti, hogy vélheten
szukség lesz a nem torony jellegl, kis magassagu antennak telepitésére, a minéségi szolgéaltatas
biztositasara.
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8. VEGREHAJTAST SEGITO INTEZKEDESEK

Tervkészitési feladatok:

A Telepulésszerkezeti Terv jovahagyasa utan gondoskodni kell az alabbi tervek elkészitésérdl:

- Utemezetten a szabalyozasi tervben kijelolt tovabbi, részletesebb szabalyozast igényld teruletek
szabalyozasi és telekalakitasi tervei,

- a telepllés kozlekedésfejlesztési feladatait érintdé tanulmanytervek, engedélyezési és kiviteli
tervek,

- palyazati kiiras Dobogdké fogadohely tertletére, majd annak szabalyozasa

Tervegyeztetési feladatok:

Az orszagos, megyei és kistérségi tervek készitése soran a telepulés jovahagyott Telepulésszerkezeti
Tervének elhatarozasait érvényesiteni kell.

Egyéb kapcsolodé jogalkotasi feladatok:

- a telepulés parkolasi rendjérdl,

- ahelyi épitészeti orokség és természeti értekek vedelmérdl,
- az Onkormanyzati tervtanacs mikodéesérdl

sz0l6 onkormanyzati rendeletek megalkotasa.

Intézkedések :

Barmely épitési munka soran a terméfold védelmerdl, a termdréteg dsszegyujtésérdl, kezelésérdl és

ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni az alébbiak szerint:.

- a felsé humuszos szintet kulon kell letermelni és deponaini,

- a foldmozgatés, majd a végleges elhelyezés soran a kulon tarolt humuszos szintet a kiporzas
ellen védeni kell (takaras, fuvesités, nedvesités),

- az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsd rétegként
elteriteni,

- feleslegesen maradd humuszos feltalajt a teruletrdl elszallitani csak a talajvédelmi hatésag
nyilatkozata alapjan szabad.

Ujonnan beépitésre keriilé teriiletek esetében a kézmiihalozatok épitése csak a jovahagyott Utépitési
tervek figyelembevetelével torténhet. A kdzmiihalozatok épitésekor a kozlekedési palyak tervezett
foldmaveit is ki kell alakitani.

A veszélyes hulladékok gyjtésérél, biztonsagos atmeneti tarolasarol, elszallitasarol illetve
artalmatlanitasarél a hulladéktermel6nek a vonatkozo jogszabalyok szerint kell gondoskodnia.
Veszélyes hulladek ideiglenesen csak 1 évig tarolhato a keletkezés helyén.

Javasolt, hogy a kozigazgatasi terllet teljes egészére kiterjedé vizgazdalkodasi terv készuljon.
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AHATALYOS TELEPULERENDEZESI TERV (73/2002sz. Okth.), A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZES| TERV (BATYT-2005. évi LXIV. tv) ES A TERVEZETT TSZT OSSZEVETESE
BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERV (BATIT-2005. évi LXIV. tv)

g BATIT 21.§ (5) bekezdés alapjén kialakitott TERULETIMERLEG (Ha) TERSEGEN BELULI-ELTERO TERULETFELHASZNALASBOL ADODO- VALTOZASOK (Ha %)

00 HAGYDMANYOSAN VIDEKI TELEPOLESI TERSEG ol TERAE ] BATIT-2005. évi LXIV. tv | TSZT 73/2002sz. Okt.h |tervezett TRT véltoztatas leirasa hatalyos TSZT tervezett TSZT fejlesztési
= ngwuumt:;am P R 161 [TERSEGI BESOROLAS szerinti 6sszteriilet szerinti korrigélt BATYT. |szerint (Ha - %) (Ha - %) tartalék (Ha - %)
MEZOGAZDASAGI TERSEG f G Sl e Py o SR HAGYOMANYOSAN VIDEKI erdégazdalkodasi térségben egyéb | ' '
- TSI 265,9 +54,9Ha 265,9 g goen egye 0,7Ha | 0,5% 127,2Ha| 99,5%
| AZOLDOVEZET RESZET KEPEZG MEZGGAZDASAGI TERSEG R0 ._ s T ELEPULES TERSEG 211 ( ) beépltésre nem szant teriet (Khi | 0:5% | | o
Bt ERDOQAZDALKODASI 1286 12799 (+6.1Ha) 12799 kqelglese (m'ax.'127,'9Ha"max."10/o) . | | |
TERSEG z0ldovezet részét képezd medgazd.- | 4,24Ha| 27% 150,8Ha| 92,3%
Mt MEZOGAZDASAGI 5 0 5H _ | térségben beépitésre nem szant teriilet | | |
TERSEG (-5Ha) (E, Khi) kielokse | | |
ZOLDOVEZET RESZET KEPZO (max.155,04Ha-max.95%) | | |
ZMt ; . . 163,2 - 163,2 | > L . ! ! !
MEZOGAZDASAGI TERSEG 207 (43,8ra) z6ldévezet részét képez6 medgazd.-i | 0,4Ha | 0,5% 7,76Ha| 45%
. . . . . o 1709 térségben beépithetd teleplilési terlilet | | |
OSSZESEN (Ha, VIZFELULETEK, VIZFOLYASOK NELKUL): (Gks2) Kilelolése(max.8, 16Ha-max.5%) I I |

Ej BATT RAJZI KORREKCIOJA
(nem kerul be a teruleti mérlegbe)
[ ] BATIT ELFOGADASA ELOTT JOVAHAGYOTT TERSEGI ELEMEK
- TERSEGEN BELULI ELTERO TERULETHASZNALAT
HATALYOS TSZT SZERINT (1. és 2 . teriilet

TERSEGEN BELULI ELTERO TERULETHASZNALAT
TERVEZETT TSZT SZERINT (3. 4. és 5. terilet)
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AHATALYOS (73/2002sz. Okth.) ES A TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERV SZERINTI BATIT VALTOZASOK

— = s =

BT00  HASYOMANYOSAN VIDEK LESI TERSE . [IIIT] BATIT ELFOGADASA ELOTTI JOVAHAGYOTT TERSEGI ELEMEK
t S TN 8 ; '- (] TERiEGEN BELULI ELTERO TERULETHASZNALAT
Bl ERDOGAZDALKODASI TERSEG HATALYOS TSZT SZERINT

| Mt MEZOGAZDASAGI TERSEG g e TERSEGEN BELUL ELTERO TERULETHASZNALAT
|2t AZOLDOVEZET RESZET KEPEZO MEZOGAZDASAGI TERSEG

ol TERVEZETT TSZT SZERINT
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Jelkulcs:

jelenlegi tszt szerinti tertiletfelhasznalas

tervezett tszt szerinti teriiletfelnasznéalas

L1 12 [3 |4 |

1. terlletfelhasznalasi valtozas jele

2. jelenlegi telepiilésszerkezeti terv szerinti terlletfelhasznélas
3. tervezett telepiilésszerkezeti terv szerinti tertiletfelnasznalas
4. valtozo terillet mérete (ha)
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A
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I jetentegi tszt szerinti teriletfelhasznalas "lH H" 16. | FL | Uh 415 |
ﬂ | tervezett tszt szerinti teriiletfelhasznalas L
L1 12 [3 |4 |
1. teriiletfelhasznalasi valtozas jele -
2. jelenlegi telepiilésszerkezeti terv szerinti terlletfelhasznélas ’mm T
3. tervezett telepiilésszerkezeti terv szerinti terlletfelhasznélas U
4. valtozo terilet mérete (ha) 6a | R | Ke [ 214 | \||
6b | R | Zkp | 0,28 |
A0 T "
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12. | MA | Gksz | 0,50 |
1. | R | Zkp | 1,81
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PILISSZENTKERESZT TELEPULESRENDEZESI TERVE

KOZLEKEDESI ALATAMASZTO MUNKARESZ

MINTA KERESZTSZELVENYEK

VEGYES HASZNALATU KISZOLGALO UT
gyalogos, kerékparos és gépjarmi részére

M=1:100
| 5 E > S = |
10|l | 250 o | o | e |
I - | - 2’5%| /\| ——————— _! ________ |t§r§p_sl|n_t ______
B Jl___|_r__|.m l —— i A :rendezettterepszmt
1
= | BEre g
T | e
| i B =]
| NAZOOKMC_{%}_ 250 g
: forgalmi sav: 3,00 | forgalmi sav: 3,00 ml
| J5 | burkolatszéllesség:4,50 | 75 |
5zikkasztd arol
os| | (tkorona: 6,00 I kel

szahélyozasi szélesség: 8,00

megjegyzések: 1. A kzmiiveket a rendezett terepszint alatt legalabb a feltintetett mélységben kell kiépiteni.
2. A gyalogos és kerékparos forgalmat elGnyben kell részesiteni a gépjarmdforgalommal szemben.
3. Ahol az t hosszirany( lejtése meghaladja a 8%-ot, a csapadékviz elszikkaszto arokba energiatdrd Iépcstket kel épiteni.

4. A méretek m-ben értenddk.

2. MELLEKLET

kiszolgalo utcak - 8,0m (pl.: Malom utca)




PILISSZENTKERESZT TELEPULESRENDEZESI TERVE ~ KOZLEKEDESI ALATAMASZTO MUNKARESZ MINTAKERESZTSZELVENYEK 3. MELLEKLET

KISZOLGALO UT
M=1:100

kbzvilagitas vb. oszlopa

720

tavkozlés

kerités
kerités

N
[
(3]

—

—-——— elekiromos energia

==
T
T
1
H
|
|
|
|
|

NA200 KM PVC

forgalmi sév: 3,50 forgalmi sav: 3,50 =

—_—— e — — — — —

125 | burkolatszélesség:4,50 | 1% =
| ] | 5zikkaszio &ro
1,50 ltkorona: 7,00 1,50

szabalyozasi szélesség; 10,00

megjegyzések: 1. A kzmiveket a rendezett terepszint alatt legalabb a feltiintetett mélységben kell kiépiteni.
2. Ahol az (t hossziranyu lejtése meghaladja a 8%-ot, a csapadékviz elszikkaszto arokba energiatdrd lépcstket kel épiteni.
3. A méretek m-ben értenddk.

kiszolgald utcak - 10,0m (pl.: Pipacs utca)




PILISSZENTKERESZT TELEPULESRENDEZESI TERVE ~ KOZLEKEDESI ALATAMASZTO MUNKARESZ MINTAKERESZTSZELVENYEK 4. MELLEKLET

BELTERULETI KISZOLGALO UT MINTAKERESZTSZELVENYE

M=1:100
s ~ kdz(ti Girszelvény

| 5 r |

| ] | |

| s | s I |
=] I s | =N | I ==
=~ = = = = N <5}
g!= 18] (I3 g = | 2 e
N I I ° I I al |

[ 015 ] 140 | | 1,35 | | 350 | | | 3 ]

elokert ! I I| | I ~ 25% | 25% H I al | elokert
f me I T
IR AR R B | - |
=" 1 !

| T DOOKPE L I 0,70 | | pini0 |

: min.-1,00 | NAI(WT :

' D200 KG-PVC | g0 |

E: = 3l

::g T & Za

| £ S forgalmi sav; 3,00 | forgalmi sav: 3,00 S 8 2|

G N [ R ® 3

040 jarda150 | 2,10 utkorona: 6,00 2,10 | 1,50 10,40

| [ | [

szabalyozasi szélesség: 14,00

csapadékviz szikkasztd arok

Megjegyzés:
1. Ha az elgkertoe nem épiilhet épiilet, akkor a biztonsagi sév szélessége legkevesebb 0,25m lehet.
2. Atelkekr6l a csapadékviz a kdzterliletre nem vezethet§.

3. A méretek m-ben értenddk.
4. Afasor egyedeit legkevesebb 7,0 méterre kel Giltetni egymastol, hogy kdzottik egy-egy személygépiarmd parkolhasson.

tjonnan szabalyozott 14,0 méteres kiszolgald utcak




PILISSZENTKERESZT TELEPULESRENDEZESI TERVE

megjegyzes:

1111. SZ. Pomaz - Esztergom dsszekotd it

L2

— =

Dobogdkd

KOZLEKEDESI ALATAMASZTO MUNKARESZ MINTA KERESZTSZELVENYEK

TELJES ERTEKU CSOMOPONT
1:1000

f=2

B

8

Ujonnan szabalyozott lakoterilet >
w

'y

=

=

[

3

ujonnan szabalyozott kiszolgald uica ]
——————— 5

4

| szahalyozasi szélesség

Pomaz

& tjonnan szablyozott kdzpark

L1, L2 atavlatban varhatd forgalomnagysaghoz sziikséges méretezett jarmiosztalyozo hossza.
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Ez a terv a tervezdk szellemi tulajdona, amely vécelmét az 1999, évi LXXVI, torvény biztositia Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznélésaval késziil

PILISSZENTKERESZT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE
KORNYEZETALAKITASI ES TAJRENDEZESI JAVASLAT

TERVSZAM: PI-08

RAJZSZAM: KA

MEGRIZO: TERVEZO: | LEPTEK: 1:20000
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KOZIGAZGATAS! HATAR

BELTERULET HATARA

EEEPFESRE SZANT, Es .
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET HATARA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

LAKOTERU
FALUSIAS LAKOTERULET
KERTVAROSIAS LAKOTERULET
KISVAROSIAS LAKOTERLET
UDULOTERULET:

UDULOHAZAS UDULOTERULET
HETVEGIHAZAS UDULOTERULET
VEGVES TERULET:
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
GAZDASAGITERULET:

KERESKEDELMI SZ0LGALTATO TEROLET

KULONLEGES TEROLET:

SPORT TURISZTIKAY, UDULO, REKREACIOS, SZAKRALIS,
SZENNYVIZTISZTITO, TENETO, HONVEDSEGI TERULET

KOLONLEGES TORTENETITAJ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:
ZOLDTERULET

ERDOTERULETEK:

VEDETT ERDG S TURISZTIKAI ERDG
FOKOZOTTAN VEDETT ERDO

MEZOGAZDASAGI TERULETEK:

KORLATOZOTT HASZNOSITAS()
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

KORLATOZOTT HASZNOSITASU
KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:
HIRKOZLESI TERULET

TERUESZETKOZELI TERULET

ViZGAZDALKODASI TERULETEK:

VizroLvAs

VizMOsAS

VIZBESZERZESI TERULET

KOZLEKEDES| TERULETEK

KOZ0TI TERULET

VEDELMI TERULETEK:

MUEMLEK JELE ES MOEMLEKI KORNYEZET HATARA
NYILVANTARTOTT REGESZETI LELGHELY ES HATARA
VEDETT REGESZETI LELGHELY ES HATARA
REGESZET| ERDEK() TERULET

DUNA4POLY NENZETI PARK TERULETE

NATURA 2000 TERMESZETMEGORZES| TERULET
NENZET| OKOLOGIAI HALOZAT NAGTERULETE
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