Rendelet tervezet

Pilisszentkereszt kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..../2015. (....... ) szamu onkormanyzati rendelete

a telepiilésképi bejelentési eljarasrol

Pilisszentkereszt kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 3. pontjaban szerepld felhatal-
mazas alapjan — figyelemmel a torvény 6/A. § (2) bekezdésében, a telepiilésfejlesztési koncepci-
orol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben,
az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol €s ellendrzésekrdl, valamint az €pitésiigyi
hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott hataskorében,
tovabba a telepiilésképi véleményezési eljarasrol szolo .../2013. (...) dnkormanyzati rendeletben
foglaltakra — a telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyairdl a kovetkezé dnkormanyzati
rendeletet alkotja.

. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja
1.§
A rendelet célja Pilisszentkereszt kozség épitészeti, varosképi, illetve természeti értékeinek vé-
delme ¢és igényes alakitasa érdekében az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott egyes €pité-
si munkakkal kapcsolatban — a helyi adottsagok figyelembevételével — a telepiilésképi illeszke-
déssel kdvetelmények érvényesitése, valamint beépitésre szant teriiletek rendeltetésszerii haszna-
latanak biztositasa, 0sszességében az épitett kornyezet rendezett és esztétikus kialakitasa.

2. A rendelet hatalya
2.8
(1) A rendelet hatalya Pilisszentkereszt kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki/amely Pilisszentkereszt kozség kozigazga-
tasi terliletén
a) jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végez,
vagy azzal 0sszefliggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,

b) Pilisszentkereszt kozigazgatasi teriiletén reklam-berendezést helyez el, tart fenn vagy ki-
van elhelyezni, valamint ilyen céllal feliiletet alakit ki, illetve

€) meglévé épitmény rendeltetését — részben vagy egészben — megvaltoztatja.

(3) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepii-
lésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, tovabba a telepiilésképi véleményezési eljarasrol szo6lo
...[12015. (...) dnkormanyzati rendelet eldirasait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel
egyiitt kell alkalmazni.

Il. FEJEZET
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
1. A telepiilésképi bejelentéshez kotott eljarasok
3.8
(1) A jelen rendelet el6irdsai szerint — a 6. § (1) bekezdésében felsorolt teriiletekre vonatkozoan
— telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi €s épitésfeliigyeleti hatdsagi



(2)

(1)

eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyr hatosagi szolgaltatasrol szolo

312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. szamu mellékletében felsorolt épitési munkak koziil

a) meglévé épitmény homlokzati nyilaszardjanak — athidalojat nem érint6, de anyaghaszna-
latat, osztasat, illetve szinét tekintve a meglévotdl (eredetitdl) eltérd — cseréje, valamint
a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa esetén,

b) 4j, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allé) — 6,0 m-t meg nem haladé
magassagu — égéstermék-elvezetd kémény épitése esetén,

) meglévo épiilet homlokzatahoz illesztett elbtetd, védotetd, ernydszerkezet épitése, atala-
kitasa, bovitése, illetve megvaltoztatasa esetén, ha ehhez az épiilet tartdszerkezetét nem
kell megvaltoztatni, atalakitani, megbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy ujjaépiteni,

d) nettd 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetden sem meghaladd méretii ke-
reskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglatd rendeltetésii épiilet épitése, bovitése esetén,

e) nettd 50 m® térfogatot ¢és 3,0 m gerincmagassagot az €pitési tevékenységet kovetden sem
meghaladé méretli, nem emberi tartézkodasra szolgald épitmény épitése, bovitése ese-
tén,

f) Onalld reklamtartd épitmény épitése, megléve bovitése vagy megvaltoztatasa esetén,
amennyiben annak mérete az €pitési tevékenység utdn sem haladja meg
ga) beépitésre nem szant teriileten a 4,5 m,
gb) beépitésre szant teriileten a 3,0 m
magassagot,

g) szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak a talapza-
taval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,

h) emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzataval egyiitt mért magassaga nem ha-
ladja meg a 3,0 m-t,

i) a 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, illetve a 60 m® vagy anndl kisebb térfogatu
Omlesztettanyag-tarolo, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot tar-
talmaz6, nyomastarté edénynek nem mindsiild, fold feletti tartaly, tarolo elhelyezéséhez
sziikséges €pitmény épitése, meglévo épitmény bovitése esetén,

J) kozteriileti kerités, valamint kozteriiletrél lathatd kerti épitmény épitése, meglévo atalaki-
tasa, bovitése esetén,

K) szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata, épitmény kozteriiletr6l 1athatd
feliiletén valo elhelyezése esetén, ha ahhoz nem kell az épitmény tartoszerkezeti rend-
szerét vagy tartdszerkezeti elemeit megvaltoztatni, 4talakitani, elbontani, kicserélni,

) épitménynek mindsiilé szelektiv és haztartasi célu hulladékgyiijtd, tarold kozteriiletrdl
lathato teriileten torténd elhelyezése esetén.

A 6. § (1) bekezdésében felsorolt teriiletekre vonatkozo, épitésiigyi hatosagi engedélyhez

kotott, de a jogerds engedélytdl eltérden megvaldsuld — az eltérést illetden €pitésiigyi hato-

sagi engedélyhez nem kotott — épitési munkak csak telepiilésképi bejelentési eljaras alapjan
végezhetok.

4. §

A jelen rendelet eldirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévd
épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatdsa esetén, amennyiben az
Uj rendeltetés szerinti teriilethasznalat
a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,
b) a korabbi rendeltetéshez képest

ba) kornyezetvédelmi (elsGsorban zaj- és 1€gszennyezési) szempontbdl kedvezdtlenebb

helyzetet teremthet,
bb) jelentdsen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, illetve



()

1)

(2)

bc) a jogszabalyi eldirasoknak megfelelden tobblet-parkolohelyek és/vagy rakodohely
kialakitasat teszi szlikségessé,
C) érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1év6 berendezéseket vagy névényze-
tet, valamint ha
d) érinti a kapcsolodod kozteriilet kozati vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat, azok
biztonsagat vesz¢lyeztetheti.
Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni tovabba minden olyan esetben, amikor te-
lepiilésrendezési eszkdz a rendeltetés-modositést feltételekhez koti, illetve jarulékos beavat-
kozasokra vagy intézkedésre vonatkozo kotelezettséget ir eld.

5.§

A jelen rendelet eldirasai szerint — a 6. § (1) bekezdésében felsorolt teriiletekre vonatkozdan
— telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyr hatosagi szolgaltatasrol szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarashoz nem
kotott reklam-elhelyezések koziil
a) az épitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy tamfalara

rogzitett

aa) cég- és cimtabla, cégér vagy cégérszerli reklamtabla,

ab) egyedi tajékoztato tabla,

ac) kirakat,

ad) reklam-feliiletet is tartalmazoé eldtetd, napvédé ponyva
b) az épitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy tamfalara

rogzitett, illetve kozteriileten, vagy kdzhasznalatra atadott maganteriileten elhelyezett

ba) hirdet6tabla, hirdetdvitrin, reklamvitrin

bb) ériasplakat tartd-, illetve hordozo-berendezése,

bc) reklamtabla (hirdet6tabla),

bd) integralt informacio-hordozo berendezés vagy szerkezet,

be) totemoszlop és reklamzaszlo
c) kozteriileten vagy kdzhasznalati maganteriileten elhelyezett

ca) hirdetéoszlop,

cb) citylight berendezés,

cc) megallito tabla,

cd) reklamkorlat,

ce) transzparens
elhelyezése esetén.
Amennyiben az (1) bekezdésben felsorolt reklam-, illetve hirdetd-berendezések elhelyezésé-
re kozteriileten kertil sor, a kozteriilet-hasznalati szerz6dés megkotésére csak a telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden, a bejelentés tudoméasulvételét tartalmazo igazolés
alapjan, és az abban meghatarozott kikotések figyelembevételével kertilhet sor.
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2. A telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett teriiletek

6. §

A jelen rendelet elGirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a) Kozség telepiilésszerkezeti és varosképi szempontbol kiemelt jelent6ségli ttvonalai és
kozterei mentén, tovabba — ha az érintett Utszakasz beépitésre nem szant tertiilettel hata-
ros — a kozut teriiletének hataratol szamitott 50 m-es savon beliil 1évo,

b) a Képvisel6-testiilet helyi épitési szabalyokrdl szolo .............. onkormanyzati rendele-
tével jovahagyott védett telepiilésszerkezetén beliili tertileteken 1évo

ingatlanokat érintd, jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott épitési mun-

kak, rendeltetés-modositasok, illetve reklamelhelyezések esetében.

Az (1) bekezdés a) pontja szerinti ttvonalak és kozterek felsorolasat a rendelet 1. melléklete,

b) pontja szerinti teriilet abrazolasat a rendelet 2. (térképi) melléklete tartalmazza.

Telepiilésrendezési eszkdz — a szabalyozéssal érintett terlilet sajatossagai alapjan — tovabbi

teriiletek esetében is eldirhatja telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat.

3. A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa
7.8
A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgdrmesterhez benyujtott — papiralapti
— bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapti dokumentacidt vagy a dokumentéciot tar-
talmaz6 digitalis adathordozot kell mellékelni.
A dokumentacidonak — a bejelentés targyanak megfeleléen — legalabb az alabbi munkarésze-
ket kell tartalmazni:
a) a 3. § szerinti épitési munkak esetében — megfeleld jogosultsaggal rendelkez6 tervezd al-
tal készitett —
aa) miiszaki leirast a telepitésrol és az épitészeti kialakitasrol
ab) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,
ac) alaprajzot,
ad) valamennyi homlokzatot, valamint
ae) —amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik — utcaképi vazlatot,
b) a 4. § szerinti rendeltetés-modositasok esetében — megfeleld jogosultsaggal rendelkezé
tervezo altal készitett —
ba) miiszaki leirast, mely ismerteti
e az Uj rendeltetésnek megfeleld (teriilet)hasznalat, illetve technolédgia jellemzdit,
e a rendeltetés-modositas kovetkeztében — a szomszédos és a kdrnyezd ingatlanokat
érint0 — valtozasokat, hatasokat, tovabba
e a sziikségessé valo jarulékos beavatkozasokat,
bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,
bc) (sziikség szerint) alaprajzot, valamint
bd) (sziikség szerint) homlokzatot vagy a kozteriiletr6l lathato feliiletek valtoztatasat
bemutato latvanytervet, fotomontazst,
c) az 5. § szerinti reklam-elhelyezések esetében — megfelelé jogosultsaggal rendelkez6 ter-
vezd altal készitett —
ca) miileirast,
cb) kozteriileti elhelyezés esetén (a mobil megallito tabla kivételével) M=1:500 méret-
aranyu, a kozmii-szolgaltatokkal dokumentéltan egyeztetett helyszinrajzot,
cc) areklamberendezés elhelyezésének, illetve rogzitésének miiszaki megoldasat,
cd) az épitmény érintett részletét, 2 m>-t meghalado feliiletli berendezés esetén az érin-
tett feliilet egészét abrazold homlokzatot, valamint
ce) latvanytervet vagy fotomontazst.
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A telepiilésképi bejelentési eljarast lefolytatasa az épittetonek, illetve a tervezonek dijmen-

tes.

A 3-5.§ szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — az (5) bekezdés szerinti igazolas birtoka-

ban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz mas

hatosagi engedély nem sziikséges.

A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy rendeltetésvaltoz-

tatast — kikotéssel vagy anélkiil — tudomasul veszi €s a bejelentdt errdl a tényrdl igazolas

megkiildésével értesiti, ha a bejelentés

a) megfelel a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogin-
tézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott, tovabba — a
csatoland6 dokumentaciodt illetéen — a (2) bekezdésben eldirt kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam illeszkedik a telepiilésképbe,

C) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kornyezé beépités sajatos-
sadgaihoz, azok, valamint a hatarolo koztertiiletek rendeltetésszerti és biztonsagos haszna-
latat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, rekladmelhelyezés vagy rendelte-

tésvaltoztatas megkezdését és — a megtiltas indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a

bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatdsanak jogkdvetkezmé-

nyeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési straté-
giarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatdrozott, tovabba
— a csatolandd dokumentéciot illetéen — a (2) bekezdésben eldirt kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam nem illeszkedik a telepiilésképbe,

C) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos €s a kdrnyez6 beépités saja-
tossagaihoz, illetve ha a bejelentés €és az ahhoz csatolt dokumentéci6é nem igazolja, hogy
az Uj rendeltetés a kornyezd ingatlanok, valamint a hatarol6 kozteriiletek rendeltetéssze-
rli és biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatoz-
Za.

A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazé igazolast, illetve a tudomasulvétel

megtagadasat tartalmazo hatdrozatot a polgarmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott

15 napon beliil adja ki.

A polgarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a f0¢épitész késziti eld.

I1l. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

8.8

Ez a rendelet 2015. ................ -én 1ép hatalyba, rendelkezéseit az ezt kovetden indult eljara-
sokban kell alkalmazni.

Pilisszentkereszt, 2015. .......c.ccooii ...

jegyzd polgarmester
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Utvonalak
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2. (térképi) melléklet



