L

b 4

hely Kft.

rr

2

wydiigoly M

ya

TELEPULESSZERKEZETI TERV
Elfogadva a 26/2022

ttal

e

ti hataroza

anyza

korma

s

r

szamu on

)

(11131




PILISSZENTKERESZT

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
FELULVIZSGALATA
TELEPULESSZERKEZETI TERV

S

&

Megbizo
Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata
2098 Pilisszentkereszt, F6 utca 12.
Tel.:26-547-500

Tervez6
Volgyzugoly Mihely Kft.
Cim: 1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15.
Tel.: 1-439-0490,70-938-3221, 20-913-8575,

P\

2022. aprilis
VIM 1340/18/M



PILISSZENTKERESZT

TELEPULESSZERKEZETI TERV

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Telepiilésrendezés

Alairélap

Ferik Tiinde
vezet6 telepilésrendez6 tervezo
TT/1 13-1259

Bérczi Szabolcs
okl. telepiilésmérnok TT 13-1411
okl. kornyezetgazdalkodasi agrarmérnok

Fothi Annamaria
okl. telepiilésmérnok

Tajrendezés,
kornyezetvédelem

Kéthelyi Marton
okl. tajépitészmérnck TK 01-5282
tajvédelmi szakértd

Ronyecz Zs6fia
okl. tajépitészmérnok
TK 01-6737

&) ;i
K/(;, s O > T Lt L~

Kozlekedés

Macsinka Klara

okl. kozlekedésépitomérnok
13-1017 KE-T. TRk-T/K1-d1
(MobilCity Bt.)

Sziics Gergely
okl. épitomérnok

ossotor Yo —

Vizi kozmivek

Biro Attila
okl. épitémérnok (MK 01-2456)
(InfraPlan Kft.)

Energiakozmiivek, Hanczar Zsoltné
tavkozlés okl. gépészmérnok (MK: 01-2418)
okl. kozségépitési-kozségilizemeltetési
szakmeérnok
(KESZ Tervez6 Kft.)
Régészet: Belényesy Karoly W - “’ﬁﬁ
régész, orokségvédelmi szakért6 (15-016) ‘
Térinformatika: Saghy Balint

okl. kdrnyezetmérnok

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



PILISSZENTKERESZT 3 TELEPULESSZERKEZETI TERV
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

HATAROZAT

Pilisszentkereszt kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
26/2022. (I11.31.) szamu hatarozata
Pilisszentkereszt kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol

Pilisszentkereszt kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII térvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Pilisszentkereszt
kozség Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete szerint allapitja meg.

A Teleplilésszerkezeti Terv

. melléklete a szerkezeti terv leirasa,

. melléklete a valtozasok,

. melléklete a telepiilés teriileti mérlege,

. melléklete a teriiletrendezési tervvel valo dsszhang igazolasa,
. melléklete a biologiai aktivitasérték szamitas eredménye,

. melléklete a szerkezeti tervlap

OUTA WN =

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv
nyilvanossagarol, az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt kildje meg az allami féépitészi
hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevé allamigazgatasi
szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

A Telepiilésszerkezeti Terv hatalyba lépésevel egyidejileg hatalyat veszti Pilisszentkereszt kozség
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének tobbszor mddositott 39/2011. sz. oOkt. hatarozataval
elfogadott Telepiilésszerkezeti terve.

Hatarido: Folyamatos

Felelds: polgarmester

Pilisszentkereszt, 2022. marcius 31.

Peller Marton
polgarmester

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



PILISSZENTKERESZT 4 TELEPULESSZERKEZETI TERV
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26{2922. (11.31.) HATAROZAT 1. MELLEKLETE: SZERKEZETI TERV
LEIRASA
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek teriiletfelhasznalasi modja, a védelmi és korlatozo
elemek és a vonalas szerkezeti elemek keriiltek feltiintetésre. A gyijtéatnal alacsonyabb rendii utak
nem kaptak oOnallé jelolést, azonban a kornyez6 teriiletfelhasznalasok folyamatossaga ezen
kozlekedési célu kozteriiletek teriileténél megszakad.

A teriileti mérleg és a beépitési slirliség szamitasa soran az onallo kategoriaba nem sorolt kozteriilet
(gydjtoutnal alacsonyabb rendld Gt) annak felez6 vonalaig kerilt az érintett szomszédos
teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitasra.

Az 6nallo kategoriaba nem sorolt kozteriiletek (gyljtéatnal alacsonyabb rendi utak) megsziintetése,
valamint (j utak kialakitasa esetén a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

Pilisszentkereszt kozség telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 39/2011. sz. okt. hatarozattal
elfogadott teleplilésszerkezeti terv jelenti, s a valtozasok e tervhez képest jelennek meg a
telepiilésszerkezeti tervben.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

Pilisszentkereszt Pest megyében, a budapesti agglomeracio északi részén, a Pilisben, a 1111 j.
Utmentén fekvo telepiilés. A telepiilés belteriiletét szerkezeti szempontbdl Pilisszentkereszt
belteriiletére és Dobogokére lehet felosztani. A két telepiilésrészt Osszefiiggd erdéteriiletek
valasztjak el, mely a kozség kozigazgatasi teriiletének tilnyomo részét lefedi. A pilisszentkereszti
erd6k tobbféle természetvédelmi oltalom alatt allnak: részét képezik a Natura2000 haldozatnak, a
Duna-lpoly Nemzeti Park teriiletének, valamint az okologiai halozatnak is. A belteriilet északi
hataratol ered a Kovacs- és a Dera-patak, mely utobbi a telepiilés déli részén a Kovacs-patakba
torkollik.

A belteriilet szerkezetét elsésorban a kozségen athaladd vonalas elemek, az Uthalozat és kialakult
funkcionalis szerkezet hatarozza meg. A belteriilet jelentdés hanyadat - Dobogokd kivételével -
lakoteriiletek teszik ki. A belteriileten a falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalas a meghatarozo,
melyek kozott a féatvonalak (F6 Gt, Rakoczi Ferenc utca) mentén elszortan intézmények talalhatok.

A belteriiletet jellemzden erdé- és gyepteriiletek veszik koriil. A gyepteriilet magaban foglalja
legel6ket, gyepteriileteket és az erddsiilo teriileteket, a belteriilettél keletre és nyugatra. E
teriiletek jellemzéen ma mar kaszalok. A kozség belteriiletétol nyugatra fekvd gyepteriiletek kozé
ékelédnek az Arpad-korban épiilt pilisi ciszterci apatsag romjai.

3
\
\

Gyepteriilet \

A telepiilésen két meghatarozd, szerkezetileg elkiilonilé iidiilGteriilet talalhato: a Kakas-hegy és
Dobogoké. Dobogoké teriilete hagyomanyosan is a rekreacios tevékenységek szinhelyéil szolgal.
Dobogoké telepiilésrészen szamos Udild, szalld és hétvégi haz talalhato. A Kakas-hegyen kialakult
udulSterileten jellemzéen hétvégi hazak talalhatok. A kozség belteriiletétdl északkeletre egykor
kiskertes mivelésl, valaha sz6l6- és gylimolcstermesztéssel hasznositott teriiletek fekszenek. E
teriiletek mara beerd6siiltek, sz6l6 és gylimolcs mar nem talalhato rajtuk.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu
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2. BELTERULETHATAR MODOSITAS

A teleplilés teriiletén belteriilethatar modosithaté a szerkezeti tervlapon meghatarozottak szerint
az alabbi teriileteken:

1. A Pomazi Ut menti kereskedelmi, szolgaltato- és lakoteriilet

2. A Cserfa utca északi hataraban allo 064, 063/55 és a 060/3 hrsz-0 utak teriilete
3. A Szabadsag utca menti lakotelkek
4

A Kovacs-patak menti rekreacios- és sportteriilet

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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3. TERULETFELHASZNALAS

3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ES JELLEMZOIK

Megengedett
. 1z . legnagyobb Kozmiivesitettség
Teriiletfelhasznalasi egység beépitési minimalis mértéke
siiriiség
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet
Lk Kisvarosias lakoteriilet 1,0 teljes
Lf Falusias lakoteriilet 0,5 teljes

Vegyes teriilet
Vt Telepliléskozpont teriilet 1,2 teljes
Vi Intézményi teriilet 1,5 teljes
Gazdasagi teriilet

Gksz | Kereskedelmi szolgaltato teriilet | 0,8 | részleges

Udiil6teriilet
Ui Udiiléhazas teriilet 1,0 teljes
Uh Hétvégi hazas teriilet 0,2 teljes

Kiilonleges teriilet
K-F Fogadé teriilet 0,6 részleges
K-Rek Rekreacios teriilet 0,4 részleges
K-Sp Sportteriilet 0,8 részleges
K-Szt Szennyviztisztito teriilet 0,4 részleges
K-Tur Turisztikai terulet 0,6 részleges
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmiiteriilet

KOm Kozm(i teriilet
KOu Kozuti kozlekedési teriilet

Zoldteriilet
Zkk | Zoldterlilet - kozkert

Erdéteriilet
Ev Védelmi erdéteriilet
Ek Kozjoléti rendeltetésii erdteriilet

Mezo6gazdasagi teriilet
Ma Altalanos mezbgazdasagi teriilet
Mk Kertes mezbgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet
v | Vizgazdalkodasi teriilet
Természetkozeli teriilet
Tk | Természetkdzeli terilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Kb-Tt Torténeti taj
Kb-T Temet6
Kb-Tur Turisztikai terulet
Kb-E Erdészlak

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu
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3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési dvezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 10%.

3.2.1. LAKOTERULET
3.2.1.1. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

A teriilet slirli beépitésti, tobb 6ndllo rendeltetési egységet magdba foglalo, elsGsorban lakd rendeltetésli
épliletek elhelyezésére szolgdl.

Pilisszentkereszt teriletén kisvarosias lakoteriilet a Forras utca menti tarsashaz terilete.
3.2.1.2. Falusias lakoteriilet (Lf)

A teriilet lakéépiiletek, mez6- és erdégazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdld, kornyezetre
jelentés hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgdl.

Pilisszentkereszt belteriiletének tulnyomo része falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolt.

3.2.2. VEGYES TERULET

3.2.2.1. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A tertilet elsésorban lako és olyan telepiilési szint(i egyéb rendeltetést szolgdlo épiilet elhelyezésére szolgdl,
amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

Pilisszentkereszt teriiletén telepiiléskozpont teriilet:
- aSzlovak haz kérnyezete a Dobogdkéi Gton;

- avendéglé a Szabadsag téren;
- a kozséghaza és a romai katolikus templom kérnyezete a Fé Gton;
a Pomazi Ut menti egykori rendezvényhaz.

3.2.2.2. Intézményi teriilet

Az intézményi terlilet elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgdlo
épliletek elhelyezésére szolgdl.

Pilisszentkereszt teriiletén intézményi teriilet:
- a Biintetés Végrehajtasi Szervezet Tovabbképzési és Rehabilitacios Kozpont a Pomazi Gton;

- az Altalanos Iskola és Ovoda a Rakoczi Ferenc utcaban;
- a Kozosségi Haz és Konyvtar a Rézsa utcaban;
az orvosi rendel6 a Szabadsag téren.
3.2.3. GAZDASAGI TERULET
3.2.3.1. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgadltatd teriilet elsésorban a kdrnyezetre jelentés hatdst nem gyakorlo gazdasdgi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl.

Pilisszentkereszt teriiletén kereskedelmi, szolgaltato teriilet a teleplilés déli hataraban a Pomazi Gt
és a 0852/2 hrsz-U Gt talalkozasanal fekvo teriilet.

3.2.4. UDULOTERULET

3.2.4.1. Udiiléhazas teriilet (Uii)

Az (idiil6hdzas teriileten olyan - dltaldban - ketténél tobb (idiiléegységet magdba foglald (idiil6 rendeltetésli
épiilet, lidiil6tdabor és kemping helyezheté el, amely tulnyomdan vdltozé (idiiléi kér tébb napos tartézkoddsdra
szolgdl, és elhelyezése, mérete, kialakitdsa, felszereltsége és infrastrukturdlis elldtottsdga alapjdn az lidiilési
célu tartozkoddsra alkalmas.

Pilisszentkereszt teriiletén iidiil6hazas teriilet a Dobogdké teriiletén talalhaté Téry Odon utca két
oldalan elhelyezked6 udiilok, szallok telkei.

3.2.4.2. Hétvégi hazas teriilet (Uh)

A teriilet elsésorban legfeljebb két (idiil6egységet magdba foglalo lidiilbépliletek elhelyezésére szolgdl.

Pilisszentkereszt teriiletén hétvégi hazas teriilet Dobogdké belteriiletének tulnyomo része, valamint
a Kakas-hegy térsége.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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3.2.5. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik
miatt jelentGs hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is
védelmet igényelnek.

A kiilonleges teriiletek céljat és fajtajat a telepiilésszerkezeti terv hatarozza meg. Az egyes

3.2.5.1. Kiilonleges teriilet - Fogado teriilete (K-F)

A teleplilésszerkezeti terv ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja Dobogoké teriiletének
kozpontjat és parkoldjat, mely a tervezett fogadokozpont teriilete.

3.2.5.2. Kiilonleges teriilet - Rekreacios teriilet (K-Rek)

Kilonleges sport- és rekreacios teriilet a belteriilet nyugati hatara mentén, a Dera-patak mellett
fekvo teriilet, mely elsGsorban rekreacio céljara alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal.

3.2.5.3. Kiilonleges teriilet - Sportteriilet (K-Sp)

A telepiilésszerkezeti terv ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a Dera-patak menti
sportteriiletet és a bévitésre kijelolt teriiletét.

3.2.5.4. Kiilonleges teriilet - Szennyviztisztit6 teriilet (K-Szt)

A teleplilésszerkezeti terv ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a telepiilésen talalhato
szennyviztisztitok teriiletét.

3.2.5.5. Kiilonleges teriilet -Turisztikai teriilet (K-Tur)

A teleplilésszerkezeti terv ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a belteriilet déli hataraban,
a Kovacs-patak menti turisztikai teriiletet, és a Dobogokére vezeté Ut menti egykori laktanya
teriiletét.

3.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili évezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10 %.

3.3.1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjdrmii vdrakozohely (parkold) - a
kozteriiletnek nem minésiilé telken megvaldsuld kivételével -, a jdarda és gyalogut (sétdny), kdztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kétottpdlyds, a vizi és a
légi kozlekedés, tovdbbd a kozmli és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgdl.

A kozlekedési infrastruktira elemek részletes ismertetését a 7. fejezet tartalmazza.
3.3.1.1. Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
Pilisszentkereszt teriiletén kozuti kdzlekedési teriilet:
1111. j. Budakalasz - Dobogoké - Esztergom Gsszekoté Ut
11108. j. Pilisszanto bekdotd Gt
11115 j. Dobogoké bekotout
3.3.1.2. Kozmiiteriilet (KOm)
Pilisszentkereszt teriiletén kozmditeriilet:

- a kozigazgatasi teriilet délkeleti részén, a szennyviztisztitotol délnyugatra talalhato
hirkozlési antenna teriilete;

- Dobogokétol keletre, az Eotvos Lorand sétany keleti folytatasaban allo hirkézlési antenna
terllete.

3.3.2. ZOLDTERULET - KOZKERT

Olyan dllandéan ndvényzettel fedett kozteriilet, amely a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését,
javitdsdt, okoldgiai rendszerének védelmét, pihenést, kikapcsoloddst szolgdlja. A zéldteriiletek a telepiilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdlo, tovdbbd a kérnyezet mindségét javito,

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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teleplilésesztétikai értéki, novényzettel fedett kozhaszndlatu teriiletek, és az ehhez kapcsolédd épitmények
elhelyezésére szolgdl.

Pilisszentkereszt teriiletén zoldteriilet-kozkert:

- a falukozpontban a Pomazi Gt és a Pilisszantoi Ut talalkozasanal, a gyogyszertar elott fekvo
zoldterlilet;

- a telepiilés teriiletén zoldteriiletként kijelolt teriiletek, amelyek tényleges zoldteriileti
funkciot nem toltenek be, am jelentds zoldfeliilettel rendelkeznek:

o a belteriilet nyugati oldalahoz kapcsolddd lakoteriileti fejlesztési teriileten kijelolt
zoldterlilet;

o a belteriilet nyugati oldalan, a Dera-patak két oldala mentén egy-egy helyen kijelolt
zoldterlletek;

o a belteriilet keleti részén, a Sz6l6 utca végén kijelolt zoldteriilet;
o a belteriilet északi részén, a Szabadsag utca végén kijelolt zoldteriilet,
o Dobogoko telepiilésrészen a Pihend sétany teriilete.

3.3.3. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkozdsséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds
szempontjdbol erdéteriileteknek az erdé dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nagyobb kiterjedésii foldteriiletet
tekintjiik a benne taldlhaté nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket. Erd6nek
mindsiil a meghatdrozott teriilet akkor is, ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életk6zdsség mds eleme
hidnyzik.

3.3.3.1. Védelmi erdéteriilet (Ev)

Védelmi erdéteriilet elsGsorban a természeti kdrnyezet, és a kiilénbdzé kérnyezeti elemek, valamint a
teleplilés és egyéb létesitmények védelmére szolgdl.

Pilisszentkereszt teriiletén védelmi erdoteriilet a kozigazgatasi teriilet nagy részét uralé erdok
terllete.

3.3.3.2. Kozjoléti erdoteriilet (Ek)

Kozjoléti erdéteriilet egészségligyi-szocidlis, turisztikai, valamint oktatdsi és kutatdsi célokat szolgadlo
erdétertilet, ami a teriilet rendeltetésével Gsszefiiggd épitmények elhelyezésére szolgal.

Pilisszentkereszt teriiletén kozjoléti erdéteriilet a kozigazgatasi terlilet déli részén, a Kovacs-patak
mentén fekvé teriilet, ahol a mészéget6 kemence talalhatd, valamint Dobogokén a Téry Odon utca
és Eotvos Lorand sétany menti teriiletek.

3.3.4. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezébgazdasdgi teriiletek a ndvénytermesztés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajdt termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgdld teriiletek, ahol
a teriilet rendeltetésével dsszefliggs épitmények elhelyezésére szolgdl.

3.3.4.1. Kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk)
Pilisszentkereszt teriiletén kertes mezdgazdasagi teriilet:

- a belteriilet északi és keleti részéhez csatlakozo egykori zartkerti teriiletek (Kakas-hegy déli
oldala, Cserfa utca kornyezete);

- a Tavasz utca keleti oldalan fekvd telkek belteriilet hatar menti része.
3.3.4.2. Altalanos mezégazdasagi teriilet (M)
Pilisszentkereszt teriiletén altalanos mezbgazdasagi teriilet:

- a belteriilettdl nyugatra fekvé mezbégazdasagi mivelés alatt allo, illetve gyepgazdalkodassal
hasznositott teriiletek;

- a kozigazgatasi teriilet keleti és déli oldalahoz csatlakozd gyepes, mar részben
becserjésedett teriiletek.
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3.3.5. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazdadlkoddsi teriilet a folyd- és dlléviz medrek és parti sdvjuk, a kézcélu nyilt csatorndk medre és parti
sdvjuk, a vizbdzisok tertilete, a hulldmtér és az drvédelmi toltések teriilete. A teriilet a vizgazddlkoddssal
Osszefliggb épitmények elhelyezésére szolgdl.

Pilisszentkereszt teriiletén vizgazdalkodasi teriilet:
- aDera-patak és a Kovacs-patak,
- a kozigazgatasi teriileten elszdortan megjelend vizfolyasok, idészakos vizmosasos teriiletek;
- a vizgazdalkodashoz kapcsolodo vizmiiteriiletek.

3.3.6. TERMESZETKOZELI TERULET

Pilisszentkereszt teriiletén természetkozeli teriilet a Boldog-Ozséb-kilatd kornyezete a kozigazgatasi
teriilet délnyugati részén.

3.3.7. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentéds
hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

3.3.7.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Torténeti taj (Kb-Tt)

Pilisszentkereszt teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - torténeti taj a ciszterci
apatsag romjai és annak kornyezete.

3.3.7.2. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temeté (Kb-T)
A telepiilés koztemeté6je tartozik e teriiletfelhasznalasi egységbe a pilisszantdi it mentén.
3.3.7.3. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Turisztikai teriilet (Kb-Tur)

Pilisszentkereszt teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet a Baro
EOtvos Lorand menedékhaz és a menedékhaz elétti tér, valamint a Téry Odon utcai vizm( melletti
terilet.

3.3.7.4. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Erdészlak (Kb-E)

Pilisszentkereszt teriiletén kilonleges beépitésre nem szant teriilet - Erdészlak a Dobogokétol
nyugatra talalhato erdészhaz teriilete.

4. ZOLDFELULETI RENDSZER

Pilisszentkereszten a zoldfeluleti rendszer elemei:
a kozigazgatasi teriilet nagy részét boritd erdéteriiletek

kozlekedési célu kozteriiletek zoldfeliileti részei - jelentds kiterjedésii kondicionald
zoldfeliiletek a kozteriileteken (példaul Dobogdkdn)

belterileti zoldteriletek (kozkertek)
telken beliili zoldfeliiletek (kiilondsen Dobogdkdn a ligetes faallomany az idiilételkeken)
mezo6gazdasagi teriiletek
temet6 zoldfelllete
A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bovitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valosithatd meg:

a telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriileteken és zoldfeliileteken a jelenlegi
mindségi zoldfeliiletek fenntartasa, illetve Uj mindségi zoldfeliiletek létrehozasa tobbszinti
novényallomannyal;

az Okoldgiai halozat részét képezd teriiletek természetvédelmi szempont( kezelése,
természetkozeli novénysav megorzése;

beépitésre szant teriileteken a legkisebb zoldfelillet meghatarozasa egyes esetekben az
OTEK-ban megengedett értéknél szigoribban;

a Pilis értékes, nagy kiterjedési erdéteriileteinekfenntartasa;
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A telepiilésen a ki nem alakitott zoldteriiletek kijelolése, fenntartasa nem indokolt, igy a
meglévd beerdésiilt teriileteket inkabb kozjoléti erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja a teleplilésszerkezeti terv. A telepiilés onkormanyzata e teriiletek kozosségi jellegét
fenn kivanja tartani, ezért sorolja kozjoléti rendeltetésii erdéteriiletbe (nem pedig védelmi
erdoteriiletbe) e teriileteket.

Dobogoké teriiletén a ligetesen beerddsiilt sétanyok, kozteriiletek, valamint a belteriilettol
délkeletre  fekvé  egykori  mészégetd  kemencék  kornyezetének  erdoéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa a tényleges teriilethasznalathoz igazodik, annak
érdekében, hogy e teriileteken dominald erdésiiltség a jovében is fennmaradjon.

Pilisszentkereszt kozigazgatasi teriiletén a tavlati lako fejlesztési teriiletekhez kapcsolodoan
meghatarozasra keriil, hogy a belteriilet délnyugati hataraban a temet6 kornyezetében fekvé 5,14
ha-os falusias teriileten a lakoteriileti fejlesztés legalabb 5%-an zoldteriiletet kell kijelolni.
Tekintettel a teriilet tavlati fejlesztési jellegére, a zoldteriilet pontos helyét jelenleg nem
hatarozza meg a teleplilésszerkezeti terv, csupan a kijelélend6 zoldteriilet aranyat rogziti.

5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A pilisszentkereszti taj eddigi alakulasarol, jelenlegi szerkezetérdl elmondhato, hogy a dominans
teriilethasznalat az erdd, amit a telepiilésszerkezeti terv is megériz. A kozség belteriilete mentén
egykori zartkerti teriiletek, mezbgazdasagi teriiletek fekszenek, amelyek korabban nagyobb
kierjedésliek voltak, am fokozatosan beerddsiiltek és e folyamat jelenleg is zajlik. A jelenlegi
teriilethasznalatoknak megfeleléen a mezdgazdasagi teriiletek kertes és altalanos mezbégazdasagi
teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak.

A telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalatanak célja a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb
illeszked6 teriiletfelhasznalasi egységek kijeldlése a pilisszentkereszti tajban, biztositva a
tajszerkezet kialakult allapotanak fennmaradasat és a jellegzetes tajelemek megérzését, a védett
értékek fennmaradasat. Az erdék esetében az elsédleges rendeltetésnek megfeleld
teriiletfelhasznalasi egység kijelolése torténik, a természetvédelmi oltalmat élvezd teriileteken
pedig olyan teriiletfelhasznalasi egységeket jelol a terv, ahol a természeti értékek védelme
biztosithato, az épiilet-elhelyezés a késébbiekben korlatozhato.

Jelen feliilvizsgalat soran a pilisszentkereszti taj kialakult szerkezete nem valtozik, mindossze
minimalis valtozasok torténnek. A telepiilés belteriiletéhez nyugati oldalrdl csatlakozo, jelentds
kiterjedésii kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - torténeti taj fejlesztési teriiletbdl visszalépés
torténik és a tényleges teriilethasznalatnak megfeleléen altalanos mez6gazdasagi teriilet besorolast
kap a teriilet. A tovabbi valtozasok a tényleges teriilethasznalathoz jobban illeszked6
teriiletfelhasznalasi egység kijeldlését szolgaljak.

A pilisszentkereszti tajszerkezet meghatarozo eleme a kozség északi részén fekvé Dobogokd.
Dobogoké teriiletét a tényleges teriilethasznalatnak megfeleléen jellemzéen hétvégi hazas és
udilohazas teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a terv. Dobogokd teriiletén a ligetesen
beerdésiilt sétanyokat, kozteriileteket a teleplilésszerkezeti terv zold- illetve erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja annak érdekében, hogy a Dobogokd teriiletén dominalo
erdosiiltség, a magas zoldfeliileti arany a jovében is fennmaradjon.

5.1. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Pilisszentkereszt taj-és természetvédelmi értékei a kdvetkezok:
e Nemzetkozi jelentdségl taji és természeti értékek:
o Natura 2000 terilet;
e Orszagos jelentdségl taji és természeti értékek:

Duna-lpoly Nemzeti Park terilete

ex lege védett természeti értékek (forrasok, barlangok)’
okologiai halozat magteriiletének Gvezete;

okologiai halozat okologiai folyosd Ovezete;

O O O O

Az ex lege védett értékek pontos felmérése egyelGre nem tortént meg, igy adatszolgdltatds hidanydban a szerkezeti
tervlapon csupdn tdjékoztato jelleggel kertiltek feltiintetésre a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv alapjdn.
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o Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete;
o tajképvédelmi teriilet ovezete.

A védelem alatt allo terileteken cél:

e az europai jelentoségli illetve egyéb természetes éléhelyek és él6hely tipusok, illetve ehhez
kapcsolodoan a természeti, okologiai értékek megbrzése;

o oOkoldgiai halozat, biologiai kapcsolat biztositasa;
e az érintett védett értékek fennmaradasat biztosito teriiletfelhasznalas kijelolése:
o tajképi egység megdrzésének biztositasa;

o Uj, meglévo objektumokhoz nem kapcsoldédo fejlesztési teriiletek ne keriiljenek
kijelolésre - kiilonosen Natura 2000 teriileteken és az orszagos Okologiai halozat
Ovezeteinek teriiletén;

o olyan teriiletfelhasznalasi egység keriiljon kijelolésre, amelynek teriiletén a helyi
épitési szabalyzat korlatozhatja az éplilet-elhelyezést.

6. OROKSEGVEDELEM

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatdsat az oOrokségvédelmi
hatastanulmany tartalmazza.

A szerkezeti terven tajékoztatd elemként keriiltek feltiintetésre a védett értékek, mint mas
jogszabaly altal meghatarozott értékek.

6.1. ORSZAGOS MUEMLEKVEDELEM

Pilisszentkereszten 3 db orszagos védelem alatt allé miemlék épitmény talalhato.

Ssz Név Cim Hrsz Torzsszam

1. Rgmal katolikus templom, volt F§ utca 626,627 7199
palos templom
Ciszterci apatsag romjai

2. (Ciszterci kolostor romjai Kiilteriilet - romteriilet 05/1, 05/2 7200
Ciszterci apatsag templom
romjai

3. Famenedékhaz Dobogoks, Tery Odon 1014/1 7198

utca 24.
Miemléki kornyezetek
Ssz Név Hrsz Torzsszam
1. Romai katolikus templom, volt palos 7199

templom ex-lege mliemléki kornyezete 537/2, 628/2, 625/2, 625/1, 411, 429, 422

05/2, 05/1, 02/3, 02/4, 02/5, 692, 693, 694, 695,
696, 698, 697, 699, 700, 701, 634, 633/1, 633/2,
02/38, 02/39, 02/40, 02/41, 02/101, 02/42, 02/43,
02/44, 02/45, 02/46, 02/47, 02/48, 02/49, 02/50,
02/51, 02/52, 02/53, 02/54, 02/55, 02/56, 02/57,
02/58, 02/59, 02/60, 02/61, 02/62, 02/63, 02/64,
02/65, 02/66, 02/67, 02/68, 02/69, 02/70, 02/71,
02/72, 02/73, 02/74, 02/100, 02/75, 02/76, 02/77,
02/78, 02/79, 02/80, 02/81, 02/82, 02/83, 02/84,
7 Pilisszentkereszt, a volt cisztercita 02/85, 02/86, 02/87, 02/88, 02/89, 02/90, 02/132, 10696
: apatsag romjainak miemléki kdrnyezete  02/133, 02/99, 02/98, 02/97, 02/96, 02/94, 02/95,
02/93, 02/92, 010, 02/6, 02/7, 02/126, 02/10,
02/11, 02/14, 02/15, 02/16, 02/20, 06, 02/131,
02/9, 02/12, 02/13, 02/17, 02/18, 02/19, 02/21,
02/22, 02/23, 02/24, 02/130, 02/25, 02/26, 801,
800/2, 02/28, 02/29, 02/30, 02/31, 02/32, 02/33,
02/34, 2001, 2002, 802, 800/1, 02/27, 2003/1,
2003/2, 018, 011/32, 011/31, 011/30, 011/29,
011/28, 011/27, 011/26, 011/25, 011/24, 011/23,
011/22, 011/21, 011/20, 011/19, 011/18, 011/17,
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011/16, 011/15, 011/14, 011/13, 011/12, 011/11,
011/10, 011/9, 011/8, 011/7, 011/6, 011/5, 011/4,
011/3, 012, 02/112, 02/113, 02/114, 02/115, 1703,
1702, 02/103, 03/1, 1701, 02/107, 02/104, 02/105,
02/106, 02/108, 02/109, 02/110, 02/111, 643, 642,
641, 640, 639, 638, 637, 636/2, 636/1, 635, 644,
645/2, 645/1, 646/2, 647/2, 648/2, 646/1, 648/1,
649/1, 650/1, 651/1, 649/2, 650/2, 651/2, 652,
654, 655/1, 655/3, 655/2, 656, 657, 659, 658, 660,
661, 662, 663, 664, 665, 666, 667, 668, 670, 671,
672, 673, 674, 675, 676, 677, 678, 679, 680, 681,
682, 683, 684, 685, 686, 687, 688, 689, 690, 691,
02/116, 02/117, 02/118, 02/119, 02/120, 02/121,
02/122, 02/123, 02/124, 02/125, 011/47, 011/191,
011/190, 011/187, 011/186, 011/184, 011/183,
624, 011/181, 011/179, 011/177, 011/175,
011/173, 011/171, 011/33, 013, 011/170, 011/172,
011/174, 011/176, 011/178, 011/180, 011/182,
011/185, 011/188, 011/189, 011/192, 011/193,
011/46, 011/48, 011/49, 011/50, 011/51, 011/52,
011/195, 011/196, 011/54, 011/55, 011/56,
011/57, 011/58, 011/59, 011/60, 011/61, 011/62,
011/63, 011/64, 011/65, 011/66, 011/67, 011/68,
011/69, 011/70, 011/71, 011/72, 011/73, 011/74,
011/75, 011/76, 011/77, 011/78, 011/79, 011/80,
011/81, 011/82, 011/83, 011/84, 011/85, 011/86,
011/87, 011/88, 011/89, 011/90, 011/91, 011/92,
011/93, 011/94, 011/95, 011/96, 011/97, 011/98,
011/99, 011/100, 011/101, 011/102, 011/103,
011/104, 011/105, 011/106, 011/107, 011/108,
011/109, 011/110, 011/111, 011/112, 011/113,
011/114, 011/115, 011/117, 011/118, 011/119,
011/116, 011/120, 011/121, 011/122, 011/197,
011/201, 011/200, 011/198, 011/199, 011/2,
011/125, 011/126, 011/127, 011/128, 011/207,
011/206, 011/130, 011/131, 011/202, 011/203,
011/204, 011/205, 011/133, 011/134, 011/135,
011/136, 011/137, 011/138, 011/139, 011/140,
011/141, 011/142, 011/143, 011/144, 011/145,
011/146, 011/147, 011/148, 011/149, 011/150,
011/151, 011/152, 011/153, 011/154, 011/155,
011/156, 011/157, 011/158, 011/159, 011/160,
011/161, 011/162, 011/163, 011/164, 011/165,
011/166, 011/167, 011/168, 011/169, 019, 07/1,
1704, 537/2, 631/1, 631/2, 631/3, 631/4, 632, 797,
799, 798, 586, 017/1, 669

6.2. HELYI VEDELEM

Pilisszentkereszt kozség telepiilésképi rendelete rendelkezik az épitett kornyezet helyi védelmérdl.

A teleplilés helyi teriileti védelem alatt alld teriiletei:
TV-1. - helyi jelentdségl védett teriilet

A telepiilés helyi egyedi védelem alatt allé ,,elemei”

S.sz. helyszin, elnevezés HRSZ Egyedi védelemmel érintett elem
V-1. F6 at 622 tajhaz

V-2. F6 ut 429 egykori iskola

V-3. Kalvaria stacio 097/11 Kalvaria stacio

V-4, F6 Gt 537/2 boltozott hid

V-5. F6 at 559 tornacos paraszthaz
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6.3. REGESZETI TERULETEK / REGESZETI LELOHELYEK

Az orszagos nyilvantartas szerint Pilisszentkereszten a kovetkezd 10 régészeti lelShely lelhet6 fel:

Régészeti lel6helyek

Ssz. Azonosito Név
1. 11174 Pilisi apatsag
2. 11175 Dobogoké
3. 11176 Pilisszentkereszt 3. lh.
4, 59297 Sportpalya
5. 59298 Patak-menti foldek
6. 67031 Orszaglt (Rdmai Gt)
7. 67033 Zsivany sziklak
8. 67035 Mélyat 1.
9. 67037 Kalvaria hegy
10. 67091 Mélyat Il.

Pilisszentkereszt kozség kozigazgatasi teriileten beliil a régészeti lelShelyek koziil 1 kiemelten
védett régészeti leléhely:

leléhely helyszin,

e A jellege kora Védeés
azonosito elnevezés
=  Temetd = Kozépkor
= Kolostor = Kozépkor
= Vizmi = Kozépkor
= Malom = Kozépkor
11174 Pilisi apatsag | "  Kolostor = Késé kozépkor
»  Sirké = Romai kor
. Te[epnyom - Arpéd-kor
= Kolostor = Kozépkor

Faragott k& Kés6 Arpad-kor

7. KOZLEKEDES

7.1. KOZUTHALOZAT
7.1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK
7.1.1.1. Orszagos mellékutak
Meglévo:

Osszekoté utak:
1111. j. Budakalasz - Dobogoké - Esztergom dsszekoté Gt, Utkategoria: K.V.C.

Bekdtd utak:
11115 j. Dobogoké bekotout

11108. j. Pilisszant6 bekoto ut, Gtkategoria: K.V.C.
7.1.2. TELEPULESI UTHALOZAT
7.1.2.1. Helyi foutak:

Meglévs, megmarado

Il. rendli belteriileti féutak:

- Pomazi Ut - Dobogokéi Ut (1111 j. Osszekotout), Utkategoria: B.IV.b.C.
- Pilisszantdi utca - F6 ut (11108. j. bekoté ut), utkategoria: B.IV.b.C.
- Téry Odon utca (11105 j. bekotd Gt), Gtkategoria: B.IV.b.C.
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7.1.2.2. Helyi mellékutak

A teleplilésen sem meglévd, sem tervezett gyljtéati nyomvonal nincs. A helyi mellékuthalozat
kiszolgalo utakbol épiil fel, amelyek utkategoriaja: B.VI.d.C.

A Forras utca Orgona utca - FO Ut kozotti szakasza tekinthetd e teleplilés szamara fébb kiszolgalod
Utnak, amelynek Utkategoriaja B.VI.c.C.

7.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES
7.2.1. KOzZUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Az autdbuszos kozlekedést érint6 tervezett elem nincsen.

7.3. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Meglévs, megmarado:

Onallo, kétiranyu kerékparut a Szabadsag téren (Pomazi Ut - Dobogdkéi Ut - F6 Gt csomopontban a
gyogyszertar oldalan).

7.4. GYALOGOS KOZLEKEDES

A Teleplilésszerkezeti Terv szintjén kizarolag gyalogos forgalmat lebonyolité burkolatokat,
Utszakaszokat nem terveziink. A gyalogosforgalom szamara megfelelé paraméterekkel kiépitett
felliletek helyét a szabalyozasi tervben fogjuk biztositani.

7.5. PARKOLAS

A kozségben megjelend Ut létesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igény telken
belil biztositando.

8. KOZMUELLATAS

A telepiilés fejlédéséhez sziikséges teriiletfelhasznalasok megvaltoztatasat, a telepiilésszerkezeti
tervet meghatarozo ovezetek kialakitasat korlatozzak a kézmives szempontl adottsagok, illetve a
kozmiivesités lehetdségét is érintd természeti adottsagok. Kozmiives szempontbdl természeti
adottsagok koziil a hidrologiai, geologiai adottsagokat, a kornyezetvédelmi igényeket, elvarasokat
kell figyelembe venni, valamint a miszaki adottsagokat kell kezelni, azokat a kozmihalézatokat és
létesitményeket, amelyek adottsagukbol eredéen helyhez kotottek, tovabba azokat, amelyek
kivaltasanak koltsége meghaladna a felszabaduld hely értéknovekedését. Ez utobbi csoportba a
gerinchalozatok és létesitmények tartoznak.

Terilletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalas moddositasanal korlatozo adottsagként kell
kezelni:

1. Vizelldtds szolgdltatdsi teriiletén

Regionalis ivovizvezeték

Vizgépészeti létesitmények és miitargyak teriiletei
Vizmindség-védelmi teriiletek

Nyilt karsztos teriiletek

Forrasok, forras-foglalasok teriiletei

Vizbazis védoéteriilete

2. Szennyvizelvezetés

Szennyviztisztito telep és 300 (150) m-es védotavolsaga
Szennyvizatemel6k védétavolsaga
Gerinc szennyvizgy(ijto vezeték nyomvonala és mitargyai

3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Onkormanyzati kezelés(i csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatornak, 3-3 m-es
karbantarto savval

Felszini vizrendezést szolgald, onkormanyzati, vagy tarsulasi kezelés(i vizfolyasok, vizmosas
3-3 m-es meder karbantartasi savval
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4. Energiaelldtds
Villamosenergia

- 22 kV-os gerinc légvezeték elosztohalozat nyomvonala, kiilteriileten oszloptengelyt6l mért
7-7 m-es biztonsagi dvezettel
- 22/0,4 kV-os transzformator

Féldgdzelldtds- szénhidrogén elldtds

- Nagykozép-nyomasu foldgaz gerincvezeték a csbpalasttol mért 9-9 m-es biztonsagi
Ovezetével
- Telepiilési gazfogadd allomas és nyomascsokkentd mdtargy

5. Elektronikus hirkozlés
- Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatok létesitményei

A felsorolt teriiletfelhasznalast korlatozo adottsagot jelenté kozmiihalozatok és létesitmények
Utkozése a teriiletfelhasznalas modositasaval feloldhato az iitkozést okozd halozat-mitargy érintett
szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt korlatozasok
felszamolasara a miszaki megoldasi lehetGség rendelkezésre all, a kivaltas megvaldsitasat a
varhatéan koltségigénye hatarozza meg. A gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas koltsége és
a kivaltassal tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatésagaval elérhetd értéknovekedés
kozotti mérlegelés alapjan lehet.

A telepiilés fejlesztési teriiletein a megfelelé élet- és munkakoriilmény biztositasara, valamint a
kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthato fejlédést segité, megfelelé kdzmiellatast
kell biztositani.

A fejlesztésre, vagy funkciovaltasra javasolt beépitésre szant teriiletek vagy mar jelenleg is teljes
kozmiellatassal rendelkez6 teriileten, vagy ahhoz kapcsolddo teriileten fekszenek. Ezeknél a teljes
kozmdellatas biztositasa megoldhatdé, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatas,
kozcsatornas szennyvizelvezetés és a foldgazellatdas, valamint a csapadékviz elvezetése is
rendelkezésre all. Meg kell emliteni a megljuld energiahordozok hasznositasanak lehetoségét,
igényét, egyben kovetelményét is, amellyel az lizemeltetési koltségek, s vele egyiitt a kozhaldzatrol
torténd energiaellatasi igény is csokkenthet6.

A beépitésre nem szant teriileten javasolt hasznalati mod megvaltoztatas elméletileg,
kozmivesitési kotelmet nem jelentene, csak elvarasokat. Emberi tartézkodast szolgald épitmény
szamara a villamosenergia ellatas kiépitése, illetve annak a kiépitési lehetosége célszer(i. Egyéb
kozmdigény kozmdpotloval, kozhaldzat fejlesztés igénye nélkiil is kielégithet6, igy elvaras, hogy
ellatasara rendelkezésre alljon a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott vizellatas, valamint a
szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése nélkiil megoldhato és a csapadékviz
elvezetése is biztositott legyen.

Egyes specialis fekvésli helyen megvaldsitasra keriilé beépitésre nem szant teriilet esetén ettél
eltéré kozmdvesitési kotelem is meghatarozhato, erre vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat ad
Utmutatast. Ebbe a csoportba tartoznak a felszin alatti vizkészletek védelmét szolgald specialis
kovetelmények. A telepiilés nyilt karszt feletti fekvése, tovabba a vizmindség védelmi teriiletek
ovezetén a szennyvizek elvezetésére kezelésére vonatkozoan szigoribb kovetelményeket kell
eléirni.

A telepiilés fejlodését szolgalo teriiletfelhasznalasi modositasoknal, részben a korabbi hatalyos
tervbél fenntartott fejlesztéseknél, részben az (j javasolt fejlesztéseknél, a megengedett
maximalis épitési lehetdség teljes megvalositasa esetén varhatd Uj kozmiigényekhez hozzaadodik a
mar beépitett teriileten élék komfortosabb koriilményeik kialakitasahoz sziikséges tobblet
kozmiigények. A kozmifejlesztési javaslatban a tavlati Osszesitett kozmiigénynek a kielégitési
lehetdségét kell vizsgalni.
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9. KORNYEZETVEDELEM

A teleplilésszerkezeti terv készitése soran elsédleges szempont Pilisszentkereszt tajhasznalatanak és
meglévd kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megérzése és lehetbség szerint
allapotuk javitasa.

A felszini és felszin alatti viz-, talajvédelem

A telepiilés allando vizfolyasa a Dera-patak és a Kovacs-patak, emellett iddszakos
vizfolyasok keresztezik még teriiletét.

Pilisszentkereszt a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet szerint a felszin alatti viz allapota
szempontjabol fokozottan érzékeny telepiilés, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi teriilet talalhato a teriiletén.

A felszini vizfolyasok vizminGségét nagyban befolyasoljak a viztestek mentén fekvd
teriilethasznalatok, igy a meglévo zoldsavok és természetkozeli allapotu teriiletek
meg6rzése elsddleges feladat.

A Dbelteriileti felszini vizek védelme érdekében korszer(i csapadékviz elvezetés
megvaldsitasa, az illegalis szennyvizbevezetések megakadalyozasa is fontos.

A levegé tisztasagdnak védelme

A levegé mindségét Pilisszentkereszten a természeti tényezékon tul (uralkodd szélirany,
csapadék, stb.) elsdsorban a lakossagi tiizelés, és a kozlekedés hatarozza meg.

A telepiilés levegémindsége jo, amihez hozzajarulnak a kozséget Gvez6 erdéteriiletek és a
telepliilés belteriiletének magas zoldfeliileti aranya, ami megérzendé.

A vegetacios id6szakban az avar és kerti hulladékok nyilttéri égetése, vegetacios idészakon
kiviil pedig a korszer(itlen kommunalis f(ités lehet id6szakosan jelent6s légszennyezo.

Hulladékkezelés

Kommunalis hulladékleraké nem miikodik Pilisszentkereszten, a kommunalis hulladék
elszallitasa, a szelektiv hulladékgydjtés megoldott.

A folyékony hulladékok kezelése a telepiilés két szennyviztisztitd telepén megoldott
(belteriilet és Dobogokd).

Zaj-és rezgésvédelem

Zajterhelés Pilisszentkereszt estében a kozlekedésbdl szarmazhat, zajkibocsatassal jaro
ipari lizem a telepiilésen nem iizemel.

10.VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
10.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A teleplilésszerkezeti terv véddsavot jelol ki a teleplilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:
Orszagos mellékutak 50-50 m

10.2. KOZMUSZOLGALTATASSAL OSSZEFUGGO KORLATOZASOK
VIiZELLATAS

Vizgépészeti létesitmények és mutargyak teriiletei

Vizbazis védoteriilete
SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

Szennyviztisztito telep és 150 m-es véd6tavolsaga
Szennyvizatemel6k védotavolsaga

FELSZIiNI VIiZELVEZETES ES CSAPADEKViZ ELVEZETES

Onkormanyzati kezelés(i csapadékviz elvezetést szolgalé arkok, csatornak, 3-3 m-es
karbantarto savval

Felszini vizrendezést szolgalo, onkormanyzati, vagy tarsulasi kezelési vizfolyas 3-3 m-es
meder karbantartasi savval
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ENERGIAELLATAS

22 kV-os gerinc légvezeték elosztohalozat nyomvonala, kiilteriileten oszloptengelytél mért
7-7 m-es biztonsagi ovezettel

FOLDGAZELLATAS
Nagykozép-nyomasu foldgaz gerincvezeték a csopalasttol mért 9-9 m-es biztonsagi
Ovezetével
Telepiilési gazfogado allomas és nyomascsokkentd mitargy

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatok létesitményei

10.3. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbol és egyéb magasabb szintii
tervekbol eredeztethet6 korlatozasok keriiltek osszegy(ijtésre.

Taji- és természeti védelem

- Natura 2000 halozat
- Duna-Ipoly Nemzeti Park terulete
- Ex lege védett értékek
- Okologiai Halozat:
o  Magterilet ovezete,
o  Okoldgiai folyosé ovezete,
o  Pufferterulet dvezete
- Tajképvédelmi teriilet dvezete

Orokségvédelem

- Miemlék és miemléki kornyezet
- Helyi egyedi védelem alatt all6 ,,elemek”
- Régészeti teriiletek
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26/2022. (I.31.) HATAROZAT 2. MELLEKLETE: VALTOZASOK
(BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)®

1. FEJLESZTESI TERULETEK

A fejlesztési teriiletek olyan teriiletek, amelyek a valdésagban még jellemzéen nem épiiltek be, de
a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja Oket. Ezek a
teriiletek képezik a telepiilés teriileti fejlesztési tartalékat, amelyek a telepliilés Osszefliggo,
szerkezeti léptékben meghatarozo, a valosagban még jellemzéen nem beépitett, de beépithetd
teruletei.

Fejlesztési teriiletek (13,21 ha)

- A Dera-patak menti 2,35 ha-os kulonleges teriilet - sportteriilet, valamint a Dera-patak
Kovacs-patakba torkolata mellett levé 1,0 ha-os kiilonleges teriilet - turisztikai terilet.

- A Sz6l6 utca menti (Tavasz utca feletti) 4,84 ha-os, valamint a Pataksor menti 1,27 ha-os
falusias lakoteriilet.

- A Pilisszantoi Ut és a Kossuth Lajos utca kozotti 1,4 ha-os lakoteriilet.
- Dobogoké teriiletén 2,54 ha-os hétvégi hazas teriilet a Jozsef Attila utca mentén.

A telepliilésen zajlo fejlesztések ltemezésére, mederben tartasara szolgal a tavlati fejlesztési
teriiletek jelolése. Ezek a teriiletek a telepiilésszerkezeti terven a varhato fejlesztési szandéknak
megfeleld teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletek, azonban a fejlesztés jelenleg nem
indulhat meg, mert a helyi épitési szabalyzat épitési jogokat egyel6re nem fog biztositani. E
teriiletek beépitésének a megindulasa a fejlesztés hatterének tisztazasat kovetben, s egyéb - az
onkormanyzat altal szabott - feltételek teljesiilése utan javasolt.

Tavlati fejlesztési teriilet (7,27ha):

- A belteriilet délnyugati hataraban a temetd kornyezetében fekvé 5,14 ha-os falusias
lakoteriilet. A kialakitandd tavlati lako fejlesztési teriilet tovabbi 5%-an zoldteriiletet kell
kiszabalyozni a meglévd, telepiilésszerkezeti tervlapon jelolt 1700 m?- es zéldteriilethez
kapcsolodoan. A zoldteriilet pontos helyének meghatarozasa jelenleg nem cél, ezt a
késébbiekben a szabalyozasi jog biztositasaval, a teriilet részletes szabalyozasa soran
kivanja az onkormanyzat meghatarozni.

- A Dera-patak menti 2,13 ha-os kiilonleges teriilet - rekreacios teriilet.

2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

A valtozassal érintett teriiletek azok a teriiletek, amelyek a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez

,,,,,

korabbi telepiilésszerkezet feliilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi teriiletfelhasznalasi egységekhez
képest torténd, tervi valtozasokat értjilk valtozassal érintett teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi
egységek valtozasa lehet:

A. Beépitésre nem szant teriiletb6l beépitésre szant teriiletbe valé atsorolas,

B. Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe valé atsorolas,

C. Beépitésre szant teriileteken belil torténd atsorolas,

D. Beépitésre nem szant teriileteken belil torténd atsorolas.

25 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 3. melléklet 10. és 4. melléklet 1.1.2. pontjanak megfeleléen a szerkezeti tervlapon
jelolésre kertiltek a valtozassal érintett teriiletek. A valtozassal érintett teriiletek sraffozott jeloléssel keriiltek abrazolasra.
A 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 4. melléklet 1.1.1. pontjanak megfeleléen a szerkezeti tervlapon jeldlésre keriiltek a
mar kialakult beépitett és nem beépitett teriiletek (fejlesztési teriiletek). A fejlesztési teriiletek fekete négyzetes kdrvonall
jeloléssel keriiltek abrazolasra. A tavlati fejlesztési teriileteket sarga négyzetes kérvonal jeloli.
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s VA . Szamitott
s Hatalyos Blo!o.g',a' Tervezett Blo!orm,a‘ Terult’at biologiai
Z- | teriiletfelhasznalas L teriiletfelhasznalas LIS nagysag aktivitas
értékmutato értékmutato (ha) arték
Beépitésre nem szant teriiletb6l beépitésre szant teriiletbe valé atsorolas
A1 Zoldterlilet - Kozkert 6,0 Falusias lakoteriilet 2,4 0,53 -1,91

Indoklas: A Dera-patak mentén és a belteriilet lakoéteriileti tombbelsdiben a hatalyos telepiilésszerkezeti terv
kisméret(i, elaprozott kdzkerteket jelol, azonban a zoldteriiletek elhelyezkedése és nagysaga nem teszi lehetévé a
kozkertek kialakitasa, igy a teriiletek falusias lakoteriiletbe keriilnek. A Dera-patak menti zoldteriiletek helyett a F6
Gt menti telepliléskozponti teriiletek mentén, egy teriiletre Gsszevonva keril kijelolésre egy (j kozkert (B3 valtozas).
A Pilisszantéi Gt menti és a Tavasz utcai tombok zoldteriileteit helypontositdas miatt differencialva jeloli a
telepiilésszerkezeti terv (B8, D15 valtozas).

A2 | Kertes mez6gazdasagi

. 5,0 Falusias lakoteriilet 2,4 1,4 -3,64
terilet

Indoklas: A telepiilés természeti és domborzati adottsagaibol adodéan a lakoteriileti fejlesztései korlatozottak. Uj
lakoteriileti fejlesztés a Tavasz utca - Sz6l6 utca kdrnyezetében jelenleg beépitetlen teriileten valésithaté meg.

Vizgazdalkodasi 6,0 Telepuleskozpont 0,5 0,02 -0,11

Ad teriilet - Vizfolyas teriilet

Indoklas: A teriiletfelhasznalas valtas telekhatar korrekcid miatt sziikséges az egykori Pilath Hotel teriiletén. Az
éplilet egy rész belelog a vizgazdalkodasi teriiletbe, igy 165 m? telepiiléskozpont teriilet teriiletfelhasznalasba keriil.
(A B7-es teriilettel egyiitt kezelend6 valtozas.)

Beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem szant teriiletbe valé atsorolas

Kertes mezdgazdasagi

teriilet 4,08 )

B1 | Hétvégi hazas teriilet

Indoklas: A hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest a hatalyos helyi épitési szabalyzatban eltéré, egymasnak
ellentmondo teriiletfelhasznalasi teriiletbe sorolt teriilet. Mivel a hatalyos szabalyozast tekintjik alapnak, igy e
teriileteken biologiai aktivitas-érték valtozasat nem vettiik figyelembe.

Telepliléskozpont

ok terilet

0,5 Zoldterlilet - Kozkert 6,0 0,31 1,71

Indoklas: A telepiilés teriiletfelhasznalasat vizsgalva célszer(i az (j zoldteriileteket koncentraltan kijeldlni. Az Uj
zoldteriiletek a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokon szerepldé kozkert bévitésével keriiletek kijelolésre a F6 Gt
menti telepliléskdzpont teriiletek mellett.

Kiilonleges beépitésre
3,0 nem szant teriilet - 6,0 1,30 3,90
Temet6

Kiilonleges beépitésre

B4 szant teriilet - Temet6

Indoklas: A teriileten nem sziikséges nagy intenzitasi beépitési lehetdség biztositasa, igy az kilonleges beépitésre
nem szant teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriil atsorolasra.

Kiilonleges beépitésre Kiilonleges beépitésre
B5 szant terilet - 1,5 nem szant teriilet - 3,2 2,68 4,56
Torténeti taj Torténeti taj

Indoklas: A teriileten nem sziikséges nagy intenzitasi beépitésre lehetGség biztositasa, igy az kilonleges beépitésre
nem szant teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriil atsorolasra.

Kiilonleges beépitésre
Bé6 szant teriilet - 1,5 Védelmi erdéteriilet 9,0 0,40 3,00
Honvédelmi teriilet

Indoklas: A teriiletet erd6 boritja, az Orszagos Erdéallomany Adattar is erdéként tartja nyilvan, igy védelmi
erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa indokolt.

Vizgazdalkodasi teriilet
- Vizfolyas

Telepiléskozpont

B7 teriilet

0,5 6,0 0,00 0,00

Indoklas: A teriiletfelhasznalas valtas telekhatar korrekcié miatt sziikséges az egykori Pilath Hotel teriiletén. A telek
hatso része a Kovacs-patak partja, igy 45 m? vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasba keriil. (Az A4-es teriilettel
egyiitt kezelend6 valtozas.)

B8 Falusias lakoteriilet 2,4 Zoldterlilet - Kozkert 6,0 0,33 1,19

Indoklas: A Pilisszantdi it menti, valamint a Tavasz utca feletti témbbelsdben a szabalyozas soran a tombdot feltaro Gt
nyomvonala modosult, igy a zoldteriilet athelyezésre keriilt a Pilisszantéi Gt mellé, illetve a Tavasz utcai
tombbelsében (Az A1-es teriilettel egyiitt kezelend6 valtozas.)

Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
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Telepliléskozpont

¢ terulet

0,5 Intézményi teriilet 1,5 2,01 2,01

Indoklas: Pilisszentkereszt teriiletén az intézmeényi, oktatasi, nevelési célt szolgalo terliletek (iskola, ovoda,
miivelédési haz, biintetésvégrehajtasi intézet) telepiiléskozponti teriiletbe soroltak. Az OTEK lehetdséget ad
intézményi teriilet kijelolésre, igy a funkciok szempontjabdl elénydsebb annak egységes intézményi teriiletként
torténd besorolasa.

Telepiléskozpont

€2 terilet

0,5 Falusias lakoteriilet 2,4 2,15 4,09

Indoklas: A telepiilésen a F6 Gt mentén a romai katolikus templom kornyezetében talalhatok telepiiléskozponti
funkciok (szlovak haz, polgarmesteri hivatal). A teriileten nem indokolt a telepiiléskdzpont teriilet ily mértékii
novelése, igy a tényleges teriiletfelhasznalasnak megfeleld falusias lakoteriilet keriilt kijel6lésre.

Kertvarosias

c3 lakoteriilet

2,7 Falusias lakoteriilet 2,4 5,15 -1,55

Indoklas: A telepiilés teriilethasznalatat vizsgalva a lakoteriiletek jellemzéen falusias lakoteriiletek, a telepiilésen
nem indokolt a kertvarosias lakoteriileti teriiletfelhasznalas, igy a falusias lakoteriileti atsorolas a telepiilés
szerkezetének megfelelden keriilt meghatarozasra. A hatarozat 2. melléklet 1. fejezetében meghatarozottak szerint a
kialakitando falusias lakoteriilet 5%-an zoldteriiletet kell kiszabalyozni. A zoldteriilet pontos helyének meghatarozasa
jelenleg nem cél, ezt a késGbbiekben a szabalyozasi jog biztositasaval, a teriilet részletes szabalyozasa soran kivanja
az onkormanyzat meghatarozni.

Kiilonleges beépitésre
C4 szant teriilet - 1,5 Falusias lakoteriilet 2,4 1,30 1,17
Torténeti taj

Indoklas: A teriileten az elmilt évek soran nem tortént fejlesztés, igy a meglévé lakoteriiletekhez kapcsolddodan Uj
lakotertiileti fejlesztés keriilt kijeldlésre a Pataksor mentén.

Cc5 Falusias lakoteriilet - Intézményi teriilet - 0,24 -

Indoklas: Lasd B1-es indoklas.

C6 | Hétvégi hazas teriilet 3,0 Udiilshazas teriilet 2,7 0,33 -0,10

terliletekhez tartozik, igy a teriiletfelhasznalas valtozas a meglévé adottsagok figyelembe vételével tortént.

Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa

D1 | Kozlekedési teriilet i Zéldteriilet - Kozkert ; ‘ 0,16 ‘ i

Indoklas: Lasd B1-es indoklas.

Kertes mezdégazdasagi

D2 Védelmi erdéteriilet . 0,09 -
teriilet
Indoklas: Lasd B1-es indoklas.
D3 Zoldterilet - Kozkert 6,0 Kozlekedési teriilet 0,6 0,23 -1,24

Indoklas: A teriilet a Pipacs utca folytatasaban lévé beerd6siilt kozteriileti ut. A teriilet besorolasa a tervezett
funkcioknak megfeleléen tortént.

D5 Zoldterlilet - Kozkert 6,0 Védelmi erdéteriilet 9,0 0,21 0,63

Indoklas: A Pilisszanto6i it melletti teriiletek jellemzden beerddsiiltek, igy a tényleges hasznalathoz igazodoan védelmi
erdéteriilet besorolast kapnak.

D6 | Zoldteriilet - Kozkert 6,0 Ko6zjoléti erdé6terilet 9,0 1,86 5,58

Indoklas: A falu déli hataraban elhelyezked6 teriilet jellemzéen beerdésilt, inkabb kozjoléti erdd funkciot tolt be,
mint zoldteriiletit.

Kiilonleges beépitésre
D7 nem szant terilet - 3,2 Kozmd teriilet 0,6 0,37 -0,96
Hirkozlési teriilet

Indoklas: A teriileteken hirkozlési létesitmények (antennak) allnak, amelyek kdzmditeriilet besorolasa jobban
illeszkedik a tényleges teriilethasznalathoz.

D8 Zoldterlilet - Kozkert 6,0 Védelmi erdéteriilet 9,0 1,45 4,35

Indoklas: Dobogoké teriiletén e beerd6siilt teriilet védelmi erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa a
tényleges teriilethasznalathoz jobban illeszkedik. A teriilet a Dobogdkét koriilvevé védelmi erdéteriiletnek szerves
része, annak egy nyulvanyaként nyllik be Dobogokére.
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D9 | Zoldteriilet - Kozkert 6,0 Kozjoléti erdéteriilet 9,0 0,97 2,91

Indoklas: Dobogoké teriiletén a ligetesen beerdésiilt sétanyok (példaul Jozsef Attila utca és Vorosmarty utca kozott
fekvo sétany), kozteriiletek erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa a tényleges teriilethasznalathoz jobban
illeszkedik. Az 6nkormanyzat a teriiletek kdzosségi jellegét megbrzendd, kozjoléti erdd teriiletfelhasznalasba sorolta a
teruleteket.

Kiilonleges beépitésre
D10 | Zoldterilet - Kozkert 6,0 nem szant teriilet - 3,2 1,60 -4,48
Turisztikai teriilet

Indoklas: A Dobogdkén elhelyezkedd két teriilet klasszikus kozkert funkciét nem tolt be, nem is kozteriilet, emellett
tobb turisztikai, vendéglato funkcioju épiilet is all rajtuk (pl. EGtvos Lorand menedékhaz). A fentiekbdl adoddan
zoldteriilet (kozteriilet) besorolasa nem indokolt, a teriiletek kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai terilet
teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek.

D11 | Zoldterulet - Kozkert 6,0 Kozlekedési teriilet 0,5 0,37 -2,04

Indoklas: Dobogokén a zdldteriiletek és a kozUti kozlekedési teriiletek racionalizalasa torténik, ennek részeként a
modositasi teriileten zoldteriilet helyett kozuti kozlekedési teriilet keriil kijelolésre.

Kiilonleges beépitésre Kiilonleges beépitésre
D12 nem szant terilet - 3,2 nem szant terilet - 3,2 0,44 0,0
Hirkozlési teriilet Erdészlak

Indoklas: A teriileten egy erdészhaz all, igy a tényleges teriilethasznalathoz illeszkedé teriiletfelhasznalasi egység
kijelolése torténik.

D13 | Védelmi erdéteriilet 9,0 MezGgazdasagi teriilet 3,7 3,08 -16,32

Indoklas: A modositassal érintett, a falu keleti hataraban elhelyezked6 telkeket az Orszagos Erdéallomany Adattar
nem tartja nyilvan erdoként, igy a kornyez6 teriiletekkel egységes kezelés érdekében az azokkal megegyezd
korlatozott hasznositast altalanos mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek besorolasra.

Kertes mezdgazdasagi

D14 | Zoldterilet - Kozkert 6,0 "
terilet

5,0 0,47 -0,47

Indoklas: A Tavasz utca - Pomazi Ut kozétt talalhato terlilet napjainkban is egy mezGgazdasagi mivelés alatt allo
teriilet, amit az Onkormanyzat a késobbiekben sem kivan zoldteriiletként fenntartani, igy az atsorolas a tényleges
terliethasznalatnak megfeleld.

Kertes mezbgazdasagi

D15 teriilet

5,0 Zoldterlilet - Kozkert 6,0 0,35 0,35

Indoklas: A Tavasz utca felett talalhato tombfeltaras soran mind az Gthalozat, mind a zoldteriileti rendszer
Ujragondolasra keriilt az élheté telekstruktlra kialakitasa végett, igy a zoldteriilet kialakitasara a Sz6l6 utca északi
részén, a telekhatarok végén kertiilt sor.

Vizgazdalkodasi

D16 terlilet - Vizfolyas

6,0 Kozlekedési teriilet 0,6 0,12 -0,65

Indoklas: Az atsorolas a Cserfa utca folytatasaban fekvo lakoteriiletek kozteriileti kapcsolatat biztositja, a
vizgazdalkodasi teriilet atsorolasa mellett biztositani kell a teriilet megfelel6 csapadékviz-elvezetését.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS OSSZESEN: +1,97
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26/2022. (Il.31.) HATAROZAT 3. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Beépitésre szant teriilet
Lk Kisvarosias lakoteriilet 0,59 0,03%
Lf Falusias lakoteriilet 114,73 6,67%
Vvt Telepiiléskozpont teriilet 1,75 0,10%
Vi Intézményi teriilet 2,36 0,14%
Gksz Kereskedelmi szolgaltato teriilet 0,56 0,03%
Ui Uduléhazas teriilet 17,49 1,02%
Uh Hétvégi hazas teriilet 41,81 2,43%
K-F Fogado teriilet 2,18 0,13%
K-Rek Rekreacios teriilet 2,18 0,13%
K-Sp Sportteriilet 2,62 13,11 0,15% 0,76%
K-Szt Szennyviztisztito teriilet 0,85 0,05%
K-Tur Turisztikai terlilet 5,29 0,31%
Beépitésre nem szant teriilet
KOm Kozmdi teriilet 0,38 0,02%
KOu KozUti kozlekedési teriilet 18,32 1,07%
Zkk Zoldteriilet - kozkert 6,39 0,37%
Ev Védelmi erdéteriilet 1278,80 74,36%
Ek Kozjoléti rendeltetési erdoteriilet 4,35 0,25%
Ma Altalanos mezdgazdasagi teriilet 135,09 7,86%
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet 11,33 0,66%
\" Vizgazdalkodasi teriilet 15,87 0,92%
Tk Természetkozeli teriilet 10,02 0,58%
Kb-Tt Torténeti taj 43,36 2,52%
Kb-T Temet6 1,33 0,08%
Kb-Tur Turisztikai teriilet 1,67 46,80 0,10% 2,72%
Kb-E Erdészlak 0,45 0,03%
Kozigazgatasi teriilete 1720,55 ha

m Lk
m KOm

Lf

0,92%

0,58%
0,663 \ | ea=
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26/2022. (I1.31.) HATAROZAT 4. MELLEKLETE: TERULETRENDEZESI
TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran Magyarorszdg és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban:
MATIT)szabalyai alapjan kell eljarni, az egyes térségek teriileti kiterjedését pedig a Budapesti
Agglomeracié Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: BATIT) tartalmazza. Pilisszentkereszt
telepiilésszerkezeti terve a magasabb szint(i jogszabalyi eléirasoknak az alabbiak szerint felel meg:

. Tovabbi
Térségi benBrﬁZ;:;té- MAeré-;-ira::ltal VS itz
. L1z . kijelolt nalhaté Megfelelés
teriiletfelhasznalas rozott megfelelés ", s
- teriilet (ha) teriilet
teriilet (ha) (ha) (ha)
113,25
Mezbgazdasagi térség 151 7% 679 18,23 N
Erdogazdalkodasi 1276
térség

Az MATIT alapjan az erddgazdalkodasi térségben az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a
térséget lefedd erdok ovezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
teriilet Gvezetére vonatkozo szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni. Az erdék Gvezetére
vonatkoz6 szabalyoknak valéo megfelelést a 2.1. Orszagos ovezetek c. fejezet, valamint a
mellékelt Erdok Gvezete tervlap mutatja be.

Nagy kiterjedésii
zoldteriileti 41
telepiilési térseg

A térség teriiletét kilonleges beépitésre nem szant torténeti taj teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja a teleplilésszerkezeti terv.

Kertes mezdégazdasagi 5
térség

A térség teriilete kertes mezOgazdasagi terlilet terlletfelhasznalasi egységbe sorolt, igy
beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik. Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése a térségben nem tortént

Telepiilési térség 252

A telepiilési térség teriilete jelen feliilvizsgalat soran nem novekedett, az Uj beépitésre szant
teriiletek kijelGlése a telepiilési térség teriiletén tortént.

Sajatos
teriiletfelhasznalasu 5
térség

A térség teriilete kiilonleges turisztikai teriilet, valamint kiilonleges szennyviztisztito teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt.
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2. TERSEGI OVEZETEK
2.1. ORSZAGOS OVEZETEK

— Okoldgiai haldozat magteriiletének dvezete

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

—  Okoldgiai halozat okoldgiai folyosdjanak ovezete

Az ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

—  Okoldgiai haldzat pufferteriiletének ovezete

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.
— Erdok ovezete

Az ovezet teriiletét a telepiilésszerkezeti terv 98,48%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolja.

Erdék ovezetének azon Ebbdl a TSZT-ben
Erdok része, amelyet az Az MATIT 29.5- erdéteriilet
ovezetének | Orszag Szerkezeti Terve aban elGirt teriiletfelhasznalasi | Megfelelés
teriilet (ha) nem sorol telepiilési megfelelés (ha) egységbe sorolt
térségbe (ha) teriilet (ha)
1275,1 1270,96 1207,41 (95%) 1251,69(98,48%) v

— Tajképvédelmi terilet 6vezete

.....

— Vizminéség-védelmi teriilet vezete

A vizvédelemmel érintett teriileteket a szerkezeti tervlap tartalmazza.

2.2.UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO
SZABALYOK

Az MATIT 12.8 (3) bekezdése eldirja: Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a
teriiletnovekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelé kiterjedésii, legaldbb 50%-dban az ujonnan
kijelolt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban lévé zoldterliletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges
teriilet kijelolése esetén zdldteriiletet vagy véderdét - kell kijel6lni. Ha a zéldteriilet vagy véderdd
kijelolése az uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithato
meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell
kijelslni.

Pilisszentkereszt telepiilésszerkezeti tervében Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése torténik. Az
alabbi tablazatban egyenként keriilnek bemutatasra az egyes (j beépitésre szant teriiletek, illetve
az azokkal kapcsolatban kijelolt zoldteriiletek.

Valtozas | Tervezett teriilet- | Teriilet N’\ATrT 12§ (3 ) Uj zgld@gr’ulet Uj zoldteriilet
SSZ. felhasznalas (ha) el el B kuelqles nagysaga (ha)
(ha) (sorszama)
A1 Lf 0,53 0,0265 Zkk (B3)
A2 Lf 1,40 0,07 0,098 Zkk (D15) 0,99
A4 Vt 0,02 0,001 Zkk (B8)

Megjegyzés: Mind a harom valtozas esetében az Uj zodldteriilet kijelolése a teriiletek kozvetlen
kornyezetében nem, vagy csak részben valdsithaté meg, mind a teriiletek elhelyezkedése és a
kijelolni kivant zoldteriiletek nagysaga miatt. A telepiilés teriiletfelhasznalasat vizsgalva célszer(i az
Uj zoldteriileteket koncentraltan kijelolni. Az (j zoldteriiletek a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokon szereplé kozkert bovitésével keriiltek kijelolésre a F6 Gt menti telepiiléskozponti
teriiletek mellett. A Tavasz utca felett valamint a Pilisszantoi Gti tomb feltarasanal a zoldteriiletek
athelyezésre keriiltek (B8, D15).
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A MATIT 37. §-a szerint a Budapesti Agglomerdcid telepiilésein a telepiilésrendezési eszkozokben uj
beépitésre szdnt teriilet kijelolésére vonatkozoan a 8. alcim szerinti elGirdsok mellett a 38-40. §-
ban foglalt rendelkezések alkalmazandok.

MATIT 38. § (1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiilGteriilet abban az
esetben jelolheté ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, koérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
Ordkségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, tovabbd

¢) a tervezett funkcio elldtdsdhoz sziikséges miiszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé teszi,
vagy az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiéplil, tovdbbd uj lakoteriilet kijelGlése
esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.

(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kozelebb csak az
dllami féépitészi hatdskorében eljdard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatésagi eljdrdsa sordn kiadott tertiletfelhasznadldsi engedélye alapjdn jelolhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten Uj beépitésre szdnt teriilet nem jelGlheté ki, ha a kijel6lés
a kérnyezetre jelentés hatdst gyakorld ipari teriiletre irdnyul.

(4) Uj lakéteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsolédéan jelélhetd ki.

A telepiilésen kijelolt Uj falusias lakoteriiletek a telepiilés szovetéhez illeszkednek, a BATrT szerint
telepiilési térségbe tartoznak. A kijelolésiik taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturalis orokségvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért
tarsadalmi érdeket, valamint a lakoteriiletek ellatasahoz sziikséges miszaki infrastruktira-kapacitas
lehet6vé teszi a fejlesztést. A teleplilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb nem
keriiletek kijelolésre Uj beépitésre szant teriiletek.
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26/2022. (lll.31.)

HATAROZAT 5.

AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

MELLEKLETE:

A BIOLOGIAI

Teriiletfelhasznalasi kategoria | Teriilet (ha) | Biolégiai aktivitas érték
Beépitésre szant teriilet
Lk Kisvarosias lakotertilet 0,59 0,71
Lf Falusias lakoteriilet 114,73 275,35
vVt Telepiiléskozpont teriilet 1,75 0,87
Vi Intézményi teriilet 2,36 2,36
Gksz Kereskedelmi szolgaltato teriilet 0,56 0,22
Uii Udiiléhazas teriilet 17,49 47,22
Uh Hétvégi hazas teriilet 41,81 125,42
K-F Fogado teriilet 2,18 6,53
K-Rek Rekreacios teriilet 2,18 6,53
K-Sp Sportterilet 2,62 7,85
K-Szt Szennyviztisztito teriilet 0,85 1,27
K-Tur Turisztikai terlilet 5,29 15,88
KOm Kozmdi teriilet 0,38 0,19
KOu Koz(ti kozlekedési teriilet 18,32 10,99
Zkk Zoldterlilet - kozkert 6,39 38,31
Ev Védelmi erdéteriilet 1278,80 11509,22
Ek Kozjoléti rendeltetési erdéteriilet 4,35 39,17
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet 135,09 499,84
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet 11,33 56,65
\" Vizgazdalkodasi teriilet 15,87 111,06
Tk Természetkozeli teriilet 10,02 30,07
Kb-Tt Torténeti taj 43,36 138,75
Kb-T Temeto 7,97
Kb-Tur Turisztikai terlilet 5,33
Kb-E Erdészlak 0,45 1,44
Kozigazgatasi teriilete 1720,55 ha 12939,2
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