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BEVEZETO

ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Pilisszentkereszt hatalyos telepiilésszerkezeti terve és helyi épitési szabalyzata 2011-ben keriilt
jovahagyasra. A jovahagyas ota az épitésiigyi és telepiilésrendezési jogszabalyi kornyezetben
jelentds valtozasok léptek életbe. Modositottak tobbek kozott az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo torvényt (Etv), az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo
kormanyrendeletet (OTEK), hatalyba |épett a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (Ejr.), és a
telepiiléskép védelmeérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény.

Pilisszentkereszt kozség onkormanyzatanak képvisel-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepcio
elkészitésérdl és a telepilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatardl dontott, mellyel a Voélgyzugoly
Mihely Kft.-t bizta meg.

A késziil6 teleplilésrendezési eszkozok feladata:
e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos tervek a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére vonatkozo feliilvizsgalata;

e az (j, megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet szerinti Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési
Szabalyzat kidolgozasa, egységes szerkezetbe foglalasa;

o az elkészitett telepiilésfejlesztési koncepcido céljainak telepiilésrendezési eszkozokben
torténo érvényesitése;

o az elkészitett teleplilésképi arculati kézikonyvvel és telepiilésképi rendelettel valo Gsszhang
biztositasa;

e ateleplilésrendezési eszk6zok és a magasabb szint( tervek 0sszhangjanak biztositasa.
A KESZULO TERVEK

Els6ként a megalapoz6 vizsgalat munkarész késziilt el, melynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szinti jogszabalyok és a begy(ijtott adatok szambavétele és értékelése; a
telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése; a telepiilésszerkezet,
tajhasznalat, teleplilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varé feladatok
feltarasa, Osszegzése és rendszerezése. A megalapozo vizsgalat Ugy késziilt, hogy a kiilonbozo
tervmiifajok altal megkivant részletességet teljesitse, s igy megfelelé alapul szolgaljon a késziild
dokumentumok elkészitéséhez. A megalapozo6 vizsgalat 2017. juniusban elkésziilt, majd az azota
bekovetkezd jogszabalyi valtozasoknak megfeleléen aktualizalasra kerdilt.

A telepiilésfejlesztési koncepcido a fejlesztés 0Osszehangolt megvalosulasat biztosito és a
telepiilésrendezést is megalapozd, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A koncepcio a telepiilés jovébeni alakitasat, fejlesztését
tartalmazza. A telepiilésfejlesztési koncepcio elsdsorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek
kidolgozasaban a természeti-mivi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti
szempontoknak és az ezeket biztosité intézményi rendszernek van dontd szerepe. Megalapozza és
meghatarozza a telepliilés fenntarthatd fejlodését: az életszinvonal névekedését, az életmindség
javulasat, a kozosség gyarapodasat a telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allé kulturalis,
térbeli, taji adottsagait felhasznalva és nem kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus
miikodtetéséhez szolgal Utmutatoul, segitséget nyujt a telepiilés egyes érdekcsoportjai, valamint a
kilonbozd szakagak kozotti érdekek koordinalasahoz. A késziilé TFK feladata hossz( tava fejlesztési
iranyokat adni Pilisszentkereszt szamara. A telepiilésfejlesztési koncepcio vitaanyaga 2019.
februarban elkésziilt, melyet a képviseld-testiilet megismert.

Ezt kovetéen késziilt el a telepiilésszerkezeti terv (TSZT), amely a telepiilésfejlesztési
koncepcioban foglalt célok megvalositasat biztositja, a telepiilés szerkezete, a teriiletfelhasznalas
és a muiszaki infrastruktura-halézatok elrendezése mentén. A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza
a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az
egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira
elemeinek a teleplilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és
térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi teleplilés alapvet6é jogainak és
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rendezési terveinek figyelembevételével a kdrnyezeti allapot javitasa vagy legalabb szinten tartasa
mellett.

A teleplilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzat elkészitése elétt elézetesen a képviseld
torténik. igy jovahagyni csak a véleményezési eljaras (véleményezési szakasz, végs6é szakmai
véleményezési szakasz) befejeztével, a helyi épitési szabalyzattal egyiitt lehet. A
telepiilésszerkezeti tervet - mely szoveges és rajzi munkarészekbol all - hatarozattal kell
jovahagyni.

A teleplilésszerkezeti tervet kovetden, azzal Gsszhangban késziilt el a Helyi épitési szabalyzat
(HESZ), melynek melléklete a szabalyozasi terv. A helyi épitési szabalyzatban az épités helyi
rendjének biztositasa érdekében a telepiilési Onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak
megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepliilés kozigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket kell megallapitani.

A HESZ a telepiilés teljes igazgatasi teriiletére késziild terv és szabalyzat, melyet a
képviselGtestiilet rendelettel hagy jova, jogokat keletkeztet, és kotelességeket ro az egyes
telektulajdonosokra. Alapja a telepiilésszerkezeti terv. A telepiilésszerkezeti tervhez és a helyi
épitési szabalyzathoz kézos alatamaszto munkarészek késziilnek.

Pilisszentkereszt kozség Onkormanyzatanak képviselé-testiilete a telepiilésrendezési eszkozeinek
fellilvizsgalataval kapcsolatos dontése alapjan a képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok
teljes korli felllvizsgalatahoz készitett munkaanyagot megismerte, az 51/2020. (VIII.03.) sz.
hatarozataval a partnerségi egyeztetésre alkalmasnak talalta a telepiilésrendezési eszkozok
fellilvizsgalatanak munkakozi anyagat. A partnerségi egyeztetés lezarult, a telepiilésrendezési
eszkozoket és a telepiilésfejlesztési koncepciot a képviselo-testiilet allamigazgatasi egyeztetésre
alkalmasnak tartja.

A TERVEZESI FOLYAMAT - AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepiilésfejlesztési koncepcid, a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
véleményezési folyamata kozos eljarasban torténik. A telepiilésrendezési eszkdzok véleményezése
teljes eljaras szerint zajlik. A telepilésrendezési eszkozoket a polgarmester egyezteti az
allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepiilés Onkormanyzatokkal, valamint
egyeztette a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel.

A polgarmester a telepiilésfejlesztési koncepciordl és a telepiilésrendezési eszkozokrél elézetes
tajékoztatot kiildott az érintett allamigazgatasi szerveknek, teriileti, telepiilési onkormanyzatnak.
Az el6zetes tajékoztatot ismertette a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint az eljarasban érintett
résztvevokkel. Az el6zetes tajékoztato atvételétdl szamitott 21 napon beliil, az abban foglalt
onkormanyzati szandékokkal kapcsolatban az érintett teriileti, telepiilési 6nkormanyzat
tajékoztatast adott a telepiilésrendezési eszkozok készitését befolyasold terveirdl, észrevételeket
tett, az allamigazgatasi szervek pedig:

e ismertették — a hataskoriikbe tartozd kérdésekben — a telepiilésre vonatkozd jogszabalyon
alapuld kovetelményeit és a tartalmi kovetelményekkel kapcsolatos elvarasaikat, a
telepiilést érint6 agazati elhatarozasokat,

e nyilatkoztak arrél, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivannak-e venni,

o teljesitették adatszolgaltatasi kotelezettségiiket, és

o felhasznalasra biztositottak a rendezési eszkozok készitéséhez sziikséges adatokat.

A telepiilésfejlesztési koncepcio és a telepliilésrendezési eszkozok elkésziilt tervezete az elfogadas
elétt véleményeztetésre keriil, a tervezetet a polgarmester megkiildi a részvevoknek, ezzel
meginditja az eljaras véleményezési szakaszat. A véleményezok a tervezet atvételétdl szamitott 30
napon beliil adhatnak irasos véleményt. A vélemény kifogast emelé megallapitasait jogszabalyi
hivatkozassal vagy részletes szakmai indokolassal kell igazolni.

Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékonyv késziil.
A beérkezett vélemények — egyeztetés esetén a jegyzokonyv is — ismertetésre keriilnek a
képviselo-testiilet elétt, az elfogadasukrol vagy el nem fogadasukrol a testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a
dontés dokumentalasaval és kozzétételével.
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A polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi
vélemény és keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat
elektronikus adathordozéon megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami féépitészi
hataskorében eljaro megyei kormanyhivatalnak. A megyei kormanyhivatal a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétol szamitott
e 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zaro
szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy
e 15 napon belil egyeztetd targyalast kezdeményez az agazati és az érintett teriileti,
telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal az esetleges egyezteté targyalas
jegyzokonyvét és a zaro szakmai véleményét az egyeztetést kovetden 8 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

A hossz(tavra szolo telepiilésszerkezeti tervet az onkormanyzat a megallapitasrol szolé dontés

,,,,,

alatamaszté munkarész, valamint kornyezeti értékelés véleményezés soran javitott anyaga,
melyet az egyeztet6 targyalason résztvevok kapnak meg véleményezés céljabol.
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK, SZEREPKOR, TELEPULESHALOZAT

Pilisszentkereszt a budapesti agglomeracio északi részén fekvo telepiilés. Budapesttél 30 km-re
északnyugatra Pomaz és Esztergom kozott helyezkedik el, ahol tovabbi 12 telepiiléssel (Budakalasz,
Csobanka, Dunabogdany, Kisoroszi, Leanyfalu, Pilisszentlaszl6, Pocsmegyer, Pomaz, Szentendre,
Szigetmonostor, Tahitotfalu, Visegrad) a Szentendrei jaras része. Szomszédos telepiilései koziil
Esztergom, Csobanka, Pilisszanto és Pomaz érhet6 el kozvetleniil koziton.

Pilisszentkereszt a budapesti agglomeraciohoz tartozik, igy a fovaros elszivo hatasa érezhet6 és
jelentGs, ezért egyre er6sodik alvo teleplilés jellege. A telepiilés térségi kapcsolatait az orszagos
jelentoségli turisztikai és rekreacids célpont Dobogoké hatarozza meg, mely széles korbol vonz
latogatokat az év minden szakaban.

Pilisszentkereszten jelentds szlovak kisebbség él (547 f6, a telepiilés lakossaganak 24%-a, a
magyarorszagi szlovak nemzeti kisebbség 1,55%-a), igy a teleplilésen szlovak nemzetiségi
onkormanyzat mikodik, illetve a telepiilésen 2012 6ta mikodik a Pilisi Szlovakok Kézpontja.

Pilisszentkereszten alapfokl oktatasi intézmények miikodnek: egy ovoda (Pilisszentkereszti Szlovak
Nemzetiségi Ovoda) és egy altalanos iskola (Szlovak Nemzetiségi Altalanos Iskola). Kozép- és
felsoktatasi intézmény nem miikodik a telepiilésen. Pilisszentkereszten {lizemel a Biintetés-
végrehajtasi Szervezet Tovabbképzési és Rehabilitacios Kozpontja, mely oktatasi tevékenységen
kivil diiltetéssel, konferenciak szervezésével foglalkozik.

A kozség kozlekedési kapcsolatai megfeleléek. A telepiiléstdl 8 km-re a 11108 j. Pilisszanto bekoto
Uton keresztiil érhet6 el a 10-es fout, amely Almasfiizit6t koti Ossze Budapesttel, igy konnyen
megkozelithet6 a févaros. Tovabba Pilisszentkereszttol 13 km-re a 1111. sz. Budakalasz - Dobogokd
- Esztergom 0Osszekoté Gton elérheté a 11-es masodrend(i féut, mely Budapestt6él Tatig tart. A
telepiilést menetrendszerinti buszjarattal kozvetleniil Budapestrél lehet megkozeliteni.
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1.2. TELEPULES SZERKEZETE

A teleplilés belteriiletét szerkezeti szempontbol Pilisszentkereszt belteriiletére és Dobogokére lehet
felosztani. A két teleplilésrészt osszefliggd erdoteriiletek valasztjak el, mely a kozség kozigazgatasi
teriiletének tilnyomé részét lefedi. A pilisszentkereszti erdék tobbszint(i természetvédelmi oltalom
alatt allnak: részét képezik a Natura2000 halézatnak, a Duna-lpoly Nemzeti Park teriiletének,
valamint az okologiai halézatnak is. A belteriilet északi hataratol ered a Kovacs- és a Dera-patak,
mely utobbi a telepiilés déli részén a Kovacs-patakba torkollik.

A belteriilet szerkezetét elsGsorban a kozségen athaladd vonalas elemek, az uthaldzat és kialakult
funkcionalis szerkezet hatarozza meg. A belteriilet jelentés hanyadat - Dobogoké kivételével -
lakoteriiletek teszik ki, ahol a falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalas a meghatarozo, melyek
kozott a foutvonalak (F6 ut, Rakoczi Ferenc utca) mentén elszortan intézmények talalhatok. A
belteriilet keleti szélén egykori kiskertes teriiletek fekszenek.

A belteriiletet jellemzben erdd- és gyepteriiletek veszik koriil. Az erd6teriiletek nagyrészt védelmi,
kisebb aranyban kozjoléti rendeltetésiiek. A belteriilettol keletre és nyugatra fekvé gyepteriileteket
altalanos mezégazdasagi teriiletként kezeli a telepiilésszerkezeti terv. A kozség belteriiletétol
nyugatra fekvo gyepteriiletek kozé ékelédnek az Arpad-korban épiilt pilisi ciszterci apatsag romjai.

A teleplilésen két meghatarozo, szerkezetileg elkiiloniilé tidiil6teriilet talalhato: a Kakas-hegy és
Dobogoké. Dobogokd teriilete hagyomanyosan is a rekreacios tevékenységek szinhelyéiil szolgal.
Dobogoké telepiilésrészen szamos (idiild, szalld és hétvégi haz talalhatd, amelyeket jellemzéen
idulo-, illetve hétvégi hazas teriiletként kezel a telepiilésszerkezeti terv. A Kakas-hegyen kialakult
udulSteriileten jellemzéen hétvégi hazak talalhatok. A kozség belteriiletétdl északkeletre egykor
kiskertes mivelés(i, valaha sz6l6- és gylimolcstermesztéssel hasznositott teriiletek fekszenek,
amelyek mara részben beerddsiiltek.

‘,
1

,Gyépté‘ri.'llét s

SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozobb vonalas elemei:

- 1111. j. Budakalasz - Dobogoké - Esztergom Osszekoto Ut;
- 11115 j. Dobogoké bekotdut;

- 11108. j. Pilisszantd bekot6 Gt;

- Dera-patak és Kovacs-patak.
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Szerkezeti jelent6ségl teriilethasznalati jellemzok:

- belteriileti teleplilésrészek lakoteriileti tulsulya;

- elszortan elhelyezked6 intézmények (kdzséghaza, altalanos iskola, orvosi rendeld, dvoda)
- Dobogoké és Kakas-hegy Udiiléteriiletei;

- erdéteriiletek tulsulya a kilteriileten;

- mezlgazdasagi teriiletek (jellemzoéen gyepteriiletek) a falu két oldalan;

- egykori kiskertes teriiletek a belteriilet keleti hataraban;

1.3. TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

1.3.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A telepiilés beépitésre szant teriileteit tilnyomorészt lakoteriiletek alkotjak, melyek falusias és
csekély részben kisvarosias lakoteriiletekre bonthatok. Pilisszentkereszt lakoéteriileteinek egésze
falusias lakoteriilet, kivétel ez alol a Forras utcai lakotelep (egykori tisztviselGtelep), mely
kisvarosias lakoteriilet. A lakoteriiletek besorolasa a kialakult, meglévo helyzethez igazodoan
tortént. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok Uj lakoteriileti fejlesztést a belteriilet nyugati
hataraban a temeté mentén jelolnek, mely a feliilvizsgalat soran a meglévé telepiilésszerkezethez
igazodva falusias lakoteriiletként keriilt atvezetésre. A telepiilés kevesebb belteriileti lakoteriileti
tartalékkal rendelkezik, igy a késobbi fejlesztések soran sziikségessé valhat a lakoteriiletek
novelése, igy a belteriilett6l nyugatra es6 teriilet tavlati (lako)fejlesztési teriiletként keriilt
kijelolésre.

Pilisszentkereszt teriiletén a telepiiléskozpont teriiletek a F6 utca (templom, kozséghaza,
szlovakhaz) mentén koncentraléodnak. A telepiilésen elszdrtan szamos intézmény (iskola, dvoda,
szakorvosi rendeld) talalhatd, melyek intézményi teriilet besorolast kaptak.

- Kisvarosias terilet

Falusias lakdtertlet

- Telepléskozponti terdlet
- Intézmeény teriilet

Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet
Uduléhazas teriilet

Hétvégihazas terilet

Kilénleges beépitésre szant terllet

| \\\\ o \-{2

Beépitésre szant teriiletek elhelyezkedése Pilisszentkereszten

A telepliilésen egy gazdasagi teriilet keriilt kijelolésre, a Pomazi Ut mentén. A belteriilet északkeleti
hataraban fekvo, napjainkban még beépitetlen teriilet kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt.

Dobogoké teriiletének jelentés része hétvégi hazas idiiléteriilet, akarcsak a Kakas-hegyi
udiloteriiletek. Dobogokén a nagyobb telekteriiletli ingatlanok iidiil6hazas (idiil6teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak.

A telepiilés teriiletén a nagy kiterjedésl, egyedi rendeltetés( teriiletek kiilonleges beépitésre
szant teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek. Kiilonleges teriilet - fogado teriilet Dobogoké
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jelenlegi parkolo teriilete, ahol a turisztikai célkozonség szamara fogadoépiiletet szeretnének
létesiteni. Kiilonleges teriilet - sportteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a Pataksor utca
mellett elhelyezked6 sportpalya, és ahhoz tartozo bdvitési teriiletek, valamint a dobogokéi sipalya
telkei. Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet keriilt kijelolésre a Malom utcai teleksorok végében.
Tovabbi kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet keriilt kijelolésre a Dobogok6i Ut mentén
fejlesztési teriilet. Tavlati fejlesztési teriilet a telepiilés nyugati oldalan a sportpalya kornyezetében
kijelolt kiilonleges teriilet - rekreacios teriilet, mely a telepiilés tavlati rekreacios fejlesztéseinek
biztosit teriiletet. Kiilonleges teriilet - szennyviztisztité a telepiilés északkeleti hataraban fekvo
szennyviztisztito teriilete.

1.3.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Az erdéteriileteknek alapveté jelentGsége van az élovildag megodvasa, a teleplilési kornyezet
mindségének javitasa, valamint tajesztétikai, kornyezet- és talajvédelmi szempontbdl egyarant.
Pilisszentkereszt kozigazgatasi teriiletének jelentds részét a Pilis erdéteriiletei teszik ki, amelyek a
telepiilésszerkezeti terven elsGsorban védelmi, kisebb aranyban kozjoléti erdéteriilet besorolast
kaptak.

‘‘‘‘‘ s
1 . Bl védelmi erddteriilet
I kozjoléti erddteriilet

Beépitésre nem szdnt teriileteken beliil a védelmi és k6zjoléti erdéteriiletek elhelyezkedése Pilisszentkereszten

A telepiilés mezbgazdasagi teriiletei altalanos és kertes mezdgazdasagi teriiletként keriiltek
kijelolésre a telepiilésszerkezeti terven. Altalanos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe tartoznak a kozség mezdgazdasagi mivelés alatt allo, illetve gyeppel boritott teriiletei a
belteriilettdl keletre és nyugatra. Kertes mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
tartozik a belteriilet északi és keleti részéhez csatlakozo egykori zartkerti teriiletek (Kakas-hegy
déli oldala, Harsfa utca kornyezete); valamint a Tavasz utca keleti oldalan fekvo telkek
belteriilethatar menti része.
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[ Altalanos mezégazdasagi teriilet
[ IKertes mezégazdasagi teriilet

Beépitésre nem szdnt teriileteken beliil az dltald

s és kertes mez6gazdasagi teriiletek elhelyezkedése

Vizgazdalkodasi teriilet a Dera-patak és a Kovacs-patak, valamint a kozigazgatasi teriileten
elszortan megjelené vizfolyasok, idészakos vizmosasos teriiletek és a vizgazdalkodashoz kapcsolodo
vizmiiteriiletek. Természetkozeli teriilet a Boldog-Ozséb-kilatd kornyezete a kozigazgatasi teriilet
délnyugati részén elhelyezked6 Pilis-teton.

A telepiilés teriiletén a jelenlegi egyedi hasznalatl, nagykiterjedés(i, alacsony beépitettségii
teriiletek jellemzéen kiilonleges beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
keriiltek. Ilyen teriiletfelhasznalasi egység a temetd, a torténeti taj teriilete (a belterilettol
nyugatra fekvd teriilet a ciszterci apatsag romjainak kornyezetében), a turisztikai teriilet
(Dobogdkén a Bard Eotvos Lorand menedékhaz és a menedékhaz elétti tér, valamint a Téry Odon
utcai vizm(i melletti teriilet) és a dobogokéi erdészlak.

Kiiltnleges beépitésre nem szant
teriilet-erdészlak

Kiilénleges beépitésre nem szant
teriilet-temetd

Kildnleges beépitésre nem szant
teriilet-térténeti taj

Killonleges beépitésre nem szant
teriilet-turisztikai teriilet

Beépitésre nem szant teriileteteken beliil az altalanos és kertes mezégazdasagi teriiletek elhelyezkedése
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A kozség meglévo és tervezett kozkertjei zoldteriilet - kozkert teriiletfelhasznalasi egységbe
tartoznak. A kozség gyljtéutnal magasabb szintl kozltjai kozuti kozlekedési teriilet, a hirkozlési
antennak telkei pedig kozmiditeriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak.

A belteriilet zbldteriiletei Dobogokén fekvé zéldteriilet (Pihend sétany)

1.4. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

1.4.1. KOZLEKEDESI TERULETEK

A teleplilésszerkezeti terv védésavot jelol ki a teleplilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:
- 1111 j. Budakalasz - Dobogoké - Esztergom Osszekotd Ut és a 11108. j. Pilisszanto bekoto at,
11115 j. Dobogdké bekotdut tengelyétol szamitott 50-50 m széles teriileten,

1.4.2. KOZMUTERULETEK
A fejlesztések tervezésénél, teriiletfelhasznalas modositasnal korlatozo adottsagként kell kezelni:
1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén

- Regionalis ivovizvezeték

- Vizgépészeti létesitmények és miitargyak teriiletei

- VizminGség-védelmi teriiletek

- Nyilt karsztos teriiletek
- Forrasok, forras-foglalasok teriiletei

2. Szennyvizelvezetés

- Szennyviztisztito telep és 300 (150) m-es védétavolsaga
- Szennyvizatemeldk védotavolsaga
- Gerinc szennyvizgy(ijto vezeték nyomvonala és mitargyai

3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

- Onkormanyzati kezelésli csapadékviz elvezetést szolgdldé arkok, csatorndk 3-3 m-es
karbantartoé savval

- Felszini vizrendezést szolgald, onkormanyzati, vagy tarsulasi kezelés( vizfolyasok, vizmosas
3-3 m-es meder karbantartasi savval

4. Energiaellatas
Villamosenergia
- 22 kV-os gerinc légvezeték elosztohalozat nyomvonala, kiilteriileten oszloptengelytél mért

7-7 m-es biztonsagi dvezettel
- 22/0,4 kV-os transzformator
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Féldgdzelldtds- szénhidrogén elldtds

- Nagykozép-nyomasu foldgaz gerincvezeték a csopalasttol mért 9-9 m-es biztonsagi
Ovezetével
- Telepiilési gazfogado allomas és nyomascsokkentd mutargy

5. Elektronikus hirkozlés

- Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatok létesitményei

1.4.3. OROKSEGVEDELEM

Pilisszentkereszt tobb évszazados mlltra visszatekintd telepiilés, ahol az épitészeti orokség fontos
elemeit képezd épitészeti értékek (Pilisszentkereszti Romai Katolikus Templom, egy-egy lakohaz)
maradtak fenn. A telepiilés épitészeti orokségének elemei tobbnyire a kiilteriileten (Ciszterci
apatsag romjai, egykori mészéget6é kemencék) maradtak fenn.

ORSZAGOS VEDELEM

Az orszagos nyilvantartas szerint Pilisszentkereszten 3 orszagos védelem alatt allé miemlék
talalhato (és azok miemléki kornyezete). Az orszagos védelem alatt alldé miemlék épitmények a
kovetkezok:

Romai katolikus templom, volt F§ utca 626,627 7199
palos templom

Ciszterci apatsag romjai
2. Ciszterci kolostor romjai Kiilteriilet - romteriilet 05/1, 05/2 7200
Ciszterci apatsag templom romjai

Dobog6ké, Téry Odon

utca 24. 1014/1 7198

3. Fa menedékhaz

Pilisszentkereszt 2 miemlékének miemléki kornyezete a kovetkezo:

Rémai katolikus templom, volt palos templom ex-lege | 537/2, 628/2, 625/2, 625/1, 411, 429,
7199
mUemléki kornyezete 422

05/2, 05/1, 02/3, 02/4, 02/5, 692, 693,
694, 695, 696, 698, 697, 699, 700, 701,
634, 633/1, 633/2, 02/38, 02/39, 02/40,
02/41, 02/101, 02/42, 02/43, 02/44,
02/45, 02/46, 02/47, 02/48, 02/49,
02/50, 02/51, 02/52, 02/53, 02/54,
02/55, 02/56, 02/57, 02/58, 02/59,
02/60, 02/61, 02/62, 02/63, 02/64,
02/65, 02/66, 02/67, 02/68, 02/69,
02/70, 02/71, 02/72, 02/73, 02/74,
02/100, 02/75, 02/76, 02/77, 02/78,
Pilisszentkereszt, a volt cisztercita apatsag romjainak | 02/79, 02/80, 02/81, 02/82, 02/83,
miemléki kdrnyezete 02/84, 02/85, 02/86, 02/87, 02/88,
02/89, 02/90, 02/132, 02/133, 02/99,
02/98, 02/97, 02/96, 02/94, 02/95,
02/93, 02/92, 010, 02/6, 02/7, 02/126,
02/10, 02/11, 02/14, 02/15, 02/16,
02/20, 06, 02/131, 02/9, 02/12, 02/13,
02/17, 02/18, 02/19, 02/21, 02/22,
02/23, 02/24, 02/130, 02/25, 02/26, 801,
800/2, 02/28, 02/29, 02/30, 02/31,
02/32, 02/33, 02/34, 2001, 2002, 802,
800/1, 02/27, 2003/1, 2003/2, 018,
011/32, 011/31, 011/30, 011/29, 011/28,

10696
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011/27, 011/26, 011/25, 011/24, 011/23,
011/22, 011/21, 011/20, 011/19, 011/18,
011/17, 011/16, 011/15, 011/14, 011/13,
011/12, 011/11, 011/10, 011/9, 011/8,
011/7, 011/6, 011/5, 011/4, 011/3, 012,
02/112, 02/113, 02/114, 02/115, 1703,
1702, 02/103, 03/1, 1701, 02/107,
02/104, 02/105, 02/106, 02/108, 02/109,
02/110, 02/111, 643, 642, 641, 640, 639,
638, 637, 636/2, 636/1, 635, 644, 645/2,
645/1, 646/2, 647/2, 648/2, 646/1,
648/1, 649/1, 650/1, 651/1, 649/2,
650/2, 651/2, 652, 654, 655/1, 655/3,
655/2, 656, 657, 659, 658, 660, 661, 662,
663, 664, 665, 666, 667, 668, 670, 671,
672, 673, 674, 675, 676, 677, 678, 679,
680, 681, 682, 683, 684, 685, 686, 687,
688, 689, 690, 691, 02/116, 02/117,
02/118, 02/119, 02/120, 02/121, 02/122,
02/123, 02/124, 02/125, 011/47,
011/191, 011/190, 011/187, 011/186,
011/184, 011/183, 624, 011/181,
011/179, 011/177, 011/175, 011/173,
011/171, 011/33, 013, 011/170, 011/172,
011/174, 011/176, 011/178, 011/180,
011/182, 011/185, 011/188, 011/189,
011/192, 011/193, 011/46, 011/48,
011/49, 011/50, 011/51, 011/52,
011/195, 011/196, 011/54, 011/55,
011/56, 011/57, 011/58, 011/59, 011/60,
011/61, 011/62, 011/63, 011/64, 011/65,
011/66, 011/67, 011/68, 011/69, 011/70,
011/71, 011/72, 011/73, 011/74, 011/75,
011/76, 011/77, 011/78, 011/79, 011/80,
011/81, 011/82, 011/83, 011/84, 011/85,
011/86, 011/87, 011/88, 011/89, 011/90,
011/91, 011/92, 011/93, 011/94, 011/95,
011/96, 011/97, 011/98, 011/99,
011/100, 011/101, 011/102, 011/103,
011/104, 011/105, 011/106, 011/107,
011/108, 011/109, 011/110, 011/111,
011/112, 011/113, 011/114, 011/115,
011/117, 011/118, 011/119, 011/116,
011/120, 011/121, 011/122, 011/197,
011/201, 011/200, 011/198, 011/199,
011/2, 011/125, 011/126, 011/127,
011/128, 011/207, 011/206, 011/130,
011/131, 011/202, 011/203, 011/204,
011/205, 011/133, 011/134, 011/135,
011/136, 011/137, 011/138, 011/139,
011/140, 011/141, 011/142, 011/143,
011/144, 011/145, 011/146, 011/147,
011/148, 011/149, 011/150, 011/151,
011/152, 011/153, 011/154, 011/155,
011/156, 011/157, 011/158, 011/159,
011/160, 011/161, 011/162, 011/163,
011/164, 011/165, 011/166, 011/167,
011/168, 011/169, 019, 07/1, 1704,
537/2, 631/1, 631/2, 631/3, 631/4, 632,
797, 799, 798, 586, 017/1, 669
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HELYI VEDELEM

A telepiiléskép védelmérol szold 5/2019. (VI.05.) onkormanyzati rendelet melléklete szerint 5 helyi
egyedi védelem alatt allo épiilet, és 1 helyi teriileti védelem alatt allo teriilet van a telepiilésen.

A teleplilés helyi egyedi védelem alatt allé ,,elemei”

V-1.

F6 t 622 tajhaz
V-2. F6 Gt 429 egykori iskola
V-3. Kalvaria stacio 097/11 Kalvaria stacio
V-4. F6 ut 537/2 boltozott hid
V-5. F6 at 559 tornacos paraszthaz

A telepiilés helyi teriileti védelem alatt allo tertiiletei:
TV-1. - helyi jelentdségi védett teriilet

REGESZET

Pilisszentkereszten 10 nyilvantartott, tovabba 1 kiemelten védett régészeti lel6hely talalhato.

1. 11174 Pilisi apatsag

2. 11175 Dobogokd

3. 11176 Pilisszentkereszt 3. Lh.
4, 59297 Sportpalya

5. 59298 Patak-menti foldek
6. 67031 Orszaglt (Romai Gt)
7. 67033 Zsivany sziklak

8. 67035 Mélyut 1.

9. 67037 Kalvaria hegy

10. 67091 Mélyut II.

Pilisszentkereszt kozség kozigazgatasi teriileten beliil a régészeti lelShelyek kozil 1 kiemelten
védett régészeti lelohely:

=  Temetd . Kozépkor

= Kolostor = Kozépkor

= Vizmi = Kozépkor

= Malom . Kozépkor
11174 Pilisi apatsag = Kolostor = Kés6 kozépkor

= Sirké = Romai kor

= Telepnyom . A!'.pe'}d-kor

- Kolostor " Kozepkor

= Faragott k6 = Késé Arpad-kor

1.4.4. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A szerkezeti tervlap és a szabalyozasi terv tartalmazzak a taj- és természetvédelmi értékek
lehatarolasat. A telepiilésrendezési eszkozok rendelkeznek arrdl, hogy a telepiilés teriiletén
talalhat6 természetes és termeészetkozeli él6helyek, tajkeépi értékek megovasat biztositani kell. A
védett teriiletekre vonatkozoan az alabbi altalanos szabalyokat allapitja meg a HESZ:

- A teleplilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell,

- A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes
rendszerek megovasat:

o a kialakult geomorfologiai formak megérzendok;
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0 a telepiilés Kkilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a fasorok, erddsavok
megtartandok, telepitendék; a vizfolyasok mentén lévé galérianovényzet
megorzendo.

NEMZETKOZI JELENTOSEGU TERMESZETI ES TAJI ERTEKEK
Natura 2000 teriilet

A kozség kozigazgatasi teriiletének jelentds részét érinti a Natura 2000 halozat teriilete. A Natura
2000 halozatra vonatkozd szabalyok az eurdpai kozosségi jelentoségli  természetvédelmi
rendeltetési teriiletekrél szolo 275/2004. (X.8.) Kormanyrendeletben keriiltek meghatarozasra, az
egyes telepiilések Natura 2000 halozattal érintett teriileteirdl az eurdpai kozosségi jelentdségli
természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett foldrészletekrol szolé 14/2010. (V. 11.) KvWM
rendelet rendelkezik.

A halozat teriiletével érintett teriileteken a kijelolés alapjaul szolgalo kozosségi jelentdségli fajok
és élohely tipusok kedvez6 természetvédelmi helyzetének megbrzése, fenntartasa, valamint a
fenntarthato gazdalkodas feltételeinek biztositasa elsédleges szempont. A kozség teriiletén a Pilis
és Visegradi-hegység (HUDI20039) nevii teriiletek tartoznak a Natura 2000 halozathoz.

A Natura 2000 halézat teriiletét jellemzéen beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységekbe
sorolja a telepiilésszerkezeti terv (erdéteriilet, mezégazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet). E
szabalyzat, igy az okologiai értékek védelme biztositott. Beépitésre szant teriiletfelhasznalasi
egységet mindossze a belteriilethatar mentén jelolnek ki a telepiilésrendezési eszkozok (falusias
lakoteriilet, hétvégi hazas teriilet, kereskedelmi szolgaltato teriilet, kiilonleges teriiletek), am e
teriileteket mar a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok is e teriiletfelhasznalasi egységbe soroljak,
visszalépés a teleplilésszerkezeti tervben nem tervezett.

I e
. v
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A Natura 2000 hdlézathoz tartozo teriiletek teriiletfelhaszndlasi besoroldsa a telepiilésszerkezeti terven

ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETI ES TAJI ERTEKEK
Duna-Ipoly Nemzeti Park teriilete

A Duna-lpoly Nemzeti Park létesitésérol a 34/1997. (XI. 20.) KTM rendelet rendelkezik, a védetté
nyilvanitas céljat a 2.5 (1) bekezdés hatarozza meg:

2.5 (1) A védetté nyilvdnitds célja a Duna és Ipoly térségében a folydk és mellékrendszeriik, a
védettséggel érintett teriiletek természeti értékeinek, a felszini és felszin alatti
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vizkészleteknek, az érintett teriiletek erdeinek, termétalajdnak és mds megujuldé természeti

,,,,,

A Nemzeti Park teriiletét a telepiilésrendezési eszkozok szintén jellemzden beépitésre nem szant
teriiletfelhasznalasi egységekbe soroljak, csupan a Kakas-hegy teriiletén, és a belteriilet nyugati
hatara mentén jeldlnek ki beépitésre szant teriileteket, amelyeket mar a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok is tartalmaznak.

Fokozottan védett természeti teriilet

Fokozottan védett természeti teriilet Pilisszentkereszt kozigazgatasi teriiletének nyugati részén
teril el, jellemzéen erdoéteriiletet érint. A telepiilésszerkezeti terv a fokozottan védett természeti
teriilet nagy részét védelmi erdéteriilet és természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységekbe
sorolja, ahol épiilet nem helyezhet6 el, igy a természeti értékek védelme biztositott. A fennmarado
részen a telepiilésszerkezeti terv kis aranyban altalanos mezdgazdasagi teriiletet, valamint a
belteriilettdl északnyugatra fekvé egykori laktanya teriiletén kiilonleges turisztikai teriiletet jelol.
Utobbit mar a hatalyos teleplilésrendezési eszkozok is beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe soroljak, Uj beépitésre szant teriiletet nem jeldl ki jelen feliilvizsgalat a fokozottan védett
természeti teriileten.
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A fokozottan védett természeti teriilet teriiletfelhaszndldsi besoroldsa a telepiilésszerkezeti terven

Okologiai halézat Gvezetei

Az Okoldgiai haldézatnak mindharom ovezete érinti a kozség teriiletét, sok esetben mar évtizedek ota
beépiilt teriiletek is valamelyik Ovezetnek a részét képezik. A magteriilet Gvezetét jellemzden
védelmi erdéteriilet, altalanos, illetve kertes mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja a telepiilésszerkezeti terv, ahol épiiletet nem, vagy csak minimalis mértékben lehet
elhelyezni. Az 6kologiai folyosd dvezetébe tartozik Dobogdkd teljes teriilete, amelynek nagy részét
a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerinti teriiletfelhasznalasi egységekbe, a tényleges
teriilethasznalathoz illeszkedve hétvégi hazas és (diiléhazas teriilet, valamint kiilonleges
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a teleplilésszerkezeti terv. Az okologiai folyosd Ovezetének
részét képezi a belteriilett6l keletre fekvo teriilet is, amelyet jellemzden beépitésre nem szant
teriiletfelhasznalasi egységekbe sorol a telepiilésszerkezeti terv, csupan a belteriilet déli részén
fekszik egy kisebb teriileten kereskedelmi, szolgaltato teriilet, amelyet mar a hatalyos
teleplilésrendezési eszkozok is ekként kezelnek. Pufferteriilet Gvezetébe a Kakas-hegy és az egykori
laktanya teriilete tartozik, amelyet a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerinti
teriiletfelhasznalasi egységbe, hétvégi hazas teriiletbe, illetve kiilonleges teriiletbe sorol a
telepiilésszerkezeti terv.

Az ovezetekre vonatkozo eldirasokat a MATIT tartalmazza, ezeknek valé megfelelést a 2.3. Orszdgos
Ovezetek ismertetése c. fejezet mutatja be.
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Az 6kologiai folyoso dvezetének teriiletfelhaszndldsi besoroldsa a telepiilésszerkezeti terven
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A pufferteriilet 6vezetének teriiletfelhasznaldsi besoroldsa a telepiilésszerkezeti terven

Tajképvédelmi teriilet

A tajképvédelmi szempontbdl jelentés teriileteket a MATIT Tajképvédelmi teriilet 6vezetbe sorolja.
Pilisszentkereszt teljes kozigazgatasi teriilete az Ovezetbe tartozik. Az Ovezetekre vonatkozd
elbirasokat a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol

szolo 9/2019. (VI.14.) az MVM rendelet tartalmazza, ezeknek valé megfelelést a 2.3. Orszdgos
ovezetek ismertetése c. fejezet mutatja be.

Ex-lege védett természeti értékek

Pilisszentkereszt kozigazgatasi teriiletén ex lege védett értékek a forrasok és a barlangok. Az ex
lege védett természeti értékekrol a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosagnak pontos nyilvantartasa
nincs, igy a szerkezeti és szabalyozasi tervlapok a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokbol atemelve
abrazoljak a forrasokat és a barlangokat. Az ex lege védett értékek jellemzdéen erdéteriileten
fekszenek, védelmi erdéteriilet besorolasuak, ahol épiilet nem helyezheté el a helyi épitési
szabalyzat alapjan.
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1.5. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK

Ssz.

Hatalyos
teriiletfelhasznalas

Tervezett

teriiletfelhasznalas

BATrT kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasa

BATrT orszagos és
kiemelt térségi
ovezete

Indoklas

A) Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet

A1

A2

A3

A4

B) Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet

B1

B3

B4

Zoldteriilet -
Kozkert

Kertes
mez6gazdasagi
terilet

Kulonleges
beépitésre nem
szant teriilet -

Torténeti taj

Vizgazdalkodasi
teriilet - Vizfolyas

Hétvégi hazas
teriilet

Telepiiléskézpont
teriilet

Kulonleges
beépitésre szant
teriilet - Temet6

Falusias lakoteriilet

Falusias lakoteriilet

Falusias lakoteriilet

Telepliiléskozpont
terilet

Kertes
mezdgazdasagi
tertlet

Zoldteriilet -
Kozkert

Kilonleges
beépitésre nem
szant teriilet -

Temet6

Telepiilési térség

Telepiilési térség;
Mezbgazdasagi térség

Telepiilési térség,
Nagy kiterjedésli
zoldterlleti
teleplilési térség

Teleplilési térség

Teleplilési térség

Telepiilési térség

Teleplilési térség

Tajképvédelmi teriilet
ovezete

Tajképvédelmi teriilet
ovezete

Tajképvédelmi teriilet
ovezete

Tajképvédelmi teriilet
Ovezete

Okologiai halozat
magteriiletének
ovezete; Erdok ovezete;
Tajképvédelmi teriilet
ovezete

Tajképvédelmi teriilet
ovezete

Tajképvédelmi teriilet
Ovezete

A Dera-patak mentén és a belteriilet lakoteriileti tombbelséiben a
hatalyos telepiilésszerkezeti terv kisméretli, elaprozott kozkerteket
jelol, azonban a zoldteriiletek elhelyezkedése és nagysaga nem teszi
lehetévé a kozkertek kialakitasat, igy a teriiletek falusias
lakoteriiletbe keriilnek. A Dera-patak menti zéldteriiletek helyett a F6
Ut menti telepliléskozponti teriiletek mentén, egy teriiletre 6sszevonva
keriil kijelolésre egy Uj kdzkert (B3 valtozas). A Pilisszantoi Ut menti és
a Tavasz utcai tombok zoldteriileteit helypontositas miatt
differencialva jeldli a telepiilésszerkezeti terv (B8, D15 valtozas).

A telepiilés természeti és domborzati adottsagaibol adoddéan a
lakoteriileti fejlesztései korlatozottak. Uj lakoteriileti fejlesztés a
Tavasz utca - Sz6l6 utca kornyezetében jelenleg beépitetlen teriileten
valoésithato meg.

A teriileten az elmult évek soran nem tortént fejlesztés, igy a meglévé
lakoteriiletekhez  kapcsoloddan (j lakoteriileti fejlesztés keriilt
kijelolésre a Pataksor mentén. (A C4-es teriilettel egyiitt kezelend6
valtozas.)

A teriiletfelhasznalas valtas telekhatar korrekcio miatt sziikséges az
egykori Pilath Hotel teriiletén. Az épiilet egy része belenyulik a
vizgazdalkodasi teriiletbe, gy 165 m? telepiiléskdzpont teriilet
teriletfelhasznalasba keriil. (A B7-es teriilettel egyiitt kezelend6
valtozas.)

szabalyzatban eltéré, egymasnak ellentmondo6 teriiletfelhasznalasi
terliletbe sorolt teriilet. Mivel a hatalyos szabalyozast tekintjiik
alapnak, igy e teriileteken a biologiai aktivitas-érték valtozasat nem
vettiik figyelembe.

A telepiilés teriiletfelhasznalasat vizsgalva célszeri az (j
zoldteriileteket koncentraltan kijelolni. Az (j zoldteriiletek a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzokon szereplé kozkert bévitésével keriiltek
kijelolésre a F6 Ut menti telepiiléskozpont teriiletek mellett.

A teriileten nem sziikséges nagy intenzitasi beépitési lehetGség
biztositasa, igy az kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe keriil atsorolasra.
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!(ullo,nleges, I,(u!opleges Tajképvédelmi teriilet A teriileten nem szilkséges nagy intenzitasi beépitésre lehetbség
beépitésre szant beépitésre nem L .. R . s p 2 o ) -
B5 . NN . - Telepllési terseg ovezete; Vizmindség- | biztositasa, igy az kulonleges beépitésre nem szant teriilet
terilet - Torténeti szant terdlet - ; T, - 2 . y > !
.. R vedelmi teriilet ovezete teriiletfelhasznalasi egysegbe keriil atsorolasra.
taj Torténeti taj
!(u’lo,nleges, , . Sajatos Okolog1a1"halc,>zat A teriiletet erd6 boritja, az Orszagos Erd6allomany Adattar is erdéként
beépitésre szant Védelmi .. (o pufferteriletének : oL ; . P .. A .
B6 . e teruletfelhasznalasu | .. g s . tartja nyilvan, igy védelmi erdoterilet teriiletfelhasznalasi egysegbe
terilet - erdéteriilet o ovezete Tajképvédelmi L
. AR térség oo sorolasa indokolt.
Honvédelmi teriilet teriilet ovezete
A teriiletfelhasznalas valtas telekhatar korrekciéo miatt sziikséges az
B7 Telepiiléskézpont Vizgazdalkodasi Telepiilési térsé Tajképvédelmi teriilet = egykori Pilath Hotel teriiletén. A telek hatsd része a Kovacs-patak
teriilet teriilet - Vizfolyas P s Ovezete partja, igy 45 m? vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasba keriil.
(Az A4-es terlilettel egyiitt kezelend6 valtozas.)
A Pilisszantoi Gt menti, valamint a Tavasz utca feletti tombbelsében a
. o Zoldteriilet - . . ... . Tajképvédelmi teriilet | szabalyozas soran a tombot feltard Ut nyomvonala mddosult, igy a
B8 | Falusias lakoteriilet Kozkert Mezogazdasagi terseg Ovezete zoldteriilet athelyezésre keriilt a Pilisszantdi it mellé, illetve a Tavasz

C) Beépitésre szant teriiletek atsorolasa

C1

c2

c3

Telepiiléskézpont
terilet

Telepliiléskozpont
teriilet

Kertvarosias
lakoteriilet

Intézményi teriilet

Falusias lakoteriilet

Falusias lakoteriilet

Telepliilési térség

Teleplilési térség

Teleplilési térség

Tajképvédelmi teriilet

ovezete

Tajképvédelmi teriilet
ovezete; VizminGség-
védelmi teriilet ovezete

Tajképvédelmi teriilet
ovezete; Vizmindség-
védelmi teriilet ovezete

utcai tombbelsében (Az A1-es teriilettel egyiitt kezelend6 valtozas.)

Pilisszentkereszt teriiletén az intézményi, oktatasi, nevelési célt
szolgalo teriiletek (iskola, ovoda, muivelédési haz,
biintetésvégrehajtasi intézet) telepiiléskozponti teriiletbe keriiltek. Az
OTEK lehet6séget ad intézményi teriilet kijelolésre, igy a funkciok
szempontjabol elényosebb annak egységes intézményi teriiletként
torténd besorolasa.

A telepiilésen a F6 Ut mentén a romai katolikus templom
kornyezetében talalhatok telepiiléskozponti funkciok (szlovak haz,
polgarmesteri hivatal). A teriileten nem indokolt a telepiiléskdzpont
teriilet ily mértékd novelése, igy a tényleges teriiletfelhasznalasnak
megfeleld falusias lakoteriilet keriilt kijelolésre.

A telepiilés teriilethasznalatat vizsgalva a lakoteriiletek jellemzéen
falusias lakoteriiletek, a telepiilésen nem indokolt a kertvarosias
lakoteriileti teriiletfelhasznalas, igy a falusias lakoteriileti atsorolas a
telepiilés szerkezetének megfeleléen keriilt meghatarozasra. A
telepiilésszerkezeti terv elfogadasarol szolo hatarozat 2. melléklet 1.
fejezetében meghatarozottak szerint a kialakitando falusias
lakoteriilet 5%-an zoldteriiletet kell kiszabalyozni. A zoldteriilet pontos
helyének meghatarozasa jelenleg nem cél, ezt a késébbiekben a
szabalyozasi jog biztositasaval, a teriilet részletes szabalyozasa soran
kivanja az 6nkormanyzat meghatarozni.

Cc4

Kilonleges
beépitésre szant
teriilet - Torténeti

Falusias lakoteriilet

Teleplilési térség

Tajképvédelmi teriilet
Ovezete; Vizmindség-

A teriileten az elmdlt évek soran nem tortént fejlesztés, igy a meglévé
lakoteriiletekhez kapcsoldédéan Uj lakoteriileti fejlesztés kerdilt

védelmi teriilet Ovezete kijeldlésre a Pataksor mentén. (Az A3-as teriilettel egyiitt kezelendd
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C5

cé

taj

Falusias lakoteriilet

Hétvégi hazas
teriilet

Intézményi teriilet

Udiiléhazas teriilet

D) Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa

Telepiilési térség

Teleplilési térség

Tajképvédelmi teriilet
ovezete; Vizmindség-
védelmi teriilet 6vezete
Okologiai halozat
okologiai folyosdjanak
ovezete; Tajképvédelmi
terilet ovezete

valtozas.)
Lasd B1-es indoklas.

A teriilet a dobogdkéi Platan Panzio telke, mely funkciéjaban és
beépitési intenzitasaban az (idiiléhazas teriiletekhez tartozik, igy a
terliletfelhasznalas valtozas a meglévé adottsagok figyelembe
vételével tortént.

D1 Kozlekedési teriilet Zolcl}erulet i Teleplilési térség TaJkepyg delmi tertilet Lasd B1-es indoklas.
Kozkert ovezete
Okologiai halozat
Védelmi Kertes L magteriiletének . . .
D2 P mezogazdasagi Teleplilési térseg .. AN . Lasd B1-es indoklas.
erdéteriilet . ovezete; Tajkepvédelmi
terilet AR
terilet ovezete
D3 Zoldtertiilet - Kézlekedési teriilet Telepiilési térsé Tajképvédelmi teriilet = A teriilet a Pipacs utca folytatasaban lévo beerddsiilt kozteriileti Gt. A
Kozkert P s ovezete teriilet besorolasa a tervezett funkcioknak megfeleléen tortént.
.. . , . Okolog1a11 ha}ozat A Pilisszantoi Ut melletti teriiletek jellemzéen beerdésiiltek, igy a
D5 Zoldteriilet - Védelmi T L magteruletének . , . . . . e .
.. e elepiilési térség .. AN . tényleges hasznalathoz igazoddan védelmi erdéteriilet besorolast
Kozkert erdoteriilet ovezete; Tajkepvédelmi
RS kapnak.
terulet ovezete
Okolégiai halozat
D6 Zoldteriilet - Kozjoléti Mezéoazdasagi térsé Okologiai folyosojanak | A falu déli hataraban elhelyezkedd teriilet jellemzdéen beerd6siilt,
Kozkert erdéteriilet s g S 6vezete; Tajképvédelmi inkabb kozjoléti erds funkciot télt be, mint zoldteriiletit.
teriilet ovezete
l,(u!opleges . . - Okologla.\) ha}ozat A teriileteken hirkozlési létesitmények (antennak) allnak, amelyek
beépitésre nem i Erd6gazdalkodasi magteruletének o . : ; : .
D7 . - Kozmli teriilet o .. APPSR . kozmuterilet  besorolasa  jobban illeszkedik a  tényleges
szant terilet - térseg ovezete; Tajkepvédelmi . .
PR 2 terulethasznalathoz.
Hirkozlési terilet terilet ovezete
S, Dobogoké teriiletén e beerdésiilt teriilet védelmi erdéteriilet
Okologiai halozat - A . : . .. .
.. . . . - teriletfelhasznalasi egységbe sorolasa a tényleges teriilethasznalathoz
Zoldteriilet - Védelmi L okologiai folyosojanak | . - : . Lz o P .
D8 " e Telepllési terseg .. RN . jobban illeszkedik. A teriilet a Dobogokot korlilvevo veédelmi
Kozkert erdéteriilet ovezete; Tajkepvédelmi

teriilet ovezete

erdéteriiletnek szerves része, annak egy nyllvanyaként nyulik be
Dobogokére.
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Okoldgiai halozat

Dobogoké teriiletén a ligetesen beerdésiilt sétanyok (példaul Jozsef
Attila utca és Vorosmarty utca kozott fekvé sétany), kozteriiletek

D9 Zoldteriilet - Kozjoléti Telepiilési térsé Okologiai folyosdjanak | erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa a tényleges
Kozkert erdoéteriilet P s ovezete; Tajképvédelmi teriilethasznalathoz jobban illeszkedik. Az onkormanyzat a teriiletek
teriilet 6vezete kozosségi jellegét megbrzendd, kozjoléti erd6 teriiletfelhasznalasba
sorolta a terileteket.
B A Dobogdkén elhelyezkedé két teriilet klasszikus kozkert funkciot nem
Kiilonleges Okologiai halozat tolt be, nem is kozteriilet, emellett tobb turisztikai, vendéglato
D10 Zoldterdiilet - beépitésre nem Telepiilési térsé Okologiai folyosdjanak | funkcioju épilet is all rajtuk (pl. E6tvos Lorand menedékhaz). A
Kozkert szant terilet - P g ovezete;Tajképvédelmi fentiekbdl adodoan zoldteriilet (kozteriilet) besorolasa nem indokolt, a
Turisztikai teriilet teriilet ovezete teriiletek kilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet
teriletfelhasznalasi egységbe keriilnek.
e  Okologiai halozat — np o uan o soldteriiletek és a kozati kézlekedési  teriiletek
Zoldteriilet - .. T L okologiai folyosojanak . R PP . . - .. -,
D11 .. Kozlekedesi teriilet Teleplilési térseg .. AN . racionalizalasa torténik, ennek részeként a teriileten zoldteriilet
Kozkert ovezete;Tajképvédelmi PP D T ee 1) 2
e helyett kozuti kozlekedési terilet kerul kijelolésre.
terulet ovezete
Kulonleges Kulonleges Orﬁglﬁilﬂlgtaéﬁzakt
beépitésre nem beépitésre nem Erdégazdalkodasi .. g . | A teriileten egy erdészhaz all, igy a tényleges teriilethasznalathoz
D12 . N . - o ovezete; Erdok ovezete; . AN e lere D on s
szant terilet - szant terilet - térség P A illeszkedo teriiletfelhasznalasi egyseg kijelolése torténik.
st . Tajképvedelmi teriilet
Hirkozleési terilet Erdészlak ..
ovezete
S, A modositassal érintett, a falu keleti hataraban elhelyezkedé6 telkeket
] Okologiai halozat , . . : o oyt ;
Védelmi Mez6gazdasagi Skologial folvosoianak = 22 Orszagos Erdéallomany Adattar nem tartja nyilvan erdokent, igy a
D13 erdéteriilet ga: g Mezbgazdasagi térség .. g' 0 Y050) . kornyezd teriiletekkel egységes kezelés érdekében az azokkal
teriilet Ovezete; Tajképvédelmi . . e At s o . .
RO megegyez0 korlatozott hasznositasu altalanos mezdgazdasagi teriilet
teriilet ovezete > (r s ) - .
teriletfelhasznalasi egysegbe keriilnek besorolasra.
. . Kertes A Tavasz utca - Pomazi Ut kozott talalhaté terilet napjainkban is egy
D14 Zoldterilet - mezdeazdasigi Telepiilési térség; | Tajképvédelmi teriilet | mezbégazdasagi miivelés alatt allo teriilet, amit az Onkormanyzat a
Kozkert tegri]let g Mezbgazdasagi térség dvezete késdbbiekben sem kivan zoldteriiletként fenntartani, igy az atsorolas a
tényleges terliethasznalatnak megfeleld.
Kertes A Tavasz utca felett talalhatd tombfeltaras soran mind az uthalozat,
mez6gazdasagi Zoldtertlet - . . ... . Tajképvédelmi terilet mind a z,b'ldteri]le,ti, ren’dszer,ujragondolasra keri.]l,t, az élhet6
D15 teriilet Kozkert Mezogazdasagi terseg Ovezete telekstruktira kialakitasa végett, igy a zoldterlilet kialakitasara a Sz6l6
utca északi részén, a telekhatarok végén kertiilt sor.
Vizoazdalkodasi Taiképvédelmi teriilet Az atsorolas a Cserfa utca folytatasaban fekvo lakoteriiletek
D16 S Kozlekedési teriilet Teleplilési térség Jkep kozteriileti kapcsolatat biztositja, a vizgazdalkodasi teriilet atsorolasa

teriilet - Vizfolyas

ovezete

mellett biztositani kell a teriilet megfelelé csapadékviz-elvezetését.
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UJon[\an ku.t.elolt beep’ltesre Erintett hrsz
szant teriilet sorszama

151, 153, 159, 160, 313, 315, 331, 332, 335, 705, 706, 708, 709, 710, 711, 712, 713, 714, 715, 717, 721, 724, 726, 727, 729, 730, 731,

734, 735, 736, 737, 738, 739, 743, 744, 745, 746, 752, 755, 760, 761, 766, 767, 772, 149/2, 152/6, 1721/1, 336/1, 716/1, 722/3, 1720

147, 148, 149/1, 149/2, 151, 152/6, 153, 158, 159, 160, 161/4, 162/2, 163/2, 164/3, 166, 170, 171/2, 172/2, 174/4, 175/4, 178/6,

180/2
677, 678, 679, 680, 681, 682, 683, 684, 685, 686, 687, 688, 689, 690, 691, 692, 693, 694, 695, 696, 698, 699, 700, 701

130
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1.6. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL
VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA
Pilisszentkereszt telepiilésfejlesztési koncepcidja a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataval

egy idoben, azzal 6sszhangban késziil. A teleplilésfejlesztési koncepcio feliilvizsgalatara az Eljr.-ban
foglaltak alapjan kerdil sor.

o . Pilisszentkereszt gyonyorl természeti kornyezetben fekvo, rendezett, apolt, hagyomanyos falusias
Jovokep \) arculatu pilisi telepiilés, mely iidiilo és lakéhelyként is kedvelt. Egyedi és valtozatos turisztikai

” kinalata orszagos népszerliségnek Orvend, és a helyiek szamara kedvez6 munkalehetdségeket
o biztosit.
e meccccmcamone .
I=TT T T T T T T T T ~
' Atf P2. Turizmus P3.Humdn
| 'ogo Yy e lakékornyezet kiilénb6z6 dgazataira infrastruktura és
| celok R mindségi fejlesztése épiilé kézszolgdltatdsok
! o gazdasdgfejlesztés bévitése
e e .
3 r Y
v T X . P1.1Miiszaki P2.1. Turisztikai P3.1. Helyi szervezett
| Tematikus e o infrastruktara — infrastruktira 1 kozosségek
I . A fejlesztése fejlesztése tamogatasa
; célok p
s | — S — |
! 7’
: 77777777777777 -
P1.2.Rendezett, szép q P3.2. Helyi
— telepliléskep | P2.2. Pg(,)g.m‘mkma‘al 1 identitastudat
* ovitese P
megorzese erjsitese
-/ - .-
) EEEEE— [
| P2.3.Dobogcké L_| P3.3.Intézmények .
egyseéges fejlesztése fejlesztése .
1
1
| - !

—
P2.4. Egylttmiikodeés
megerdsitése a
kérnyezé6 |  meeemea——

Horizontalis *.
cél

telepllésekkel
| S

Pilisszentkereszt jovoképe - TFK részlet

Az alabbiakban a jelent6sebb, a koncepcioval szorosan Gsszefiiggd valtozasok keriilnek bemutatasra.
A teleplilésrendezési eszkozok a lako, telepiiléskozpont, intézményi és kiilonleges teriileteken
racionalizaltak a teriiletfelhasznalasokat, és az dvezeti rendszert ennek megfeleléen alakitottak ki.

A lakokornyezet minoségi fejlesztéséhez a kozosségi terek, kozcélu zoldfeliiletek halozatos
fejlesztése nagy mértékben hozzajarul, igy a telepiilésrendezési eszkdzokben tobb kozjoléti erdé és
zoldteriilet kerilt kijel6lésre, szamos esetben a meglévé zoldteriiletek béviiltek. Az egységes
telepliléskép elérése végett a falusias lakoteriiletek beépitési intenzitasa és épliletmagassaga
azonos, hogy a falusias arculathoz illeszkedd Uj beépitések johessenek létre. A koncepcio tovabba
javaslatot tesz a lakokornyezet modern, mindségi fejlesztésére, a telepiiléskép védelmére és a
telepiilési szolgaltatasok korének bdvitésére. Az onkormanyzati tulajdonban lévé intézmények
bovitésére a telepiilésrendezési eszkozok teriileti (telepiléskozponti vegyes teriilet, intézményi
teriilet) és szabalyozasi lehetdségeket biztositanak.

Pilisszentkereszten kiemelten fontos a turizmusra épiilé agazatok fejlesztése, igy a belteriileten és
Dobogo6kén is szamos turisztikai teriiletet jelolnek a telepiilésrendezési eszkdzok. Az idegenforgalom
és a turizmus magasabb térnyerése érdekében az egykori honvédelmi teriilet kiilonleges beépitésre
szant turisztikai teriilet teriiletfelhasznalasba sorolodott, ahol a szabalyozas lehetové teszi a
meglévd épliletek fejlesztését mind turisztikai, szallds, mind pedig kultira vagy oktatas
tekintetében. Dobog6kd teriiletén az udiiloteriileteken szamos esetben a hatalyos eléirasok keriiltek
atvezetésre, Dobogokd arculatanak megdrzése érdekében igy a telkek elaprozodasa és intenziv
beépitési novekedése is elkeriilhetd.

Az erdéteriiletek hatékony hasznalata és védelme érdekében a meglévd erdéteriiletek, illetve az
orszagos erddallomany adattar szerint kijelolt erd6teriiletek 98,5%-a erdéteriilet besorolast kapott.
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2. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MATIT).
Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészito szabalyozasarol 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), amely az
egyes orszagos és kiemelt térségi dvezetekre vonatkozod elGirasokat hatarozza meg. Pilisszentkereszt
a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban: BATrT) hatalya ala tartozik. Az
egyes teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozo
el6irasokat a MATIT és az MvM rendelet tartalmazza. Az egyedileg meghatarozott megyei
ovezeteket Pest Megye Onkormanyzata Kozgyllésének Pest megye teriiletrendezési tervérdl szolo
10/2020. (VI.30.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: PmTrT) hatarozza meg, amelyeket
Pilisszentkereszt teriiletén is alkalmazni kell.

2.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO
SZABALYOK

A BATrT szerkezeti tervlapjdnak Pilisszentkeresztet dbrdzolé részlete

® Terségi jelentdségli P+R parkolo
Terségi teriletfelhasznalasi kategoriak
e Nagysebességl vasitvonal (tervezett)
B crosgezdaikodasi térseg
e Egyéb arszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévd
- Nagy kiterjedés(i zoldterileti telepllési térség 9y 2ag “ zati vasiti palya (meg )
Mez8gardasqi térség e Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)
- Kertes mezéigazdasgi térség m—— Orszagos vasiti mellékvonal (meglévé)
Vizgazdalkodasi térség = Nemzetkozi kereskedelmi replildtér (meglévd)
I Telepiilesi terseg e Térségi replilétér (meglévs)
- Sajatos teriletfelhasznalasa térség Orszagos kerékparitvonal
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

------ Terségi kerékparitvonal (meglévs)

Gyarsforgalmi Gt (meglév) Terségi kerékpéritvonal (tervezett)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévd)

Térségi kikdtd (meglévd)
F8at (tervezett)
Térséqgi szerepkérl dsszekotd Ot (meglévs) Teérségi kikotd (tervezett)

Terséqi szerepkrii Gsszekdtd Gt (tervezett) Kompatkel8hely (meglévs)

NERRRN

@ COrszagos kikotd (meglévs)
&L
@
i
@®

Mellékit (meglévé) ix Térségi logisztikai kdzpont (meglévd)

Mellekat (tervezett) i Térségi logisztikai kazpont (tervezett)
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A BATIT térségi szerkezeti tervlapja Pilisszentkereszt teriiletét erdégazdalkodasi, mezégazdasagi,
nagy kiterjedési(i zoldteriileti telepiilési, kertes mezdgazdasagi térség, telepiilési térség és
sajatos teriiletfelhasznalasu térségként abrazolja. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil
a MATrT 11., 38. és 40.5-a rendelkezik a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozd
szabalyokrol, amely alapjan:

Erdégazdalkodasi térség

»11.§ a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységet a
téerséget lefedé erddk ovezetére vonatkozod szabdlyok szerint, valamint az erdé6telepitésre
javasolt teriilet 6vezetére vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;”

Megfelelés igazolasa: Az MATIT alapjan az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget
lefed6 erdok ovezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni. Az erdok Ovezetére és az
erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozd szabalyoknak valdo megfelelést a 2.3.
Orszagos Ovezetek ismertetése c. fejezet mutatja be.

Mezobgazdasagi térség

»11.8 b) a mezdbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a
mezdbgazdasdgi teriilet teleplilési terliiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé
rész természetkozeli teriilet, - nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével -
beépitésre szdnt teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra
szolgdlo teriilet tertiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato;”

Megfelelés igazolasa: A mezdgazdasagi térséget 85,78%-ban mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv.

Nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség

»,38.8 (5) A nagy kiterjedésii zoldteriileti teleplilési térségben - uj tertiletfelhasznaldsi
egységként - csak zoldteriilet, tovdbbd - a beépitésre szdnt és beépitésre nem szadnt
kiilonleges tertilet teriiletfelhasznaldsi egyseég korébél - sportoldsi célu teriilet,
temetéteriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt, rekredcios célu teriilet jelolheté
ki.”

Megfelelés igazolasa: A térség teriiletét kilonleges beépitésre nem szant torténeti
tajteriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv. Telepiilési térség

»11.8 d) a teleplilési térség teriiletén bdrmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység
kijelolhet6;”

,40. §(1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a
teleplilésrendezési eszkbzokben a beépitésre szdnt teriilet novekménye nem haladhatja
meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-
dt. A beépitésre szdnt teriilet nbvekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban
foglalt rendelkezések elGirdsait.”

Megfelelés igazolasa: A teleplilési térség teriilete jelen felilvizsgalat soran nem novekedett, az
Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése a telepiilési térség teriiletén beliil tértént.

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

,»e) a sajatos teriiletfelhasznaldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak
megfeleléen honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erds-, gazdasdgi vagy intézményi
teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

Megfelelés igazolasa: A térség teriilete kiilonleges turisztikai teriilet, valamint kilonleges
szennyviztisztito teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt.
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o Kertes mezdgazdasagi térség

,40.5 (3) A kertes mezégazdasdgi térségnek az I. és Il. osztdlyu borsz6lé terméhelyi
kataszterhez, az ©koldgiai hdlézat magteriiletéhez vagy az 6koldgiai hdldézat Gkologiai
folyosdjdhoz tartozo teriilete nem minésithetd beépitésre szdnt teriiletté.

(4) A kertes mezégazdasagi térség teriiletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre
szdnt teriilet nGvekmeényének kivételével - a teleplilésrendezési eszkbzokben beépitésre
nem szdnt terliletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

Megfelelés igazolasa: A térseég teriilete kertes mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolt, igy beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik. Uj
beépitésre szant teriilet kijelolése a térségben nem tortént.

2.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO
SZABALYOK

Az (j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozd szabalyokrol a MATIT 12. és 37-39.5-a
rendelkezik:

,12.8 (3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedésti, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijelolt beépitésre
szdnt teriilettel kapcsolatban lévé zoldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijeldlése
esetén zoldteriiletet vagy véderdét - kell kijeldlni. Ha a zoldteriilet vagy véderdoé kijelGlése az
uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor
a zoldteriiletet vagy a véderdé teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell
kijelolni.”

Megfelelés igazolasa: Az alabbi tablazatban egyenként keriilnek bemutatasra az egyes Uj
beépitésre szant teriiletek, illetve az azokkal kapcsolatban kijelolt zoldteriiletek.

MATIT 12.5 (3) altal Uj zoldteriilet

Valtozas Tervezett tt’erijlet- Teriilet elGirt 5% kijelolés Uj z‘dlc}terﬁlet
ssz. felhasznalas (ha) (ha) (sorszéma) nagysaga (ha)
Al Lf 0,53 0,0265 Zkk (B3)

A2 Lf 1,40 0,07 0,173 Zkk (D15) 0,99
A3 Lf 1,51 0,0755 Zkk (B3)
A4 Vt 0,02 0,001 Zkk (B8)

Mind a négy valtozas esetében az Uj zoldteriilet kijelolése a teriiletek kozvetlen kornyezetében
nem, vagy csak részben valdsithaté meg, a teriiletek elhelyezkedése és/vagy a kijelolni kivant
zoldteriiletek nagysaga miatt. A telepiilés szerkezetét, teriiletfelhasznalasait vizsgalva célszer(i az
Uj zoldteriileteket koncentraltan kijelolni. Az (j zoldteriiletek a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokon szerepld kozkert bdvitésével keriiltek kijelolésre a F6 Gt menti telepiiléskdzpont
teriiletek mellett. A Tavasz utca felett, valamint a Pilisszantéi Gti tomb feltarasanal a zoldteriletek
athelyezésre keriiltek (B8, D15).

,»37.8. A Budapesti Agglomerdcio teleplilésein a teleplilésrendezési eszkbzikben uj beépitésre
szdnt teriilet kijelolésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti el6irdsok mellett a 38-40. §-ban
foglalt rendelkezések alkalmazandok.

38. §(1) Uj lakdtertilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiiléteriilet abban az
esetben jelolhet6 ki, ha

a) a tervezett terliletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, koérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
Ordkségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket,
tovdbbad

¢) a tervezett funkcid elldtdsdhoz sziikséges mliszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiéplil, tovdbbd uj lakdteriilet
kijelolése esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.

(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kozelebb
csak az dllami féépitészi hatdskorében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a
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teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelolhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten Uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lheté ki, ha a
kijelolés a kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlé ipari teriiletre irdnyul.

(4) Uj lakoteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsolédéan jelélhetd

ki.”
Megfelelés igazolasa: A telepiilésen kijelolt 0j falusias lakoteriiletek a telepiilés szovetéhez
illeszkednek, a BATIT szerint telepiilési térségbe tartoznak. A kijelolésiik taj- és természetvédelmi,
kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis orokségvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok
alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, valamint a lakoteriiletek ellatasahoz sziikséges miuszaki
infrastruktura-kapacitas lehetové teszi a fejlesztést. A teleplilés kozigazgatasi hatarahoz 200
méternél kdzelebb nem keriiletek kijeldlésre Uj beépitésre szant teriiletek.

,»,39. §(1) A teleplilésszerkezeti terv készitése vagy mddositdsa sordn az e torvénnyel vald
Osszhang megteremtése érdekében torténd feliilvizsgdlatot kévetéen a természetkiozeli
teriiletként és erddéteriiletként kijelolt teriiletfelhaszndldsi egységek nagysdga a teleplilés
kozigazgatdsi teriiletére vonatkozdan dsszességében nem csokkenhet.”

Megfelelés igazolasa: Jelen feliilvizsgalat soran a természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolt teriiletek nagysaga nem valtozik, az erdGteriilet nagysaga Osszességében nem
csokken, amit az alabbi tablazat igazol:

Ssz. Hatalyos teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas Teriilet nagysag (ha)

B6 K'uldnlegi{sogsggietli:iretesrzglr;tt teriilet - Védelmi erdéteriilet +0,40

D5 Zoldteriilet - Kozkert Védelmi erdéteriilet +0,21

D6 Zoldterilet - Kozkert Kozjoléti erdéteriilet +1,86

D8 Zoldtertilet - Kozkert Védelmi erdéteriilet +1,45

D9 Zoldteriilet - Kozkert Kozjoléti erdéteriilet +0,97

D13 Védelmi erdéteriilet Mezbgazdasagi teriilet -3,08
OSSZESEN: +1,81

2.3. UJ LAKOTERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Eljr.) alapjan az agglomeracios telepiiléseken (j lakoéteriilet
csak akkor jelolheté ki, ha az OTEK 10/A. §-ban foglaltak teljesiilnek. Ennek értelmében az
agglomeracios telepliléseken az (j lakoteriiletek ellatasi igényének vizsgalata sziikséges az
alabbiaknak megfeleléen.

Eljr. 11.8 (9) A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018.
évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjdban meghatdrozott
telepiiléseken (a tovdbbiakban: Agglomerdcidés telepiilés) - a Trtv.-ben meghatdrozott
kovetelmények teljesitése mellett - uj lakdteriilet csak akkor jel6lheté ki, ha az orszdgos
teleplilésrendezési és épitési kovetelmenyekrél szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: OTEK) 10/A. §-dban foglaltak teljesiilnek.

(10) Az Agglomerdcios telepiilésen a (9) bekezdésben foglaltak teljesithetéségét az uj lakoteriilet
kijelolésére irdnyulo teleplilésrendezési eszkdz készitése vagy modositdsa sordn

a) uj lakoteriilet kijel6lésének indokoltsdgdt és szakmai megalapozottsdgadt kiilon lakdteriiletek
fejlesztése fejezetben,
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b) a 3. mellékletnek a kozlekedési javaslatok, k6zmlivesitési javaslatok és zéldfeliileti rendszer
fejlesztése fejezetében,

c) az Ovodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds tekintetében kiilébn humdn
infrastruktura javaslatok fejezetben, és

d) a forgalomterhelés tekintetében kiilon forgalomszimuldcids vizsgdlattal kell igazolnia a
szakdgi munkarész felelbs tervezéjének.

OTEK 10/A.§ (1) A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szélé
2018. évi CXXXIX. torvény ... Agglomerdciods telepliléseken ... uj lakdteriilet csak akkor jelolhet6 ki,
ha a meglévé lakéteriiletek beépitettségének vizsgdlatdt kovetéen megadllapithatd, hogy a
lakoteriileti fejlesztési igényt a teleplilés csak uj lakoteriilet kijeldlésével tudja biztositani.

(2) Az Agglomerdcios telepiilésen az (j lakoteriilet kijelolésével dsszefliggésben, a
telepliléstervben és a sajdtos jogintézmények alkalmazdsdval biztositani kell

a) a lakoéteriileten a villamosenergia-ellatds és a vizikozml-elldtds, a kozuthdlozat
vonatkozdsdban a szildrd burkolatt kézutak, gépjdrmdi-vdrakozohelyek, gyalogjdrddk, tovdbbd a
kozvildgitds, a csapadékviz-elvezetd rendszer és a hulladékgazddlkoddsi kbzszolgdltatds, a
lakoteriilet beépitésével egy idében torténd megvaldsuldsdt;
b) az dévodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtdsban, a lakossdgszdm névekedésébil
szdrmazo kapacitdsigény kiszolgaldsdt
ba) 5000 f6 feletti telepliléseken a teleplilés kézigazgatdsi hatdrdn beliili intézményekben,
bb) 5000 f6 alatti telepiiléseken a teleplilés kdzigazgatdsi hatdrdn beliili vagy a kdzvetleniil
szomszédos telepliléseken elérhets intézményekben;
¢) a févdrossal valé kapcsolatdt biztositd uthdlézati elemek, kiilobnésen csomdpontok és
Osszekoté szakaszok tekintetében azt, hogy azok keresztmetszeti kapacitdsa nem meril ki,
szolgdltatdsi szintje nem romlik, és tobblet-utvonalhaszndlat nem keletkezik; és
d) a lakéteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb egy jdtszéteret és pihenést, rekredciot szolgdld
zoldtertiiletet.

Pilisszentkereszt telepiilésrendezési eszkozeiben j lakoteriiletek Uj beépitésre szant teriiletek
kijelolése altal jottek létre, a kdvetkezok szerint:

A1: Zkk > Lf (zoldteriiletek athelyezése): 0,53 ha

Dera-patak mente

A Dera-patak mentén és a belteriilet lakoteriileti tombbelséiben a hatalyos telepiilésszerkezeti terv
kisméretd, elaprozott kozkerteket jelol, azonban a zéldteriiletek elhelyezkedése és nagysaga nem
teszi lehetdvé a kozkertek kialakitasat, igy a teriiletek falusias lakoteriiletbe keriilnek. A Dera-patak
menti zoldteriiletek helyett a F6 Gt menti telepiiléskozponti teriiletek mentén, egy teriiletre
osszevonva kertl kijelolésre egy Uj kozkert (B3 valtozas).

Pilisszantdi Ut menti témb

Zoldteriilet helypontositasa, mas teriiletre torténd athelyezése, teriilete Osszességében nem
csokkent (B8 valtozas - 1764 m?).

Tavasz utcai tombok

Zoldteriilet helypontositasa, mas teriiletre torténd athelyezése, teriilete Osszességében nem
csokkent (B8 valtozas - 1659 m?).

B3: 0,31 ha
B8: 0,33 ha (Tavasz utca és Pilisszantoi Ut menti teriilet egyiittesen)
B3+B8: Lf 2 Zkk (zoldteriiletek athelyezése): 0,64 ha

A2: Mk > Lf (Tavasz utca): 1,4 ha

A telepiilés természeti és domborzati adottsagaibol adodoan a lakoteriileti fejlesztései
korlatozottak. Az (j lakoteriileti fejlesztés a Tavasz utca - Sz6l6 utca kornyezetében elhelyezked6
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jelenleg beépitetlen teriileten valosithatdé meg, mely csatlakozik a hatalyos tervben szereplé
tervezett lakoteriiletekhez. A teriiletfelhasznalas valtas azért is valt szilkségességé, mivel a
korabban kertes mezégazdasagi Ovezet és a szomszédos lakoteriileti Gvezet a meglévé hossz(
telkeket osztotta ketté, kobe vésve a telekalakitasi lehetGségeket. Az Uj beépitésre szant teriilet és
az (j szabalyozas altal lehetévé valik a meglévo telkek optimalis megosztasa.

A3: Kb-Tt > Lf (Patak sor): 1,51 ha

A telepiilés természeti és domborzati adottsagaibol adodoan a lakéteriileti fejlesztései
korlatozottak. Uj lakéteriileti fejlesztés igy a Tavasz utca - Sz6l6 utca kdrnyezetében elhelyezkedd
teriilet mellett a Patak sor mentén valosithaté meg, mely teriileten az elmult évek soran nem
tortént fejlesztés, igy a meglévé lakoteriiletekhez kapcsolodoan Uj lakoteriileti fejlesztés kerdilt
kijelolésre.

A4: V > Vt (telekhatar-korrekci6, Pomazi ut): 165 m?

A teriiletfelhasznalas valtas telekhatar korrekcio miatt sziikséges az egykori Pilath Hotel teriiletén.
Az épiilet egy része belelég a vizgazdalkodasi teriiletbe, igy 165 m? telepiiléskozpont teriilet
teriiletfelhasznalasba keriil. Ezzel egyiitt a telepiiléskozpont teriilet telkének hatsd része (45 m?) a
Kovacs-patak partja, mely vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasba keriil

B7: Vt © V (telekhatar-korrekcid): 45 m>

A tervezett (j beépitésre szant teriiletek a meglévé belteriilethataron beliil keriiltek kijelolésre és a
falu lakoteriileti tartalékat képezik.

Tekintettel arra, hogy a feliilvizsgalat soran a telepiilésrendezési eszkozok )

- 4,08 ha hétvégi hazas teriiletet sorolnak at kertes mezdgazdasagi teriiletbe (Uh = Mk),

- 0,31 ha telepiiléskozpont teriiletet sorolnak at zoldteriiletbe (Vt > Zkk),
0,4 ha honvédelmi teriiletet sorolnak at erdoéteriiletbe (K-Hon - Ev),

- 0,33 ha falusias lakoteriiletet sorolnak at zéldteriiletbe (Lf > Zkk),

tovabba

- 2,68 ha nagysagban csokkentik a kiilonleges torténeti taj teriilet beépitési intenzitasat
(K-Tt > Kb-Tt),

- 0,35 ha teriileten soroljak at a meglévé mezbgazdasagi teriiletet zoldteriiletbe (Mk > Zkk),

- 5,15 ha nagysagban csokkentik a beépithet6 lakoteriilet méretét a teriilet tavlati fejlesztési
teriiletté torténd atmindsitésével, mely esetben az (j HESZ nem ad épitési jogot (C3
valtozas).

Fenticket  Osszegezve kijelenthetd, hogy a tervezett telepilésrendezési  eszkdzok
teriiletfelhasznalasi rendszere a taji-természeti és a telepliilési adottsagokat figyelembe véve
késziilt, az Uj beépitésre szant teriiletek mérete nem haladja meg a ,,visszaminésitett” teriiletek
méretét.

Etv. 7.5 (3) e) ... a telepiilések beépitésre szdnt teriilete csak olyan teriiletfelhaszndlds céljdra
novelhetd, amilyen célra a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld
teriilet.

OTEK 10/A.§ (1) A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé
2018. évi CXXXIX. torvény ... Agglomerdcios telepiilés ... uj lakoteriilet csak akkor jeldlheté ki, ha a
meglévé lakoteriiletek beépitettségének vizsgdlatdt kovetéen megdllapithato, hogy a lakoteriileti
fejlesztési igényt a teleplilés csak uj lakoteriilet kijeldlésével tudja biztositani.

A hatalyos TSZT a lakoteriiletekre vonatkozoan rendelkezik tartalékteriilettel, azaz Pilisszentkereszt
teriiletén mar van olyan teriiletfelhasznalas, mely a fejlesztési szandék céljanak megfelel. Viszont
Pilisszentkereszt tartalék teriileteit 1-1 telek kivételével a tombbelsk és a telekvégek jelentik,
tehat onallo telek formajaban megjelené lakoteriileti tartalék nincsen. Az A2 valtozas esetében a
teriilet rendezése koveteli meg (belteriilethataron beliil) a kijelolést, a telekalakitas megkonnyitése
érdekében, mig az A3 valtozas a C3 jellel jelolt teriilet tavlati fejlesztési teriiletté torténd
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visszamindsitése helyett keriilt kiszabalyozasra, nagysagrendekkel kisebb teriileten. A falu
lakonépessége 1970-t6l tobb mint 30%-kal, a rendszervaltas ota pedig kozel 10%-kal nétt, 2020.
januar 1-én az alland6 lakossag szama 2206 f6' volt. A kozeljovében tovabbi népességnovekedés
varhato, s a folyamatosan beépiilé lakoteriiletek (pl. Erdosor utca kornyéke, Tavasz utca kornyéke)
is jol mutatjak az igényt az Ujabb lakoéteriiletek megvalositasara - fenntartva azt, hogy a valtozasok
csupan a meglévo lakoteriiletek Gjrastrukturalasat jelentették, s nem a lakéteriiletek méretének
bovitéseét.
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Uj beépitésre szant és visszamindsitett teriiletek Pilisszentkereszten

A févarosi agglomeracioban kialakitand6 Uj lakoteriiletek kozlekedési, kozml és intézményi
szilkségleteit az OTEK hatarozza meg:

OTEK 10/A.§ (2) Az Agglomerdcios telepiilésen az Uj lakoteriilet kijelolésével Gsszefiiggésben, a
telepliléstervben és a sajdtos jogintézmények alkalmazdsdval biztositani kell

a) a lakéteriileten a villamosenergia-elldtds és a vizikézmdi-elldtds, a koézuthdlozat
vonatkozdsdban a szildrd burkolatu kézutak, gépjdrmdli-vdrakozohelyek, gyalogjdrddk, tovdbbd a
kozvilagitds, a csapadékviz-elvezeté rendszer és a hulladékgazddlkoddsi kdézszolgdltatds, a
lakdteriilet beépitésével egy idében torténé megvaldsuldsat;

A kozmil és kozlekedési infrastruktlrahaldzatra vonatkozo elvarasok az érintett teriiletek
Uthalozatanak kiszabalyozasaval biztosithatok. A teriiletek kozmdellatasa a szomszédos
lakoteriiletek kozmiellatashoz csatlakozhat, varhatoan novekvo halozatfejlesztési igénye, azokrol
kiépitend6 leagazassal megoldhatd. A valtozassal érintett teriiletek varhato telekalakitasa a
Szabalyozasi terven rogzitett Gthalozaton keresztiil megvalosithato, s ezzel biztosithato a teriiletek

,,,,,

' Forras: KSH Helységnévtar
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A kozmi és kozlekedési igények a valtoztatasi szandéknak (mindségi lakoteriiletnek) megfelelnek,
az eldirasok altal tamasztott kritériumok varhatoan kielégitésre keriilnek. A részletes kozmi- és
kozlekedésfejlesztési javaslat - mely foglalkozik az (j lakoteriiletek infrastrukturajanak
biztositasaval is - az alatamasztd munkarészek 6-7. fejezetében talalhato.

OTEK 10/A.§ (2) Az Agglomerdciés telepiilésen az j lakoteriilet kijelolésével dsszefiiggésben, a
telepliléstervben és a sajdtos jogintézmények alkalmazdsdval biztositani kell

b) az 6vodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtdsban, a lakossdgszam novekedésébdl
szdrmazoé kapacitdsigény kiszolgdldsdt
ba) 5000 f6 feletti telepliiléseken a teleplilés kdzigazgatdsi hatdrdn beliili intézményekben,

bb) 5000 f6 alatti telepiiléseken a teleplilés kbzigazgatdsi hatdrdn beliili vagy a kozvetlendil
szomszédos telepliléseken elérhetd intézményekben;

Pilissezntkereszt 5000 f6 alatti telepiilés, igy az Uj lakoteriilet miatt kialakulo ,tobbletlakossag”
igényeit a koOzigazgatasi hataran beliili vagy a kozvetleniil szomszédos telepiiléseken elérhet6
intézményekben kell biztositani.

Az Uj lakoteriileti fejlesztések esetében kiilondsen fontos a varhato human infrastrukturalis igények
felmérése, annak érdekében, hogy a varhato lakonépességre fel tudjon késziilni a telepiilés. Az
intézmeényi ellatas biztositasa elengedhetetlen az Uj lakdk szamara, még annak ellenére is, hogy a
telepiilésre jelentds hatassal van a févaros intenziv vonzasa, melynek koszonhetéen a helyi
munkaképes korl lakossag nagy része Budapestre vagy a kornyezé varosokba ingazik.

Pilisszentkereszten a human kozszolgaltatasok jelenleg megfelel6 szinvonalon miikdnek, a kozség
lakossaga szamara az alapellatas elérhet6: a 2 csoportos bélcséde, a 4 csoportos 6voda és a 8
osztalyos (116 féréhelyes) iskola a lakossagszam tovabbi novekedése esetén is biztositani tudja a
helyi gyerekek oktatasat. A telepliilési gyerekek tobbsége kozépiskolai tanulmanyait az altalanos
iskola elvégzése utan Esztergomban, Szentendrén illetve Budapesten folytatja - a sziilék ingazasi
trendjeivel osszhangban.

Az alapfok( egészségiigyi ellatast Pilisszentkereszten egy haziorvos, két gyermekorvos, tovabba
védonoi és fogorvosi szolgalat biztositja. A rendelések a népesség varhato novekedését kovetden is
biztositani tudjak a helyi lakossag ellatasat.

OTEK 10/A.§ (2) Az Agglomerdciés telepiilésen az Uj lakoteriilet kijelolésével Gsszefiiggésben, a
telepliléstervben és a sajdtos jogintézmények alkalmazdsdval biztositani kell

¢) a févdrossal valé kapcsolatdt biztositd uthdlézati elemek, kiilbnésen csomdpontok és
OsszekOt6 szakaszok tekintetében azt, hogy azok keresztmetszeti kapacitdsa nem meriil ki,
szolgadltatdsi szintje nem romlik, és tébblet-utvonalhaszndlat nem keletkezik; és

Az (thalézatra vonatkozo igazolast az alatamasztd munkarészek 6. fejezete tartalmazza. A
valtozasok kovetkeztében (a teriilet beépitését kovetben) az Uthaldzati elemek szolgaltatasi szintje
nem romlik, a javasolt Uthalozat kialakitasaval, s csomoponti fejlesztésével a forgalom a meglévo
Uthalézaton levezethetd.

OTEK 10/A.§ (2) Az Agglomerdcits telepiilésen az Uj lakoteriilet kijelolésével Gsszefiiggésben, a
telepliléstervben és a sajdtos jogintézmények alkalmazdsdval biztositani kell

d) a lakdtertiilet teriilethatdrdn beliil legaldbb egy jdtszéteret és pihenést, rekredciot szolgdld
zoldterliletet.

Az (j lakoteriiletek a meglévo lakoteriiletekhez igazodnak. Az atcsoportositott lakoteriiletek mellett
ugyanakkor Uj zoldteriiletek kijelolése megtortént (B3, B8, D15 valtozasok), melyek Gsszteriilete
kozel 1 ha, mely alkalmas a pihenést, rekreaciot szolgald zoldteriilet kialakitasara, jatszoterek
elhelyezésére.
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2.4. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

Orszagos ovezetek Pilisszentkereszt érintettsége (Igen/Nem)
Okologiai halozat magteriiletének Gvezete Igen
Okologiai halozat Skoldgiai folyosojanak vezete Igen
Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete Igen
Kivald termdhelyi adottsagl szantok Gvezete Nem
Jo terméhelyi adottsagu szantdk ovezete Nem (Miniszteri rendelet alapjan)
Erd6k ovezete Igen
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete Nem (Miniszteri rendelet alapjan)
Tajképvédelmi teriilet ovezete Igen (Miniszteri rendelet alapjan)
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete Nem
Vizmindség-védelmi teriilet ovezete Igen (Miniszteri rendelet alapjan)
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete Nem (Miniszteri rendelet alapjan)
Nagyvizi meder 6vezete Nem (Miniszteri rendelet alapjan)
Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete Nem (Miniszteri rendelet alapjan)
Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete Nem (Miniszteri rendelet alapjan)
Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete Nem (Miniszteri rendelet alapjan)

Okologiai halézat magteriiletének ovezete

W/A Uj beépitésre szant terillet
|:| Magterilet fvezete
|:| Okologiai folyosé dvezete

y
|:| Pufferterilet ‘c'wezei/\ ., 7 \
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Okolégiai hdalézat magteriilet, 6kolégiai folyosé és pufferteriilet dvezetének lehatdroldsa a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosdg adatszolgaltatasa alapjan
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MATIT 43. § (1) Az oOkoldgiai hdlézat magteriiletének Ovezete tekintetében a kovetkezé elGirdsok
alkalmazandok:

a) az dvezetben beépitésre szdnt teriilet nem jelélhet6 ki, kivéve, ha
aa) a telepililési teriiletet az 6koldgiai hdlézat magteriilete, vagy az 6koldgiai hdlozat magteriilete és
az 6koldgiai hdlézat 6kologiai folyosdja koriilzdrja,
ab) az okologiai hdldzat magteriiletének évezetében torténelmi sporttertiletek taldlhatok, vagy
ac) az dvezetben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve teleplilési térséget jelol;

b) az a) pont aa) alpontjéban vagy a) pont ab) alpontjdban szereplé kivételek fenndlldsa esetén
beépitésre szdnt teriilet csak az dllami féépitészi hatdskorében eljdré févdrosi és megyei
kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye
alapjdn jelolheté ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 06koldgiai hdlézat
magteriiletének és az Okoldgiai hdlézat Okologiai folyosdjdnak természetes és természetkozeli
éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az Gkoldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése. Az a) pont ab)
alpontjdban szerepld feltételek fenndlldsa esetén torténé kijeldlés csak a torténelmi sportteriileteken
beliil torténhet.

(2) Az Okologiai hdlozat magteriiletének ovezetében lévd, a teleplilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél
kozelebb [évé teriileten a teleplilésrendezési eszk6zokben Uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd ki, az (1)
bekezdés a) pont aa) alpontjdban és a) pont ab) alpontjdban meghatdrozott kivételek fenndlldsa esetén sem.

(3) Az Okologiai hdlézat magteriiletének Ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-hdlozatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztositd mddon, az azok
kozotti 6koldgiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelolheték ki és
helyezheték el.

(4) Az oOkoldgiai hdlozat magteriiletének Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté. Az Ovezetben uj
célkitermelbhely és kiilfejtéses mlivelésli bdnyatelek nem létesithet6, a meglévé kiilfejtéses mlivelésii
bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

(5) Az Okologiai hdlozat magteriiletének Gvezetében az erémiivek koziil csak hdztartdsi méretli kiserémii
létesithetd éplileten elhelyezve.

Megfelelés igazolasa: Az Ovezet teriiletén beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre,
banyaszati tevékenység az Gvezet teriiletén nem tervezett, él6 banyatelek nem érinti az Gvezetet.

Okolégiai hdlozat dkolégiai folyoséjanak dvezete

MATIT 26. § (1) Az 6koldgiai hdlézat Gkologiai folyosojanak dvezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei dvezet, valamint
a teleplilésrendezési eszkozokben olyan dvezet és épitési dvezet jelolheté ki, amely az Gkoldgiai hdldzat
magteriilete és az 6koldgiai hadlozat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az Okologiai hdlozat okoldgiai folyosdjdnak Gvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem jeldlheté ki,
kivéve, ha

a) a teleplilési tertiletet az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoso, vagy az 6koldgiai hdlézat magteriilet és

az 6koldgiai hdlozat dkoldgiai folyosd kériilzdrja, tovdbbad

b) a kijelolést mds jogszabdly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az dllami
féépitészi hatdskorében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa
sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolheté ki. Az eljdrds sordn vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az Okoldgiai hdlozat magteriilet és az Okoldgiai hadlozat o6koldgiai folyoso természetes és
természetkozeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikodése.

(4) Az Okoldgiai hadlozat oOkologiai folyosdjdnak oOvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlézatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémliivek az Gkoldgiai folyoso és az érintkez6 magteriilet
természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztositd modon, az azok kézotti koldgiai kapcsolatok miikédését
nem akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelolhetSk ki és helyezhetdk el.

(5) Az Gkoldgiai hdlézat okologiai folyosdjdnak Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté. Az oOvezetben uj
célkitermelShely és kiilfejtéses mlivelésli bdnyatelek nem létesithetd, meglévé kiilfejtéses mlivelésli
bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

MATIT 44. § (1) Az 6koldgiai hdlozat 6kologiai folyosdjanak Gvezete tekintetében a 26. § szerinti Gvezeti
elbirdsok alkalmazdsa mellett alkalmazandd, hogy a telepiilésrendezési eszkbzdkben a telepiilés kbzigazgatdsi
hatdrdahoz 200 méternél kiozelebb lévé Gkologiai hdlozat 6kologiai folyosdjdnak vezetében - kivéve, ahol a
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Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve teleplilési térséget jelol - Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlheté
ki.

(2) Az Okologiai hdlézat Okoldgiai folyosojdnak Ovezetében uj beépitésre szdnt teriilet a 26. § (2)
bekezdésében meghatdrozott feltételeken tul akkor is kijel6lhetd, ha az dvezetben a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve teleplilési térséget jelol.

Megfelelés igazolasa: Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijeldlésre,
banyaszati tevékenység az Gvezet teriiletén nem tervezett, él6 banyatelek nem érinti az dvezetet.

Okolégiai hdlozat pufferteriiletének dvezete

MATIT 27. § (1) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési eszkozokben olyan dvezet és épitési Ovezet jeldlheté ki, amely az Okoldgiai hdlézat
magtertiilete, dkoldgiai folyosdja és pufferteriilete dvezetek természetes és természetkozeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6kolégiai hdldézat puffertertiletének dvezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével
- a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy oOkoldgiai folyosé természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az Okologiai hdlézat pufferteriiletének oOvezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szdnt teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektél fiiggetlendil is
kijelolheté.

(4) Az oOkologiai hdlozat pufferteriiletének oOvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Ovezetben
célkitermelbhely nem létesithetd.

Megfelelés igazolasa: Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre,
banyaszati tevékenység az dvezet teriiletén nem tervezett, él6 banyatelek nem érinti az 6vezetet.

Erdok ovezete

- Erdék ovezete (1275,1 ha)

Erdék ovezetének azon része, amelyet az Orszag Szerkezeti Terve telepulési térségbe sorol (4,14 ha)
(az ovezetnek valo megfelelés szamitasa soran nem kell figyelembe venni)
Az erdok Gvezetébe tartoza terulet, amelyet a telepulésrendezési eszkozok is

Gtert nalasi egységbe soroinak (1251,69 ha)

\\

Erdék évezetének lehatdroldsa az Orszdgos Erdéallomdny Adattar alapjan
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MATIT 29. § Az erd6k ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési eszkbzében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését
megel6zéen kijelolt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az
erdégazddlkoddsrol szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbad az
Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve dltal kijelolt teleplilési térség teriiletein [évé erdSk Ovezetének teriiletét a szdmitdsndl
figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbék ovezetében Kkiilfejtéses mlivelésli bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet
engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

Megfelelés igazolasa: Az Ovezetre vonatkozo elbirasoknak valdé megfelelést az alabbi tablazat
igazolja:

Erdok ovezetének azon
része, amelyet az Orszag A MATTIT 29.§-aban
Szerkezeti Terve nem sorol  el6irt megfelelés (ha)
telepiilési térségbe (ha)

Ebbdl a TSZT-ben erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolt teriilet (ha)

Erdok
ovezetének
teriilet (ha)

1275,1 1270,96 1207,41 (95%) 1251,69 (98,48%)

Tdjképvédelmi teriilet ovezete

\
<> \/

Tajképvédelmi teriilet 6vezetének lehataroldsa a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatésa alapjan

/
)
/\ .'

MvM rendelet 4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a teleplilés
teljes kozigazgatdsi teriiletére késziilé teleplilésrendezési eszkoz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megbérzend6 elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép védelmérél sz6lo torvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kovetelményeket.
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(3) A tdjképvédelmi teriilet ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-
hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztet6 miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.
Megfelelés igazolasa: A tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a
tajba illesztés biztositasa érdekében a telepiilésrendezési eszkozok a tényleges teriilethasznalathoz
leginkabb illeszked6 teriiletfelhasznalasi egység kijeldlésére torekednek. Pilisszentkereszt kozség
onkormanyzata képviselo-testiiletének az 5/2019. (VII.05.) sz. rendelete szol a telepiiléskép
védelmérodl, ami tartalmazza a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo teleplilésképi
kovetelményeket.

Vizmindség-védelmi teriilet ovezete

MvM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd
kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz
ovezeten beliili kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések telepliilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

Megfelelés igazolasa: A szerkezeti tervlapon és a szabalyozasi terven lehatarolasra keriiltek a

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezetének lehatdroldsa a K6zép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatésag adatszolgaltatdsa
alapjan
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2.5. EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

Innovacios-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete Nem
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete Nem
Kertes mezdgazdasagi teriiletek Gvezete Nem
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete Nem

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete

PmTrT ,10. § A ‘turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének oOvezetével érintett telepliilések
teleplilésfejlesztési koncepcioja, integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidja és telepliilésrendezési eszkozei
készitése, feliilvizsgdlata, valamint modositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések
elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a
folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valésithatok meg.”

Megfelelés igazolasa: Pilisszentkereszt telepiilésrendezési eszkozeinek és telepliilésfejlesztési
koncepcidjanak feliilvizsgalata a térségi szempontok figyelembe vételével késziilt.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete lehataroldsa a PmTrT mellékletében
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3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

11111

céljaival és a teleplilésszerkezeti terv teruletfelhasznala51 rendszerevel osszhangban - a HESZ
altalanos szabalyai és Gvezeti rendszere altal teremtett szabalyok megfelel6 kereteket teremtsenek
a telepiilés fejlédéséhez. A szabalyozas altalanos alapelve a meglévo adottsagoknak megfeleld,
differencialt Uj Ovezeti rendszer megallapitasa. A szabalyozas célja a telepiilés fejlodéséhez
szilkséges keretek megteremtése, a kialakult allapotnak megfelelé telekalakitasi és beépitési
szabalyok megalkotasa, a lakoteriiletek fejlesztése, varoskozponti teriiletek rendezése, a védett
teriiletek szigor( szabalyozasa, valamint a szabalyzat tartalmi frissitése.

Az ennek érdekében megfogalmazott szabalyozasi koncepcio f6 elvei a kdvetkezok:

1. Uj, a meglévé adottsagoknak és a fejlesztési céloknak megfeleld, differencialt dvezeti rendszer
megalkotasa - a teleplilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi rendszerének és a magasabb
szint( jogszabalyok sokrétl, Osszetett szabalyrendszerének a figyelembe vételével. Az dvezeti
rendszer Ujragondolasa soran fontos cél:

...........

a. hogy a hatalyos helyi épitési szabalyzat szerinti épitési jogok csak akkor csokkenjenek,
ha azt a kialakult vagy a tervezett jovébeni allapot kisebb beépitési intenzitasa
indokolja;

b. az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott legnagyobb beépitési magassag
Ujragondolasa - fontos, hogy a megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke a
felmeriils fejlesztési igényeknek megfeleljen, azonban ne adjon lehetdséget a tilzott
méretd, a telepUlésképbe nem illeszked6 beruhazasok megvalésitéséra

.....

falusias lako és telepliléskozponti teriileteken,

d. a kilonleges turisztikai teriileteken kizarolag a turisztikai funkcidokhoz kapcsolodo
funkciobdvitési lehetbségek biztositasa;

2. A HESZ szabalyrendszerének Ujragondolasa, melynek kovetkeztében a helyi lakosok,
telektulajdonosok, épitteték atlathatobb keretek kozott folytathatnak épitési tevekenységet.
Ennek érdekében a HESZ - szakmailag indokolt mértékig -

a. a telekalakitasi szabalyok kidolgozasanal vegye figyelembe a meglévo adottsagok
mellett az elmult években felmeriilt telekalakitasi igényeket;

b. érvényesitse a telepiilésképi szempontokat kiemelten a telepiiléskozponti és falusias
lakoteriileteken a telepiilésképi rendelet eldirasaival 6sszhangban;

rendelkezzen az elhelyezheté melléképitményekrdl, s azok paramétereirdl,

d. altalanos és kertes mezbégazdasagi teriileteken az épiilet megengedett br. alapteriiletét
megfelelé modon szabalyozza;

3. A megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek torténd megfelelés.

a. OTEK 2013. januar 1-i modositadsa kovetkeztében tortént valtozasok kezelése (pl.
épitménymagassag helyett épiiletmagassag);

b. 2016 nyaran hatalyba lépett a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény, melynek
végrehajté rendelete alapjan a helyi épitési szabalyzat nem fogalmazhat meg (j
telepiilésképi kovetelmenyt Eppen ezért a HESZ megalkotasa soran fontos szempont
volt a hatalyos HESZ vonatkozo eléirasainak feliilvizsgalata - tobbek kozott az altalanos
épitészeti elbirasokra, a telepiiléskép védelmére, a védett és védendd teriiletekre,
valamint a keritések kialakitasara vonatkozo szabalyok esetében.

4, Az épitési telkek mindegyikén - lehetdség szerint - teljes kozmiivesitettség eldirasa. A telkeken
kozm(ipotld hasznalata csak akkor lehetséges, amennyiben a koziizemi kozmihalézat az adott
épitési telekrdl nem elérheto.

5. Az épitési Ovezeteket, Ovezeteket feltar6 utak még nem megvalosult nyomvonalanak
feliilvizsgalata, Ut céljara kialakitott teriiletek biztositasa.
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A kiilteriilet szabalyozasa soran elsédleges szempont a hatalyos szabalyozas alapelveinek megérzése
(példaul erdéteriiletek, valamint az oOkologiailag értékes teriiletek megdrzése). Tovabbi alapelv,
hogy a telepiilésen még ki nem alakitott zoldteriileteket, a meglévo beerdésiilt teriileteket inkabb
kozjoléti erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv, igy a
szabalyozas e teriileteken szigoritja az épiilet elhelyezését.

Fenti altalanos elvek mellett az egyes teriiletelhasznalasokhoz kapcsoldéddan is meriiltek fel
szabalyozasi szempontok, melyeket - teriiletfelhasznalasi egységenként - a kovetkezékben mutatunk
be.

I s :rosios teruier
Falusias lakatertlet
- Telepiiléskizponti tertlet
- Intézmeény terdlet
[ kereskedeimi, szolgatats terdiet
Udulghazas teriilet

[ Hetveginazas terulet

Kiilénleges beépitésre szant terilet

I <oz teruet
[T kazekedasi teret
I vedeimi erdisteriet
- Kazjalét erdétertlet

Wizgazdalkodasi terulet

- Altalanos mezfigazdasagi terllet
Kertes mezogazdasagi terllet
Természetktizeli terllet
Kulonleges beépitésre nem szant terilet
Zoldterllet

Pilisszentkereszt beépitésre nem szant teriiletei
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4. OVEZETI RENDSZER

A kovetkez6kben bemutatott Ovezeti rendszer a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi
rendszerével 6sszhangban keriilt kialakitasra. Az egyes teriiletfelhasznalasokhoz tartozd teriiletek
bemutatasat az 1.3 fejezet tartalmazza, igy az alabbi fejezet csak az épitési Gvezetek és dvezetek
részletes szabalyait és azok indoklasat tartalmazza. Pilisszentkereszt Gvezeti rendszerét a A. sz.
melléklet tartalmazza.

4.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az épitési Ovezetek szabalyainak ismertetése és indokldsa mellett fontos a hatalyos HESZ
ovezeteihez képest torténd valtozasok ismertetése is. Eppen ezért a hatalyos és tervezett HESZ
Ovezeti paramétereit teriiletfelhasznalasonként tablazatos formaban mutatjuk be. A tablazat
zarojeles részei jelentik a jelenleg hatalyos 6vezet paramétereit, ahol nincs zardjeles érték ott a
hatalyos és tervezett ovezet értékei megegyeznek. Az épliletmagassagnal jelolt zardjeles értékek a
hatalyos Ovezet épitménymagassaganak paramétereivel keriilnek Gsszehasonlitasra. A szigoritott
beépitési paramétert piros, az enyhitett értékeket zold szin jeloli.

4.1.1. KISVAROSIAS LAKOTERULET (Lk)

Pilisszentkereszt kisvarosias lakoteriilete mindosszesen a Forras utcaban allo tarsashaz telke, melyet
a szabalyzat Lk-1 épitési dvezetbe sorol. Az épitési ovezetben elhelyezhetd funkciok kizarodlag lako,

......

helyezhet6 el.

Kialakithato telek Beépitettség Epiiletmagassag Legkisebb
& _nnm . Beépitési | megengedett legkisebb megengedett megengedett -egKise
Epitési ovezet jele . s s s zoldfeliilet
mod teriilete legnagyobb mértéke | legnagyobb mértéke mértéke
(m?) (%) (m)
Lk-1 Sz 5000 35
7,5 30
(CS) (600) (30)

/ "]I— i
20
E\’f/
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4.1.2. FALUSIAS LAKOTERULET (Lf)

Pilisszentkereszt falusias lakoteriileteit 4 épitési dvezetbe sorolja a szabalyzat. Az OTEK jogszabalyi
valtozasai miatt a tervezett HESZ mar nem épitménymagassagot, hanem épiiletmagassagot hataroz
meg. A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben egységesen 5,0 m épiiletmagassag keriilt
meghatarozasra.

Az Lf-1 épitési Gvezetbe a mar meglévd, részben beépiilt teriiletek tartoznak, ahol két f6
rendeltetésii épiilet kizarélag akkor helyezhetd el, ha a telek nagysaga meghaladja a 900 m’-t,
késébb beépiilt, valamint a még be nem épitett, atalakulo lakoteriiletei tartoznak, ahol 1 f6
rendeltetési éplilet helyezheto el, s 1 épliletben 1 lakas létesithetd. Az Lf-1/a épitési Gvezetben
allo telekre lakossagi kérelem érkezett tobb lakas kialakitasara, a telek adottsagait és beépitési
lehetdségeit vizsgalva a HESZ telkenként legfeljebb 4 lakas létesitését teszi lehetdvé.

Kialakithato telek Beépitettség Epliletmagassag .
il Legkisebb
Epitési Gvezet jele Beépitési megengedett megengedett megengedett Zoldfeliilet
P J maod legkisebb teriilete legnagyobb mértéke | legnagyobb mértéke e
o mértéke
(m2) (%) (m)
Lf-1, Lf-1/a o] 600 30 5,0 50
(20) (5,5)
(4,5) (40)
(5,5) (40)
Lf-2 0 800 30 5,0 50
(900) (5,5) (40)
(900) (4,5)
(900) (4,5) (40)
Lf-3 SZ 800 30 5,0 50
(900) (5,5) (40)
(1500) (20) (5,5)
Li-4 sz 1000 30 5,0 50
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4.1.3. TELEPULESKOZPONT TERULET (Vt)

Pilisszentkereszt telepiiléskdzpont teriileteit 2 épitési ovezetbe sorolja a terv. Vt-1 épitési vezetbe
a Pomazi Ut mentén fekvo egykori Pilath Hotel, mai rendezvénykdzpont, valamint az Emma
vendéglo telke tartozik. Vt-2 épitési Ovezetbe a F6Ut mentén fekvé polgarmesteri hivatal és
kornyezete, valamint a Dobogokéi Ut mentén elhelyezkedd alkozpont teriilete (Pilisi Szlovakok
Kozpontja, tervezett bolcséde) keriilt. Telepiiléskozponti teriileten els6dleges cél, hogy
elsédlegesen a telepiiléskozponthoz kapcsolodd funkciok jelenjenek, igy Vt-2 Gvezetben lako
rendeltetés elhelyezése esetén csokkentett paramétereket kell alkalmazni, valamint legfeljebb két
onallo lako rendeltetési egység létesitheto.

Kialakithato telek Beépitettség Epiiletmagassag Leskisebb
Epitési & . Beépitési megengedett megengedett megengedett -CgKise
pitési ovezet jele s . o A P zoldfeliilet
maod legkisebb teriilete legnagyobb mértéke | legnagyobb mértéke mértéke
(m?) (%) (m)
tervezett YA 700 40 6,0 20
hatalyos (Vt-1) (0) (600) (40)
hatalyos (Vt-5) \ (SZ) (50) (5,5) (30)
tervezett 0 700 50 6,0 30
tervezett (0] 600 40 5,0 30
hatalyos (Vt-1) (600) (40) (6,0) (40)
hatalyos (Vt-2) \ (SZ) (2000) (45) (6,0) (40)
hatalyos (Vt-6) ‘ (800) (45) (5,5) (40)

.
/¢ g

i
=l
PR ¢
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// I

i
Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezetei

4.1.4. INTEZMENYI TERULET (Vi)

Pilisszentkereszt intézményi teriileteibe a telepiilés meglévé intézményei tartoznak, amely
elsédlegesen az intézmények bdvitését, esetleges funkcio valtasat és fejlesztését szabalyozza, igy
létesithet6 a f6 rendeltetésii épiileten beliil. A terv 2 épitési Ovezetbe sorolja az intézményi
teriileteket. Vi-1 épitési Ovezetbe az altalanos iskola és annak bévitési teriilete, valamint a
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Kozosségi Haz és Konyvtar tartozik. Vi-2 épitési Ovezetbe a Biintetés Végrehajtasi Szervezet
Tovabbképzési és Rehabilitacios Kozpont teriilete tartozik.

Kialakithato telek Beépitettség Epiiletmagassag Legkisebb
Epitési Gvezet jele Beépitési megengedett megengedett megengedett ztikgifel'ulet
P J mod legkisebb teriilete legnagyobb mértéke | legnagyobb mértéke s
mértéke
(m?) (%) (m)
Vi-1 Z 5000 60 7,5 20
(6] (50) (6,0) (30)
(0) 1100 (80) (6,0) (10)
Vi-2 [0} 5000 60 6,0 30
(50)

Vi-1

Intézményi teriilet épitési ovezetei

4.1.5. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET (Gksz)
Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a Pomazi Ut mentén fekvd még beépitetlen teriilet, melyre a

.....

lakas helyezhet6 el.

Kialakithato telek Beépitettség Epiiletmagassag Legkisebb
B . Beépitési megengedett megengedett megengedett -egkise!
Epitési ovezet jele . . o s s zoldfeliilet
maod legkisebb teriilete legnagyobb mértéke | legnagyobb mértéke oA
2 o mértéke
(m?) (%) (m)
Gksz-1 6,0
Sz 2000 40 (5.5) 30
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- Gksz-1

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési bvezetei

4.1.6. UDULOHAZAS TERULET (Uh)

Pilisszentkereszten udiiléhazas teriilet Dobogdko jellemzbéen nagyobb kiterjedésl Udiiloteriiletei a
Téry Odon utca mentén, melyet a terv 3 épitési ovezetbe sorol. Udiiléhazas teriileten elsédleges
cél, hogy az idiilé és szallas jellegli rendeltetések jelenjenek meg, igy kereskedelmi, szolgaltato,
kulturalis, kozosségi szorakoztatd, valamint sport rendeletetés kizarolag udilé rendeltetést
kiszolgalva létesithetd, tovabba ezek a rendeltetések nem haladhatjak meg a br. szintteriilet 30%-
at.

Ui-1 épitési ovezetbe az lidiiléhazas teriiletek tobbsége, Uii-2 épitési dvezetbe az egykori Nimrod
Hotel és kornyezete, Uii-3 dvezetbe a Bohém étterem és a Matyi biifé telke tartozik.

Kialakithato telek Beépitettség Epiiletmagassag Legkisebb
Sl . Beépitési megengedett megengedett megengedett -egKise
Epitési ovezet jele . . " s s zoldfeliilet
maod legkisebb teriilete legnagyobb mértéke | legnagyobb mértéke A
2 o mértéke
(m?) (%) (m)
il 1
vd Sz 10 000 20 6,0 50
Uii-2 10,5 40
Sz 3000 30 (6,0) (50)
Uii-3 1000
SZ (3000) 30 7,5 50
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Ou-1
Ou-2

7 v

‘:‘ ="l']di]lc'ihézas teriilei’ -g;;itééi;.l:iiveze.fei .
4.1.7. HETVEGI HAZAS TERULET (Uh)

Pilisszentkereszten hétvégi hazas teriiletei Dobogdké és Kakas-hegy teriilete, melyet a terv 3 épitési
Ovezetbe sorol. Hétvégi hazas teriileten els6dleges cél, hogy az udulé és szallas jellegi
rendeltetések jelenjenek meg, igy kereskedelmi, szolgaltato, és sport rendeltetés kizarolag iidiilé
rendeltetést kiszolgalva létesithetd.

Uh-1 épitési dvezetbe Dobogdké jelentSs része, Uh-2 épitési Gvezetbe Dobogokd teriiletén az Ozike
és Biikkos utca mentén fekvo teriilet, Uh-3 dvezetbe a Kakas-hegyi idiilGteriiletek tartoznak.

Kialakithato telek Beépitettség Epliletmagassag Leskisebb
Epitési Gvezet jele Beépitési megengedett megengedett megengedett ztil(g:lfellilet
P J maod legkisebb teriilete legnagyobb mértéke | legnagyobb mértéke mértéke
(m2) (%) (m)
Un-1 sz 1800 15 4,5 70
L sz 4000 15 4,5 70
L) sz 1500 15 4,5 70

k W R N !
Hétvégi hazas teriilet épitési 6vezetei
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4.1.8. KULONLEGES TERULET (K)

A terv kiilonleges teriiletfelhasznalasba sorolja
az egyéb teriiletfelhasznalasokba be nem
sorolhatd ingatlanok teriiletét: a dobogdkdi ) N AT X,
, . . W v B RS2 ‘
fogado  teriletet, a  sportteriletet, a ..;‘fi‘}“-% :' 'I}';: 5;%(‘\
szennyviztisztito  teriiletét, valamint a N 0%
turisztikai teruleteket.

T

o8
%

A kiilonleges teriiletek 6 onallo épitési dvezetet
alkotnak. A paraméterek a kiilonleges
rendeltetés  optimalis  megvalositasat, a
teriiletek specialis fejlesztését teszik lehetéve,
egyidejlleg fontos szempont, hogy a teriiletek
nagy zoldfeliileti kiterjedéssel birjanak - éppen
ezért a legkisebb zoldfeliilet mértéke a legtébb
Oovezetben 40% feletti. Az épitési oOvezetek
egyikében sem alakithatd ki laké rendeltetési
éplilet.

Kozos vonas az ovezetekben (kivéve K-Szt, K-
Tur), hogy a fo rendeltetésen tul a szallas és
kereskedelmi, szolgaltato funkcio is
kialakithatd, de mértéke korlatozott, nehogy a
kilonleges célll szabalyozas helyén egyszeri
szallasok, kereskedelmi egységek jelenhessenek
meg. Ennek érdekében a beépitett bruttd
szintterilet:

- legfeljebb 30%-an alakithato ki szallas
rendeltetés a K-F 6vezetben.

- legfeljebb 30%-an alakithato ki szallas
illetve kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetés a K-Sp1 Gvezetben.
K-F és K-Tur épitési Ovezetekben elsddleges
cél, hogy a turisztikai jellegli rendeltetések
jelenjenek meg, igy egyéb rendeltetések

kizarolag turisztikai rendeltetést kiszolgalva ,
|étesithetSk. MRRNRN < RO <=

UL e KTt
- K-Sp2 K-Tur2

Kiiloénleges teriiletek épitési ovezetei

Kialakithato telek Beépitettség Epiiletmagassag Legkisebb
Epitési Gvezet jele Beépitési megengedett megengedett megengedett ztikgifel'ulet
p J maod legkisebb teriilete legnagyobb mértéke | legnagyobb mértéke mértéke
(m?) (%) (m)
K-F 30 7,5 40
SZ 10 000 ’
(2) (3,5) (80)
K-Sp1 3000 15 40
5z (9000) (10) >0 (60)
K-Sp2 sz 2000 40 6,5 40
(1000) (20) (7,5) (60)
K-Szt 5,0
Sz 1500 40 (4.5) 40
K-Tur1 5,0
SZ 5000 15 (4.5) 70
K-Tur2 sz 15 000 20 10,5 50
(K) (K) (K) (K)
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4.1.9. ALLATTARTO EPULETEKRE VONATKOZO SZABALYOK

Tekintettel arra, hogy az OTEK 36.§ (5) bekezdés alapjan ,Az allattarté épitmények elhelyezésének
feltételeit - a kozegészségligyi és az allategészségiigyi, tovabba a kornyezetvédelmi kdvetelmények
figyelembevételével - a helyi épitési szabalyzat allapithatja meg.”, igy az itt megfogalmazott
felhatalmazas alapjan a HESZ rogziti az allattarto épiiletek elhelyezésének feltételeit és korlatait -
a 2008. évi XLVI. torvény 6. § (5) és (6) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban.

A HESZ az ovezeti rendszerhez kototten hatdrozza meg az allattartd épiiletekre vonatkozo
helyezheté el. (A tovabbi teriiletfelhasznalasoknal a HESZ nem tartalmaz korlatozast erre
vonatkozoan.)

4.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
4.2.1. ERDOTERULETEK

Az erdéteriileteket védelmi és kozjoléti rendeltetésii erd6teriilet vezetekként kiilonbozteti meg a
helyi épitési szabalyzat. Az erdéteriiletek szabalyozasa soran elsédleges szempont volt, hogy a
beépitetlen allapotuk megmaradjon, a védett okologiai értékek megdrzése tovabbra is biztosithato
legyen.

Ev1 jeli védelmi erdéteriilet Gvezetbe, és Ek1 jelii kozjoléti erdGteriilet Ovezetbe tartozo
teriileteken a helyi épitési szabalyzat épiilet elhelyezését nem teszi lehetévé, mivel e teriiletek
beépitetlen allapotanak megodrzése a cél.

4.2.2. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezdgazdasagi teriiletek szabalyozasa soran els6dleges szempont volt a hatalyos helyi épitési
szabalyzat szabalyozasi koncepcidjanak megdrzése. A szabalyozas feliilvizsgalata a mezbégazdasagi
teriiletek Ovezeti rendszerének racionalizalasat, a jelenlegi jogszabalyi kornyezethez vald
illeszkedést, valamint a lakossagi kérelmek kielégitését célozza. Altalanos mezégazdasagi teriileten
beliil két dvezetet, kertes mezégazdasagi teriileten beliil pedig harom 6vezetet allapit meg a HESZ
tervezete.

Altalanos mezégazdasagi teriilet

Altaldnos mezdgazdasagi teriileten elhelyezhetd épiiletben a helyi épitési szabalyzat
novénytermesztéshez kapcsolodo; allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodd; az ezekhez
kapcsoldédo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztositd rendeltetési egység elhelyezésére
biztosit lehetdséget.

Md1 jeli dvezetbe a belteriilettél délkeletre fekvd teriilet tartozik, ahol a hatalyos HESZ épitési
paraméterei alapjan legalabb 1 ha nagysagu telken,legfeljebb 3%-os beépitettséggel, legfeljebb 200
m? bruttd alapteriilet( épiilet helyezhet6 el.

Ma2 jelli 6vezetbe a belteriilettSl nyugatra és keletre elterilé mezégazdasagi terliletek tartoznak,
amelyeken a HESZ alacsonyabb intenzitasi beépitésre biztosit lehetdséget, mint Ma1 jeli
Ovezetben. Ma2 ovezetben legalabb 3 ha nagysagu telken, legfeljebb 1%-os beépitettséggel,
legfeljebb 200 m?-es brutto alapteriilet(i épiilet helyezhetd el.

Kertes mezd6gazdasagi teriilet

Pilisszentkereszt kertes mez6gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo teriiletei eltéro
beépitési intenzitastak és jellegliek, valamint a fejlesztési elképzelések is eltéréek a kiilonbozo
elhelyezkedésii teriileteken, igy a HESZ harom ovezetet kiilonboztet meg. Mindharom Gvezetben
elhelyezhet6 kertészeti termeléshez kapcsolddd és az ehhez kapcsolodd termék feldolgozasat,
tarolasat, arusitasat biztosito rendeltetésii épiilet, mivel alapvetden a kiskertes miivelés tamogatasa

cél e terileteken.

Mk1 jeli ovezetbe a Kakas-hegy és a belteriilet kozott fekvo teriilet tartozik. A teriiletre
vonatkozoan a hatalyos telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv ellentmondasos volt, s a
szabalyozasi terven a teriilet hétvégi hazas teriiletként szerepelt. Az ovezetben legfeljebb 3%-os
beépitettséggel, legalabb 2000 m” nagysagu telken, legfeljebb 60 m? alapteriilet(i épiilet helyezhetd
el. A hatalyos el6irasok 1500 m? nagysagl telken engedtek 3%-os beépithetéséget, igy a beépithetd
telekméret elGirasa esetében szigoribb elbiras keriilt meghatarozasra.
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Mk2 jell Oovezetbe a belteriilet északkeleti hataraban, a Harsfa utcatol északkeletre fekvo teriilet
tartozik. E teriilet részben mar beerddsiilt, részben udiiléként hasznositjak a telkeket. A HESZ
tervezete itt mar alacsonyabb beépitési intenzitast, minddssze legfeljebb 3%-o0s beépitettséget tesz
lehetévé. Az épiilet legnagyobb bruttd alapteriilete 60 m? lehet, igy biztosithatd, hogy a
késbbbiekben is a kialakult beépitési léptékhez igazodd épliletek jelenhessenek meg a teriileten.

Mk3 jelli ovezetbe a belteriilet keleti hataraban fekvo a lakéteriiletekhez szorosan kapcsolodo
teriiletek tartoznak, s az oOnkormanyzat lakoteriilet kijelolését célozta a szomszédos
lakoteriiletekhez hasonléan, azonban a MATIT rendelkezései alapjan a kdzigazgatasi hatartol 200 m-
en belil erre a célra nem volt lehetdség. A célok megvaldsithatosaga érdekében Mk3 jelli 6vezetben
legalabb 1500 m? nagysagu telken, legfeljebb 10%-os beépitettséggel laké funkcioju éplilet is
elhelyezhet6, amelynek magassaga legfeljebb 5,0 m lehet. A HESZ az elhelyezheté épiilet brutto
alapteriiletét 200 m*-ben hatarozza meg, mivel lakdépiilet elhelyezésére is lehetdség nyilik ebben
az ovezetben.

P . \‘"
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Mezdégazdasagi teriiletek ovezeti rendszere
4.2.3. VIZGAZDALKODASI TERULETEK

A vizgazdalkodasi teriiletek szabalyozasa soran altalanos alapelv volt a vizek védelme, parti savjuk
beépitetlen allapotanak megérzése, illetve kizardlag vizgazdalkodashoz kapcsolodo létesitmények
elhelyezésének biztositasa.

A HESZ vizgazdalkodasi teriileten beliil két Svezetet kiilonboztet meg: vizfelszin dvezete (Vf) és
vizbeszerzési teriilet (Vb) dvezete. Vizfelszin dvezetbe a vizfolyasok és az allovizek, vizbeszerzési
teriilet ovezetbe pedig a vizmlivek teriilete tartozik. A vizgazdalkodasi teriilet 6vezeteinek telkein a
HESZ kizarélag vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények elhelyezésére biztosit lehetdséget.

A HESZ Aaltalanossagban eldirja tovabba, hogy a vizfolyasok mellett a vonatkozd jogszabalyban
meghatarozott szélességli parti sav biztositandé. Ez az eldiras a nagyvizi meder, a parti sav, a
vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a
folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo
szabalyokrol szold 83/2014 (lll. 14.) Korm. rendelet 2.5 (3) bekezdésére utal, a parti sav szélességét
e jogszabaly hatarozza meg az alabbiak szerint:

(3) A parti sdv szélessége:
a) a Duna, a Tisza, a Drava, a Korosok és a Bodrog mindkét partjan a partvonaltol szamitott
10 méterig,
b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizdrdlagos dllami tulajdont vizfolydsok, tavak,
tdrozok és holtdgak mentén a partvonaltdl szamitott 6 méterig,
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c) az a) és b) pontba nem tartozd vizek és kozcélu vizilétesitmények partvonaldtol
szamitott 3 méterig
terjed.

Vb jelii dvezetekben a HESZ lehetdséget biztosit vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények
elhelyezésére legfeljebb 10%-os beépitettséggel. Vf jelli bvezetben épiilet nem helyezhetd el.

4.2.4., TERMESZETKOZELI TERULET

Pilisszentkereszt kozigazgatasi teriiletén természetkozeli teriilet a kozigazgatasi teriilet délnyugati
részén fekvd Boldog-Ozséb-kilatd kornyezete. E teriilet okoldgiailag értékes, igy beépitése nem
kivanatos. A fentiek alapjan a HESZ Tk jelli ovezetben épiilet elhelyezésre nem biztosit
lehetéséget.

4.2.5. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté

Kiilonleges beépitésre nem szant temet6 Ovezetben az alacsony intenzitasi beépités és a
temetkezést kiszolgald funkcioju épiiletek elhelyezésének biztositasa volt az elsédleges szempont a
szabalyozas soran. Kb-T jellel jelolt ovezetben épiilet legfeljebb 3%-os beépitettséggel helyezhetd
el, legfeljebb 5,0 m-es épiiletmagassaggal. Az Gvezetben harangtorony, haranglab épitése esetén
nagyobb épiiletmagassag biztositasara is sziikség lehet, igy a HESZ harangtorony, haranglab épitése
esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassagot 9,0 m-ben hatarozza meg.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - torténeti taj

Kiilonleges beépitésre nem szant torténeti taj ovezet a régészeti emlékek bemutatasat, védelmét
mindOssze 2%-os beépitettséggel helyezhetd el epiilet. A terlileten kiemelkedéen fontos a magas
zoldfeliileti arany meg6rzése, igy a HESZ a zoldfeliilet legkisebb mértékét 80%-ben hatarozza meg.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet

Kb-Tur jellel jelolt kilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet Ovezetbe turisztikai
fejlesztési célu teriiletek tartoznak, ahol legfeljebb 10%-os beépitettséggel helyezhet6 el legfeljebb
5,0 m magassagu épiilet. E turisztikai fejlesztési teriiletek esetében szintén fontos a magas
zoldfeliileti arany megdrzése, igy a HESZ a zoldfeliilet legkisebb mértékét 70%-ban hatarozza meg.
Kb-Tur Oovezetben a turisztikai rendeltetési épiileten til az azt kiszolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
szallas jellegl; kozosségi szorakoztatd, kulturalis és sport rendeltetést épiilet is elhelyezhet6,
valtozatos lehetdséget biztositva a turisztikai fejlesztéseknek.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - erdészlak

Kb-E jelii ovezetben erdészhaz, erdészeti épliletek helyezhet6k el. Az Ovezetben a jelenlegi
meglévd cca. 3%-os beépitettségen tul kis mértékben fejlesztési lehetbséget kivan biztositani a
HESZ, igy épiilet legfeljebb 5%-os beépitettséggel helyezheté el. Az épiiletmagassdg megengedett
legnagyobb mértéke 5,0 m, a magas zoldfeliileti arany megorzése érdekében a zoldfeliilet legkisebb
mértéke 70%.

4.2.6. KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULETEK

Kozlti kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe az orszagos féutakat, mellékutakat és a
helyi gyljtéutakat sorolja a telepiilésszerkezeti terv. KOu jelli ovezet a kozlekedési mdlszaki
létesitmények elhelyezésére szolgdl, a HESZ ezen kivil a tomegkozlekedést kiszolgald
létesitmények, a kozmi és hirkozlés létesitményei, valamint utcabltorok elhelyezését teszi
lehet6vé, emellett utcafasitas végezheto.

KOm jellel jelolt kozmiiteriilet ovezet a kdzmiilétesitmények és ezek kiszolgalé épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

4.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke
az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”.
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Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemzd ndvényzetnek a telepiilés okologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték. A teriiletek biologiai
aktivitasértékének szamitasarol szold 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet elGirasai szerint keriilt
kiszamitasra a telepiilés bioldgiai aktivitas-érték valtozasa. A teleplilésrendezési eszkozokben
szerepl0 valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén a biologiai aktivitds nétt, melyet a
Teleplilésszerkezeti terv 2. melléklete (Vdltozdsok (Beavatkozdsok és litemezések)) mutat be
tablazatos formaban.

5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
5.1. A ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

Pilisszentkereszten a zoldfelileti rendszer elemei:
a kozigazgatasi teriilet nagy részét boritd erdéteriiletek

kozlekedési célu kozteriiletek zoldfellileti részei - jelentds kiterjedésii kondicionalo
zoldfeliiletek a kozteriileteken (példaul Dobogdkdn)

belterileti zoldteriletek (kozkertek)
telken beliili zoldfeliiletek (kiilonosen Dobogokdn a ligetes faallomany az tidil6telkeken)
mez6gazdasagi teriiletek
temetd zoldfeliilete
A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bdvitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valosithato meg:

a telepliilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriileteken és zdldfelileteken a jelenlegi
mindségi zoldfeliiletek fenntartasa, illetve Uj mindségi zoldfeliiletek létrehozasa tobbszintd
novényallomannyal;

az oOkologiai halozat részét képez6 teriiletek természetvédelmi szempontl kezelése,
természetkozeli novénysav megérzése;

beépitésre szant teriileteken a legkisebb zoldfellilet meghatarozasa egyes esetekben az
OTEK-ban megengedett értéknél szigoribban;

a Pilis értékes, nagy kiterjedési erdéteriileteinek fenntartasa;

a telepiilésen a ki nem alakitott zoldteriiletek kijelolése, fenntartasa nem indokolt, igy a
meglévd beerdésiilt teriileteket inkabb kozjoléti erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja a teleplilésszerkezeti terv. A telepiilés 6nkormanyzata e teriiletek kozosségi jellegét
fenn kivanja tartani, ezért kozjoléti rendeltetésli erdéteriiletbe (nem pedig védelmi
erdéteriiletbe) sorolja.

Dobogoké teriiletén a ligetesen beerddsiilt sétanyok, kozteriiletek, valamint a belteriilettol
délkeletre  fekvé  egykori  mészégetd kemencék  kornyezetének  erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa a tényleges teriilethasznalathoz igazodik, annak
érdekében, hogy e teriileteken dominald erdésiiltség a jovében is fennmaradjon.

Pilisszentkereszt kozigazgatasi teriiletén a tavlati lako fejlesztési teriiletekhez kapcsolodoan
meghatarozasra keriil, hogy a belteriilet délnyugati hataraban a temet6 kornyezetében fekvé 5,14
ha-os falusias teriileten a lakoteriileti fejlesztés legalabb 5%-an zoldteriiletet kell kijelolni.
Tekintettel a teriilet tavlati fejlesztési jellegére, a zoldteriilet pontos helyét jelenleg nem
hatarozza meg a teleplilésszerkezeti terv, csupan a kijelélendé6 zéldteriilet aranyat rogziti.

5.2. ZOLDTERULETEK SZABALYOZASA

A helyi épitési szabalyzat a belteriileti meglévd és tervezett kozkerteket zoldteriilet - kozkert
ovezetekbe sorolja. Zoldteriilet Gvezetekben a HESZ pihenést és testedzést szolgald, valamint a
teriilet rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges rendeltetést tartalmazo épiilet elhelyezését teszi
lehet6vé. A HESZ zoldteriileten beliil két dvezetet allapit meg, a zoldteriiletek szabalyozasa soran a
hatalyos HESZ eléirasai szolgaltak alapelvként.
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Zkk1 jeli ovezetbe a nagyobb kiterjedési, részben mar jelenleg is beépitett zoldteriiletek
tartoznak, amelyeken a késdbbiekben elképzelhet6 épiilet-elhelyezés. Az dvezetben legfeljebb 2%-
os beépitettséggel, legalabb 70%-os zoldfeliilet esetén, legfeljebb 5,0 m magassagl épiilet
helyezhet6 el.

Zkk2 jell ovezetbe a telepiilées tovabbi kisebb méretil zoldteriiletei tartoznak, amelyeken éplilet
elhelyezésére nem biztosit lehetoséget a HESZ.
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Zébldteriilet 6vezeti besoroldsa Dobogokén

Zoldteriiletek 6vezeti rendszere a belteriileten

6. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
6.1. KOZUTHALOZAT

Térségi kapcsolatok

A teleplilés teriiletét sem meglévd, sem tervezett gyorsforgalmi (t, illetve orszagos f6Ut nem érinti. Az
orszagos és térségi kozlti kapcsolatokat az orszagos mellékutak biztositjak Esztergom, Pomaz, Budapest
és Pilisvorosvar iranyaba.

Orszagos mellékutak

Meglévé, megmaradd:

Osszekoté Gt: 1111. j. Budakalasz - Dobogoké - Esztergom 0Osszekot6 ut, Gtkategoria: K.V.C.
Bekoto utak: 11108. j. Pilisszantd bekoto t, Utkategoria: K.V.C.

A Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve Pilisszentkeresztt6l délre jeloli az M10 emelt sebességl féat
nyomvonalat, amely a Budapest-Esztergom kozUti kapcsolatot gyorsabb és biztonsagosabb Gton
biztositja, igy javitva a fovaros jobb elérhetGségét az észak-nyugati agglomeraciobol. Tovabbi tervezett
gyorsforgalmi Utként jelenik meg a térségben az MO nyugati szektora a 11. sz fout és az M10 tervezett Gt
kozott. Az (j (2x2 forgalmi savval tervezett) foUt a kozségtol kb. 8 km tavolsagban fog elhaladni nyugati
iranyba, de kapcsolat varhatéan legkozelebb Pilisvorosvarnal valosul csak meg.

[ Thsepesrisien " [;;ﬂﬁ?
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Telepiilési uthalézat
Helyi féutak

Meglévd, megmarado

Il. rendi belteriileti foutak:

Pomazi Ut - Dobogokdi Ut (1111 j. dsszekotout), Utkategoria: B.IV.b.C.

Pilisszantoi Ut - F6 Gt (11108. j. bekoto Gt), Gtkategoria: B.IV.b.C.
Az orszagos mellékutak a telepiilés foutjaiként lizemelnek. Belteriileti szakaszukon a kozteriileti
szélesség novelése nem tervezett, kivéve a Pilisszantoi Ut buszfordulotol délre halado szakaszat, ahol 16

m széles szabalyozast jeloltiink, hogy halozati és forgalmi szerepének megfeleléen tudjon miikodni. A
részletes tervek készitése soran figyelembe kell venni a meglévé fasorokat is.

Pilisszentkereszt,
16,00 m széles szabalyozas
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Mintakeresztszelvény (Pilisszantéi ut, déli szakasz)

Helyi mellékutak

A telepliilésen meglévo gyljtouti nyomvonal nincs. A helyi mellékdthalozat kiszolgald utakbdl épill fel,
amelyek Utkategoriaja: B.VI.d.C.

A Forras utca Orgona utca és F6 Ut kozotti szakasza fobb kiszolgald Gtnak tekinthetd, Utkategoriaja:
B.VI.c.C. Jelent6s kiszolgalo utként épiil a Pilisszantdi Ut buszfordulojatol északra, a Pataksor utcaval
parhuzamosan tervezett, 12 m kozteriileti szélességli Utszakasz, a létrejovo lako- és turisztikai teriilet
feltarasara. Utkategoria: B.VI.c.C.

6.1.1. SZABALYOZASOK MODOSITASA A HELYI KOZUTHALOZATON

A telepiilés tobb részteriiletén sziikséges a szabalyozasi terv feliilvizsgalata, modositasa. Tekintettel
arra, hogy a legtobb szabalyozasi modosulas kozlekedési kovetkezményekkel jar, illetve kozlekedési
szempontbdl feltételei vannak, az alabbiakban a valtozasokat szakagi szempontbol tekintjiik at. Az egyes
teriiletek megkozelithetésége kulcskérdés a teriiletre telepitheté funkciok és azok hasznalata
szempontjabol. Alapelvként kezeljiik, hogy a kozteriiletek szabalyozasi szélessége nem csokken.

A szabalyozasi terv modositasanak tervezése a hatalyos felsébbrendl terveknek megfeleléen tortént

e s

A kovetkez6 modositasi igényeket vizsgalatuk lakossagi, illetve 6nkormanyzati kérelmek alapjan:

e 143 hrsz.-u ingatlanon tarsashaz létesitésének lehetdsége

A volt Pilath Hotellel szemben |évo, téglaarchitektiras épiiletet (143 hrsz) korabban a szalloda
része volt, most pedig tarsashazza szeretnék atépiteni. Kozlekedési szempontbol meg kellett
vizsgalni az épiilet megkozelithetdségét, illetve az OTEK szerint igényelt szdmU parkolohely
elhelyezhetdségét telken beliil. AZ OTEK jelenleg 1 lakashoz egyetlen parkolé kiépitését irja els, de
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(kiilonosen egy vaslti kapcsolattal nem rendelkez6 agglomeracios telepiilés esetében) az altalanos
gépjarmi-birtoklasi arany ennél nagyobb.

A helyszin ismerete alapjan kozlekedési szempontbol az alabbiak allithatok:

- tekintettel a sz(ikds rendelkezésre allo teriiletre, a jelenlegi kialakitasban (épiilet-
elhelyezés, garazs kozuti kapcsolat) legfeljebb 5-6 lakas elhelyezése latszik lehetségesnek,
mivel (a kozteriiletre keriild gépjarmivek figyelembe vételével is) csak ennyi autd
helyezheté el az épiilet koriil.

- amennyiben a garazsokat lebontva az udvarra is be lehet allni, akkor esetleg elképzelhet6
8-9 auto parkolasa telken beliil - de a belsé zoldteriiletek mérete nagyon lecsokken.

- ha a beruhazd vallalja, hogy (kissé foldbe siillyesztett) parkololemezt épit, akkor
lehetségesnek latszik 8-9 auto telken beliili elhelyezése.

- kivételes esetben parkologépek (2 auto all egy helyen egymas felett) elhelyezése és
tizemeltetése is elképzelheto (ezt szabalyozni szilkséges), de ebben az esetben is sziikséges a
garazs bontasa.

Helyszinelés alapjan, szabalyozasi terv szinten semmiképpen nem lehet dontést hozni az
elhelyezendd gépjarmivek és a lakasok szama kérdésében. Javasoljuk egy tanulmanytervet
elkészittetését, amely pontos geodéziai felmérés alapjan vizsgalja a parkolok kialakithatosaganak
megoldasait. Ennek elkészitéséig - figyelembe véve a lakasonként megjelend gépjarmivek szamat -

.....

e Pipacs utca szabalyozas

A telepiilés észak-nyugati lakoteriiletén a Pipacs utcaban az Ibolya utcahoz hasonloan végfordulot
szabalyoztunk ki, a 819/4 hrsz-U ingatlan szélességét 2 m-rel megnovelve. A 11 ingatlant kiszolgalo
Utszakasz zsakutcaként is tud iizemelni.

o Dera-patak menti teriiletek megkozelitése

A patak nyugati oldalan, a buszforduldtdl északra tervezett lakod- és turisztikai teriiletek
megkdzelitésére épiil Uj kiszolgalo Ut, 12 m szabalyozasi szélességgel, végén buszok megfordulasara
alkalmas forduléval, az alabbi helyszinrajz szerint.

Tovabbi kapcsolatot adhat a beépitésre szant teriiletnek a feltaro Ut keleti irany( Gsszekotése a
patak keleti oldalan fekvé teriiletekkel, illetve a Forras utcaval. A Dera-patak keleti oldalan is
lehetséges egy kiszolgald Ut megépitése. (A patak keleti oldalan javasolt Utszakaszokat a
szabalyozasi terv szaggatott vonalakkal, Gt céljara fenntartott teriiletként jeloli, de nem
szabalyozza ki. A kozlekedési alatamaszto munkarész tavlati javaslatként veszi figyelembe.)

A nyugati oldal beépiilése utan a Pataksor utca tovabbra is vegyes hasznalatl, elsddlegesen
célforgalom altal hasznalt Utszakasz marad.
Pilisszentkereszt,
12,00 m széles szabalyozas
f\fegyes hasznalata kiszolgalo ut
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Dera-patak menti teriiletek kozuti feltarasa
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e Pilisszantéi at, buszfordulé

Az (j feltaro Ut és a Pilisszantoi Ut
csomoépontjaban a buszforduld megérzése
mellett egy kdzpark is kialakithatd, a jobb
oldai helyszinrajz szerint:

Tervezett kdzpark

e Pilisszant6 ut menti tombfeltaras

A telepiilés déli részén, a Pilisszantoi Gttol keletre, a teriiletek beépitése tervezett. A teriilet
megkozelitésére egy, a Pilisszantdi utrol nyild, 12 m szabalyozasi szélességli akar maganitkeént is
lizemeltethetd) feltaro Ut nyithatd, amely a Kossuth Lajos utcaval egy 3 m széles gyalogos
kapcsolatot is kaphat. (A szabalyozasi terv az Utszakaszt ,ut céljara fenntartott teriilet”-ként

jeldli.)
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e Tavasz utca menti lakoteriiletek feltarasa

A Pomazi Gtrdl nyild Tavasz utca keleti oldalan a lakoteriiletek tovabbi bévitését tervezi az
onkormanyzat. A teriilet kozlekedési kiszolgalhatosaga érdekében a Tavasz utcaval parhuzamos
kiszolgalo utakat szabalyoztunk ki a Pomazi Ut és a Sz6l6 utca kozott a csatolt helyszinrajzon
lathato madon.

A Pomazi (ti Utcsatlakozas az orszagos mellékitra elGirt minimalis csomdponti tavolsagok
betartasaval alakithatd ki. Tekintettel a Pomazi Ut kilteriileti jellegére a tervezett csomopontban,
kozépszigetes megoldasra adunk javaslatot. terveztiink. A részletes tervezés idGszakaban, a
csomopontban forgalomtechnikai eszkozokkel biztositani sziikséges a keresztezédés biztonsagos
mikodését.

A feltaro utat 14 m, az egyéb kiszolgald utakat 12 m kozteriileti szélességgel szabalyoztuk. Az (j
feltaro Ut és a Tavasz utca kozott gyalogos atjarasra lehetdséget add, 3 m széles kozteriiletet
terveztink.
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» Harsfa utca Pilisszentkereszt,

A telepiilés keleti lakoteriileteinek  tovabbi 8,00 m széles szabalyozas
beépithetésége érdekében (j feltard6 utakat Vegyes hasznalati kiszolgalé ut
szabalyoztunk ki a Harsfa utca és a Pomazi Ut kozotti {}) B.VL4.D.

telepiilésrészen. i
A Harsfa utcatol induld, a beépitettség miatt csupan 8 & | 5
m kozteriileti szélesseéggel szabalyozott kiszolgalo uta < 2
tomb kdzepén kelet felé fordul és (tavlati 32 g’:
kialakitasként) zsakutcai végén egy forduloban g B
végzédik. A Pomazi Ut iranyaba egy gyalogos ‘ ' é
kozlekedésre alkalmas, 3 m széles kozterlilet biztosit | 25-%— s
kapcsolatot. =3
P A LN
‘ padka padka
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A telepiilés egyéb koztjain tervezett kozteriileti szélesitések mindig figyelembe veszik a
beépitettséget, az utcan varhato gyalogos és gépjarmiiforgalmat, az Utszakasz halézatban elfoglalt
helyét és az egyes infrastrukturalis elemek helyigényét. Kétiranyl Gtpalya legalabb 5,50 m szélességben
kell, hogy épiiljon (kivételes esetben, kis forgalom esetén az Utpalya minimalis mérete 4,50 m) legalabb
egyoldali gyalogjardaval, kozmlsavval, zoldsavval és vizelvezetési megoldassal.

A telepiilés meredekebb emelkedésl részein (pl. Kakashegy) a sziikséges kozteriileti szélességek
meghatarozasa pontos geodéziai felmérés alapjan, tanulmanyterv szinten lehetséges. A telepiilés
topografiai adottsagai miatt javasoljuk egy teljes teriiletet lefedé vizrendezési tanulmany
elkészittetését, mivel a kozteriiletek felosztasa és a kozutak tervezése is csak arra alapozhato.

6.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A telepiilés kozosségi kozlekedési ellatottsagat varhatdéan a jovoben is a helykozi autobuszok fogjak
biztositani. Az (j lakoteriiletek beépiilése soran a legkdzelebbi autobuszmegalld felé a gyalogosok
szamara gyalogutakat, jardakat kell épiteni.

6.3. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Onallo, kétiranyl kerékparit miikodik rovid szakaszon, a Szabadsag téren (Pomazi (it - Dobogdkdi Ut - F6
Ut csomopontban a gyogyszertar oldalan).

A telepiilés topografiai adottsagai miatt viszonylag alacsony a kerékparral kozlekeddk szama. Ugyanakkor
jelentés szamu kerékparos turista éri el a kozséget. Bar a turisztikai kerékparosok altalaban féutak
mentén haladnak, ahol nincs lehet6ség (a magassagi viszonyok, a parkolohelyek és a szlikebb
szabalyozasi szélesség miatt) onalld kerékparit kiépitésére, a Szabadsag téri kerékparut folytatasaban a
Pomazi Ut, a Dobogokdi Ut és a Pilisszantoi Ut kijelolheté kerékparos Utvonalként. A kerékparosok
szamara f6 célpontokat jelent6 turisztikai latvanyossagoknal, intézményeknél és kereskedelmi
egységeknél kerékpartarolok elhelyezése sziikséges.

6.4. GYALOGOS KOZLEKEDES

A Szabalyozasi Terv tobb helyszinen jeldl kizarolag gyalogos forgalmat lebonyolitoé gyalogutakat az (j
lakoteriiletek és a telepiiléskozpont iranyaba vezeté utcak kozott. A tervezett lakéutcakban a
gyalogosforgalom szamara megfelelé paraméterekkel kiépitett feliiletek helyét biztositottuk. A 10 m-nél
keskenyebb kozteriiletek esetén a gyalogosoknak az Utpalyan kell kozlekedniilk, igy azokat olyan
korlatozott sebességli lakoutcaként kell kiépiteni, hogy egyértelml legyen a gyalogosforgalom
elsébbsége (pl. szines elemes burkolat, stb.)

6.5. PARKOLAS

A telepiilésen épiilé (j épitményekhez, létesitményekhez az OTEK-ban meghatérozott parkolasi igény
telken beliil biztositando. Kozteriileti parkolo kiépitésére jellemzdéen nincs igény a kdzpontban, ahol a
fontosabb intézményeknél, boltoknal ez megoldott, vagy parkolofeliileten, vagy a kdzutak mentén.

A tervezett dobogokdi sikdzpontban lenne igény szezonalis parkold létesitésére, a meglévo felilet
bovitésére, de a parkerdé iizemeltetGjével még egyeztetéseket kell folytatni ehhez.
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7. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI
JAVASLAT

Pilisszentkereszt kis hullamzassal, de a népességét megtarto telepiilések kozé tartozik. A
telepiilésfejlesztés soran nem is cél a telepiilés népességszamanak jelentds novelése, a cél a lakossag
életkorilményeinek mindségi javitasa, figyelembe véve a klimavaltozas hatasainak kezelési feladatait is,
amelyhez a kozm(iellatas fejlesztése is sziikséges.

A kozel stagnald népességszama mellett a lakasszam az ezredforduld 6ta kozel 150-nel novekedett, bar
az elmult években az épitési kedv csokkent, s a kdzelmult éveken évente atlagosan csak 2-3 (j lakas
épilt, a lakasszam 2011 ota mindossze 14-gyel novekedett. A telepiilés célja a lakossag
életkoriilményeinek a minGségi javitasa, a turisztikai, vendéglatasi, szellemi, szakralis célu igények
mingségi kielégitése.

A teleplilésrendezési eszkozok a telepiilés természeti adottsagat, a kozmlivek okozta korlatozasokat és a
teriilethasznositas helyi igényeit figyelembe véve vizsgaltak feliil a korabbi, jelenleg hatalyos szerkezeti
tervben rogzitett teriilethasznositasi javaslatot. Eredményeként meg6rizték azokat a hatalyos tervben
rogzitett fejlesztési lehetdségeket, amelyeket célszer( tovabbra is fenntartani, tovabba funkciovaltasi
javaslattal mérsékelték, vagy novelték a beépités lehetségét ahol a telepiilés fejlodésének igénye azt
szilkségessé tette.

A telepiilés megvaldsitasra varo fejlesztési teriiletein a megfeleld élet- és munkakoriilmény
biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthato fejlédést segitd,
megfelel6 kozmiellatast kell biztositani.

A kozmellatasi javaslat készitésénél a fejlesztésre, vagy funkcidvaltasra javasolt beépitésre szant
hasznositasl teriiletek vagy mar jelenleg is teljes kozmuellatassal rendelkezd teriileten, vagy ahhoz
kapcsolodo teriileten fekszenek. Ezeknél a teljes kozmlellatas biztositasa megoldhato, azaz a
villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatads, kozcsatornas szennyvizelvezetés és a foldgazellatas,
valamint a csapadékviz elvezetése is rendelkezésre all. Meg kell emliteni a megUjuloé energiahordozok
hasznositasanak lehetdségét, igényét, egyben kovetelményét is, amellyel az iizemeltetési koltségek, s
vele egyiitt a kozhaldzatrol torténé energiaellatasi igény is csokkenthetd.

A beépitésre nem szant teriileten javasolt hasznalati mod megvaltoztatas elméletileg kdzmivesitési
kotelmet nem jelent, csak elvarasokat. Emberi tartozkodast szolgaldé épitmény szamara a
villamosenergia ellatas kiépitése, illetve annak a kiépitési lehetésége célszer(i. Egyéb kozmligény
kézmipotloval, kozhalozat fejlesztés igénye nélkiil is kielégitheto, igy elvaras, hogy ellatasara
rendelkezésre alljon a kozegészségligyi hatosag altal is elfogadott vizellatas, valamint a szennyviz
kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése nélkiil megoldhaté és a csapadékviz elvezetése is
biztositott legyen.

Egyes specialis fekvésli helyen megvalositasra keriilé beépitésre nem szant teriilethasznositas esetén
ettol eltéré kozmiivesitési kotelem is meghatarozhato, erre vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat ad
Utmutatast. Ebbe a csoportba tartoznak a felszin alatti vizkészletek védelmét szolgald specialis
kovetelmények. A telepiilés nyilt karszt feletti fekvése, tovabba a vizminGség védelmi teriiletek
Ovezetén a szennyvizek elvezetésére kezelésére vonatkozoan szigoribb kovetelményeket kell elGirni.

Beépitésre nem szant teriileten emberi tartdzkodast nem igénylé hasznalati mod valtoztatas esetén
kézmUellatasi feladat nem keletkezik.

A telepiilés fejloédését szolgalo teriiletfelhasznalasi modositasoknal, részben a korabbi hatalyos tervbol
fenntartott fejlesztéseknél, részben az (j javasolt fejlesztéseknél, a megengedett maximalis épitési
lehetbség teljes megvalositasa esetén varhato Uj kozmdligényekhez hozzaadddnak a mar beépitett
teriileten élék komfortosabb koriilményeik kialakitasahoz sziikséges tobblet kozmiigények. A
kozmlfejlesztési javaslatban a tavlati dsszesitett kozmiigénynek a kielégitési lehetdségét kell vizsgalni.

A korabbi javasolt, de eddig meg nem valdsitott fejlesztési szandékok feliilvizsgalata soran megérzésre
javasolt fejlesztési szandékok és néhany Uj fejlesztési javaslat alapjan megengedett beépités teljes
megvalosulasa esetén, az adott teriilethasznositashoz sziikséges kozmdellatas kielégitéséhez varhato
kozm(igények a kovetkezdk:
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Viz-igény useelitnkye;lzig Villamosenergia igény Termikus energia igény

Pilisszentkereszt megtjuléval megljuléval Foldgazzal

m*/nap m*/nap kw kw kW kW nm3/h

Tervezett
funkciovaltasra,
intenzivebb
beépitésre alkalmas 100 98 1674 419 1833 458 255
teriiletek
hasznositasa esetén
varhato igények

Tervezés tavlataig a
hatalyos tervbél
fenntartott tartalék
fejlesztési 160 154 600 150 3960 990 550
teruletekre
prognosztizalt
igények

Tervezés tavlataig
varhato Uj
fejlesztési
teruletekre
prognosztizalt
igények Osszesitve

260 252 2274 569 5793 1448 805

Mar beépitett
teriileten  varhatoé
fejlesztések
igénynovekedése

35 32 2313 578 4363 1091 606

Tervezés tavlataig
varhato
igénynovekedés
maximalis

gazdasagi fejlodést
feltételezve

295 284 4587 1147 10156 2539 1411

Tervezés tavlataig
varhaté
igénynovekedés 89 85 1376 344 3047 762 423
realis gazdasagi
fejlédés esetén

A kozmii-iizemeltetok a tovabbtervezés soran egy-egy ténylegesen jelentkez6 beruhazashoz, annak az
igénybejelentésére hatarozzak majd meg az igényndvekedés kielégitési lehetGségének miiszaki-
gazdasagi feltételeit.

Tervez6i tapasztalat, hogy a tavlatra prognosztizalt fejlesztéseknek a tervezés tavlataig realisan csak
egy része keril megvaldsitasra. A tavlatra prognosztizalt és a redlisan a tervezés tavlataig varhato igény
novekedés meghatarozasaval lehet segiteni a szolgaltatokat, hogy az igények felfutasanak varhato
Uteméhez igazitva lehessen az agazati fejlesztési feladatokat megvalositani.

A kozmlifejlesztési javaslat készitésénél figyelembe kell venni, hogy a tobbszor modositott 7/2006. TNM
rendelet elGirasanak megfeleléen Uj épiiletek esetén 2019. januar 1. napjatol mar a 6. mellékletben
szereplé kozel nulla energiaigényli épiletek kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen
kovetelményszintek fontos (j eleme lesz, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az éplilet energiaigényét
az osszesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-os mennyiségben,
helyben termelt meg(juld energiaforrasbol kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi elvarasoknak
megfeleléen (j épiiletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet legalabb 25 %-at
megujulo energiaforras hasznositasaval kell megoldani. Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvezé
lehetGséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.
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Bar az energiaigények 25 %-at megUjulo energiahordozo hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell
venni a megUjuld energiahordozo hasznositasi lehetGségének, napenergia esetén az id6jaras fliggoségét.
igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a csics energiaigényeket, a
megUjuld energiahordozd hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztasa
csokkenthetd.

A szabalyozasi terv készitésénél a kozmives munkarésznek harom feladata van. Az els6, hogy a meglevo
kézmiivek halozatanak, bazisainak teriiletfoglalasi igénye, valamint kdozmiives szempontl természeti
adottsagok helyigénye biztositott legyen, a masodik, hogy csak olyan teriilethasznalat maddositas
sziilethessen, amelynek funkcionalis megvalositasahoz sziikséges kbzmiigények realisan kielégithetdk, a
harmadik, hogy ha az igények kielégitése teriiletigényes agazati fejlesztéssel valosithatd meg, annak
legyen teriiletbiztositasa. Ezek biztositasahoz kozmiivenkénti vizsgalatok szilkségesek.

7.1. VIZI KOZMUOVEK
Vizellatas

A telepiilés vizellatd rendszerét a DMRV Zrt. lizemelteti. A térség vizellatasa a szolgaltatd DMRV Zrt.
Jobb-parti Regionalis Rendszerérél megoldott. A Regionalis Rendszer vizbazisai a Duna partjara
telepitett kutak, amelyekbdl a rendszerbe juttathatod vizmennyiség elegenddnek tekinthet6. A DMRV
Jobb-parti Regionalis Rendszere 17 telepiilés vizellatasat szolgalja. Az alapellaté halézati rendszer
alapvezetékének a Duna jobbpartja mentén megépitett gerincvezeték tekinthetd, amelyrél a tavolabbi
telepiileseket ellatd ag-, illetve korvezetékek csatlakoznak le. Err6l a Duna menti NA 500-as
gerincvezetékrél Szentendre déli hataraban csatlakozik le az NA 400-as vezeték, amely Pomaz,
Csobanka, Pilisvorosvar, Pilisszentivan, Piliscsaba, Jaszfalu és Tinnye teleplilések ellatasat szolgalja.
Ennek a regionalis ivovizvezetéknek a Csobanka és Pilisvorosvar kozotti szakaszarol agazik le az, az NA
300-as ACNY agvezeték, amely Pilisszanto és Pilisszentkereszt telepiilések vizellatasaban bazis szerepet
tolt be.

Pilisszentkeresztre a pilisszantdi géphaz felél érkezik a viz NA 200 AC regionalis vezetékkel a
pilisszentkereszti vizmii telepre. A vizmii telepen harom 500, 100 és 50 m*-es medence iizemel. A
telepiilés valtozatos topografiai viszonyai miatt a vizellatas harom nyomaszonara tagolt. Err6l a vizmii
teleprél biztositjak a telepiilés kozép- és also-nyomaszonajanak vizellatasat, illetve csucsidében
Pilisszantd egy részének is az ellatasat. Pilisszentkereszt magasan fekvo teriiletének, a felsé zonanak a
vizellatasa a vizm(i telep nyomasfokozdjan keresztiil a volt laktanya teriiletén (évé 50 m*-es tarozd
segitségével torténik.

A telepiilésen a vizelosztd haldzat a ’60-as években épiilt, jellemzéen NA 80-as, NA 100-as ac
vezetékekb6l. A haldozatrekonstrukcioval érintett szakaszokat és az (jabb épitésli szakaszokat mar
miianyag alapanyagl vezetékekbdl épitették.

Pilisszentkereszt telepiiléshez tartozd Dobogdokd vizellatasa a DMRV Domos-Pilismaroti rendszerérdl
megoldott. Az el6zmény tervekbdl atvéve az ellatasra kiépitett vizvezetéken tobbszori nyomasfokozas
utdn érkezik a viz a 300 m*-es viztoronyba. A toronybdl taplaljak az elosztohalézatot. Ez az ellatd
rendszer nagyon elavult.

A telepiilésen beliil a regionalis vizellatd rendszert, annak fébb mitargyainak teriiletigényét a
telepiilésszerkezeti terven, helybiztositas érdekében fel kell tiintetni.

Az el6zetesen prognosztizalt fejlesztésekbdl redlisan a tervezés tavlataig ténylegesen megvaldsitasra
keriilé beruhazasok varhatd 89 m*/nap vizigénye a jelenlegi vizbazisrol és vizhaldzatrol, annak szikséges
helybeni miszaki fejlesztésével, a haldzat tovabbépitésével varhatdan ki lehet elégiteni. A mitargyak
teriiletbdvitést varhatdéan nem igényelnek, az (j halozatépités pedig kozteriileten valositando meg.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy kiilonosen Dobogoké telepiilésrész vizellatd rendszerének miiszaki
allapota nagyon avult, igy a telepiilésrészen megvaldsitando fejlesztésekhez a biztonsagos vizellatas
megoldasahoz jelentés halozatfejlesztési, korszer(sitési igényekkel kell szamolni. Pilisszentkereszt
kozponti belteriiletén is sok az ACNY anyagu vizvezeték, amelynek korszerisitését is varhatoan a
tervezés tavlataig meg kell oldani.

7.2. SZENNYVIZELVEZETES

Pilisszentkereszt kozigazgatasi teriilete kiemelten érzékeny vizbazis védelmi teriileten fekszik, a
telepiilés teljes teriilete nyilt karsztviz bazison fekszik, tovabba foltokban érinti a vizmindség-védelmi
teriilet ovezete. A felszin alatti vizkincsek védelme érdekében is a telepiilésen a szennyviz kozcsatornas
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elvezetésének a kiépitése kiemelt feladat. A felszini és felszin alatti viztestek, a forrasok védelme
érdekébe meg kell akadalyozni a szennyezés talajba jutasi lehetGségét, ennek teljesitésére épitették és
fejlesztik a szennyvizgy(ijt6 haldzatot.

A telepiilés szennyvizhalozatat és a szennyvizkezelését a DMRV Zrt lzemelteti. A telepiilésen
elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezeté halozatot épitettek. A telepliilés valtozatos topografiai
adottsagara tekintettel a halézat gravitacids rendszerl, de a mélypontokrol a szennyviz tovabbitasa
atemelé mitargy segitségével torténik, nyomoé csatornaszakaszokkal kiegészitve. A szennyvizgy(ijté
halozattal Gsszegy(ijtott szennyvizeket a helyi szennyviztisztito telepre szallitjak.

A szennyviztisztito telep 320 m’/nap kapacitasi, bioldgiai eleveniszapos, vegyszeres utdkezelésii
tisztitom(. A tisztitott vizek befogaddja a Dera-patak. A telepen besliritett szennyviziszapot jelenleg a
szentendrei szennyviztisztito telepen kezelik, majd a viztelenitett iszapot a DMRV Zrt. szallitatja el
Tatabanyara tovabbi hasznositasra, komposztalasra.

A szennyviztisztito telep védotavolsag igénye 300 m, a szennyvizatemelé mdtargyak védelemmel nem
rendelkeznek, azok véd6tavolsag igénye 150 m.

A Pilisszentkereszthez tartozod Dobogdké teriiletén is kiépitették az elvalasztott, gravitacios rendszeri
szennyvizgy(ijté halézatot. A szennyviz kozcsatornaval Osszegyiijtott vizeket a 200 ™/nap kapacitasu
bioldgiai oxidacios tisztitotelepre vezetik, a tisztitott vizek befogadoja a Biikkos-patak. A szennyviziszap
kezelés a pilisszentkereszti iszappal egyiitt torténik.

Jelenleg a beépitésre nem szant teriileten fekv6 ingatlanokban keletkez6é szennyvizeket telkenként
elhelyezett tarolokba gyljtik, amelyek jellemzéen szikkasztoként ilzemelnek, ezek tekinthetdk a
telepiilés egyik szennyez6 forrasanak, amelyek kiilonGsen veszélyeztetik a nyilt karsztos adottsag miatt a
felszin alatti vizek vizminGségét.

A felszin alatti vizek védelme érdekében a javasolt fejlesztések koziil a beépitésre szant hasznositasu
teriileteken, legyen az akar belteriileten, akar kiilteriileten, mivel nagyobb mennyiségli szennyviz
keletkezése varhato, a teriiletfejlesztés csak a teljes kozmlellatas, ezzel a kozcsatorna csatlakozas
kiépitésével tamogathato.

A telepliilés beépitésre nem szant teriilethasznositast teriiletein keletkez6 szennyvizek kezelése,
elhelyezése elméletileg tovabbra is helyi kozmiipdtld alkalmazasaval oldhaté meg. Ennek szigor(
szabalyozasat igényli a telepiilés vizmindség védelmi teriileten fekvo része, amely specialis kozm(i, ezen
beliil szennyvizelvezetési-kezelési megoldast igényel, ennek kiemelt kiilon szabalyozasa szikséges a
HESZ-ben.

A szabalyozasi tervlapon a teriiletfoglald és védétavolsag tartast igényld szennyviztisztitd telep és
szennyvizatemel6 miitargyak, valamint azok biztositandé hatasteriilete keriil rogzitésre.

Az el6zetesen prognosztizalt fejlesztésekbdl redlisan a tervezés tavlataig ténylegesen megvaldsitasra
keriild beruhazasok varhatd 85 m*/nap keletkezé tobblet elvezetendd szennyviz a jelenlegi haldzati
rendszeren keresztiil, annak sziikséges helybeni miiszaki fejlesztésével, a haldzat tovabbépitésével a
befogado tisztitotelepig tovabbszallithato. A tisztitotelep fogadoképességének biztositasahoz sziikséges
fejlesztések teriiletbdvitést varhatdoan nem igényelnek, a haldzatépités pedig kozteriileten valositando
meg.

7.3. CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES

A telepiilés nagyon valtozatos topografiai adottsagl, amelyet természet alakitotta vizfolyasok
szabdalnak. A telepiilés a Duna vizgy(jtéjén fekszik. A teleplilésen beliil a felszini vizek befogaddja a
Dera-patak, a Kanyargds-patak, a Kovacs-patak, valamint a Biikkos-patak és azok mellékagai. Ezeket a
természetes vizfolyasokat a vizgy(jtorél érkezé csapadékvizeken kiviil a térségben levo forrasok is
taplaljak. A vizfolyasokkal és mellékagaival Gsszegy(jtott vizeket a Dunaig a Dera-patak és a Biikkos-
patak vezeti. Mindketté Szentendre teriiletén torkollik a Szentendrei-Duna-agba A patakok, vizfolyasok
tulajdonosa az onkormanyzat, kezel6jiik a Vizgazdalkodasi Tarsulat.

A teleplilés valtozatos topografiai viszonya mellett a mélyvonalakon haladé vizfolyasok jelentds erozios
terhelést okoznak, amely jol lathatd valamennyi vizfolyas, vizmosas mentén.

A teleplilésen athalado vizfolyasok a csapadékvizek befogadasara rendelkezésre allnak, azonban a
telepiilésen a csapadékviz elvezetése még telepiilés szinten sem megoldott. A csapadékviz elvezetése a
telepiilésen nyilt arkos rendszerd, zart csapadékcsatorna csak a FO utcanal, egy szakaszon lizemel. A
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csapadékviz elvezetésére egy, vagy kétoldali nyilt arkok allnak rendelkezésre, a meredekebb szakaszok
burkolattal is ellatva, de a befogaddig valé tovabbvezetés nem mindenhol megoldott. A nyilt arkok
karbantartasa hianyos és hidraulikailag sem rendezett. Egyes utca-szakaszokban pedig nincs kialakitott
nyilt arok.

A telepiilés dobogdkéi telepiilésrészén a csapadékviz elvezetés szintén rendezetlen. Vannak kialakitott
arokszakaszok, de ezek kialakitott elvezet6 rendszert nem alkotnak, az arkok szikkasztoként mdkodnek.

A telepiilés teriiletén haladd vizfolyasok-vizmosasok karbantartasat biztosito teriiletet a szerkezeti és
majd a szabalyozasi tervben is rogziteni kell.

A meder karbantartasat szolgalo parti savot a hatalyos el6irasok szerint vizgazdalkodasi ovezetbe kell
sorolni. A parti savot a partvonaltdl kell mérni. A vizfolyasok donté hanyadanal, igy Pilisszentkereszt
vizfolyasainal sem jelolték ki a partvonalat, ahonnan a parti savot mérni lehetne. Feltételezve, hogy
kijelolése esetén az attol jelolt parti sav terlilet igénye is a foldhivatali térképen jelolt vizfolyas telkén
beliil biztosithatd, a vizfolyas jelenlegi telkén kiviil vizgazdalkodasi teriilet kijelolése nem indokolt.

A partvonal kijeloléséig a vizfolyas karbantartasanak biztositasara, a parti sav méretével azonos savot (3-
3 m) ki kell jelolni a meder telkétdl és azt szabadon kell hagyni, amennyiben ez a sav nem kozteriiletre,
hanem magantelekre esik, akkor szolgalmi joggal kell biztositani a karbantartas lehetdségét, s ha majd
ténylegesen kijelolésre keriil a parti sav, akkor a karbantarto sav feliilvizsgalhatd és a szolgalmi jogi
bejegyzés felszamolhato.

A parti savot kivalto mederkarbantart6 sav kijelolésére kiemelt gondot kell forditani az A1-gyel jelolt
Kovacs-patak menti funkcidvaltdo javaslatnal is, ahol a korabbi zoldteriiletek a javaslatok szerint
funkciovaltassal a falusias lakoteriiletbe keriilnének. Ennek akadalya elméletileg nincs, de a meder
telkétol a part vonal kijelolésének hianyaban a karbantarto savot ki kell jelolni, s arra szolgalmi jogot
kell bejegyezni a karbantartd szamara.

Hasonlo eljarassal lehet megoldani a Tavasz utca - Sz6l6 utca kornyezetében az Uj falusias lakoteriilet
kialakitasat szolgalo funkciovaltasi javaslatot is, ahol a vizmosas karbantartasat kell kijelolend6
karbantarto savval biztositani, amig a vizmosas valos teriiletfoglalasa nem keriil meghatarozasra.

A telepiilés vizfolyasokban nagyon gazdag és a valos helyfoglalasa egyes helyeken eltérhet a
nyilvantartott helyétél. A vizfolyasok mederkarbantartd savjat a foldhivatali térképen jelzett telkéhez
igazitva lehet kijeldlni, akkor is, ha az a valdsagban attol mar ,,elmaszott”, mivel elméletileg oda a viz
visszaterelését meg lehet oldani. Aki érdekelt abban, hogy a viz megvaltozott helye jogilag rendezésre
keriiljon és a régi helye felszabaduljon, azt vizjogi engedély alapjan megteheti, vallalva annak a
kartalanitasi kovetkezményeit is.

A tovabbiakban a javasolt fejlesztési teriileteken a csapadékvizek elvezetését nyilt arkos rendszeri
vizelvezetéssel lehet megoldani. A jovben is marad nyilt arkos rendszer( megoldas, amelynek szakszeri
és folyamatos karbantartasaval, hidraulikai rendezettségével biztositani lehet a zavarmentes felszini
vizrendezés megoldasat.

A csapadékviz elvezetd rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a fejlesztési elképzelések
megvalosulasa esetén, a burkolt feliiletek aranya (épitmények, utak, parkolok, stb.) varhatéan
novekedni fog. A burkolt feliiletekre esé csapadékvizek elvezetési nehézségét nemcsak az okozza, hogy a
burkoltsag miatt a csapadékvizek majdnem 100%-a elvezetést igényel, hanem az is hogy, a lefolyas
idotartama jelentGsen lecsokken. A megvaldsitott fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd vizek
mennyisége no, a lefutasa csokken, ezzel szamolni kell a vizelvezetési rendszer méretezésénél.

A telepiilés vizelvezeto rendszerének befogadd képessége korlatozott, kiilonodsen a szélséséges csapadék
események elvezetésére. Ezért minden beruhazasnal, telekalakitasnal a tobblet csapadékvizek
elvezethetdségét vizsgalni kell. A vizelvezeté rendszer, a befogadd éldvizek tllterhelésének
kell oldani. A vizvisszatartast helyi, telken beliili zaportarozo létesitésével lehet biztositani, abban
tarolva a vizet és abbol csak olyan vizhozammal a befogado csapadékviz elvezeto halozatba vezetni,
amelyet a szallitas Utjan a vizelvezet6 rendszer kiontésmentesen fogadni tud.

7.4. ENERGIAELLATAS

A teleplilés jelenlegi energiaellatasara a villamosenergia ellatason kivill a telepiilés belteriiletén a
foldgazellatas all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszer(i vezetékes termikus energiaellatas
lehetGsége biztositott.
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A nem vezetékes energiahordozok koziil a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra jelenleg szamottevd,
hasznositasa annak ellenére novekszik, hogy kornyezet terhelése jelentds.

Villamosenergia ellatds

Pilisszentkereszt villamosenergia igényeit részben a Budapesti ELMU Halozati Kft, részben az E.ON-EDASZ
Zrt biztositja. Az utdbbi Dobogoké telepiilésrész ellatasat szolgaltatja. Pilisszentkereszt kozponti
belteriiletének ellatasara két alallomas feldl érkezik villamosenergia. A pomazi és a solymari 132/22 kV-
os alallomasrol induld 22 kV-os kozépfesziiltségl haldzatok az 1111 j. kozlekedési Utnal talalkoznak és
egyesiilve haladnak tovabb az 1111 j. kozlekedési Gt mentén Dobogokd felé, a Kakas-hegyig, ahol
oszlopkapcsoloban végzodnek. Errdl a vezetékrol kiépitett leagazasokkal taplaljak a telepiilésen lizemel6
fogyasztdi transzformator allomasokat. Sajat transzformator allomast lizemeltet a szennyviztelep és a
Pilisi Parkerdé Gazdasag.

Dobogdké telepiilésrész villamosenergia ellatasat az E.ON-EDASZ Zrt Démos feldl érkezd 22 kV-os
kozépfesziiltségl oszlopokra fektetett haldzattal biztositja, amelynek tappontja a Dorogi 132/22 kV-os
alallomas. A kiépitett kozépfesziiltségli haldzat taplalja a telepiilésrészen elhelyezett két fogyasztoi
oszloptranszformatort, tovabba ellatja az Antenna Hungaria VHTR allomasat.

A kozponti belteriileten és Dobogoké telepiilésrészen is a fogyasztoi transzformator allomasokrol induld
kisfesziiltségli elosztohalozatrol elégitik ki kozvetleniil a fogyasztoi igényeket. A kisfesziiltségli haldzat
jellemz6en oszlopokra fektetve halad és a kozvilagitas lampafejei is ezekre az oszlopokra keriiltek
felszerelésre.

A tervezés tavlataig prognosztizalt fejlesztések megvalosulasa esetén varhatd 1188 kW villamosenergia
igény novekedés kielégitését elméletileg a meglevé halozat igénybevételével meg lehet oldani, de a
napenergia hasznositashoz sziikséges ad-vesz rendszer érdekében a halozatfejlesztésre igény lesz.

Foldgazellatas

Pilisszentkereszt foldgazellatasanak szolgaltatoja az NKM Foldgazszolgaltato Zrt., a haldzat lizemeltetje
a TIGAZ Zrt. A telepiilés gazellatasanak bazisa a telepiilés nyugati szélén iizemeld gazfogadd és
gaznyomascsokkent6é allomas, amelynek nagykozép-nyomaslt betaplalasa a Pilisvorosvari gazatado
allomastol épitett nagykozép-nyomasu vezetékkel megoldott. A nagykozép-nyomast gazvezeték
Pilisszanto felol éri el a telepiilés teriiletét és halad a gazfogado allomasig.

Pilisszentkereszt kozponti belteriiletén {lizemel6 gazfogadd és nyomascsokkentétél a teleplilés
fogyasztoinak ellatasara kozépnyomasu elosztohalozat épiilt, err6l az egyes ingatlanok bekotése is
kozépnyomasrol torténik. A kozépnyomasu bekotés taplalja a telkenként elhelyezett
nyomascsokkentéket, amelyr6l induld kisnyomasl halozattal lehet kozvetlen a fogyasztoi igényeket
kielégiteni. A fogyasztoi igényeket kozvetlen kielégité kisnyomasi gaz eldallitasat szolgald egyedi
nyomasszabalyozok altalaban az el6kertben nyertek elhelyezést, de talalhatd haz falsikjara szerelt
nyomasszabalyozo is.

A dobogokoi telepiilésrész vezetékes gazellatasa nem megoldott. A gazigény kielégitésére a PB palackos
és tartalyos Prima gaz all rendelkezésre. A telepiilésre érkezd nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték
nyomvonalat, miitargyait és annak biztonsagi Ovezetének helyigényét a telepiilésszerkezeti terven,
helybiztositas érdekében célszer(i feltiintetni. A tervezés tavlataig prognosztizalt fejlesztések
megvalosulasa esetén varhato 423 nm3/ora tobblet foldgazigény kielégitése a kozteriileti vezetékekrél
varhatdan biztosithato.

7.5. ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

Vezetékes hirkozlési létesitmények

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Zrt. biztositja. A Budapest
szekunderkozponthoz tartozd 32-es korzetszamd Szentendre primer kozpont Pilisszentkereszt vezetékes
tavkozlési halozatanak bazisa. A telepiilés 26-os tavhivo szamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivo halozathoz.

A vezetékes hirkozlési (tav és misorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében kozmii jelleg(,
szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylok ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni
szerzodéskotés alapjan torténik. A szilkséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként
valositja meg. A tervezett fejlesztési teriiletek ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.
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A halozatfejlesztés kozteriileten valosithatdo meg, a telepiilés arculati kézikonyvében és a telepliilésképi
rendeletben leirtak figyelembe vételével.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A vezeték nélkiili szolgaltatas fenntartasa a telepliilés teriiletén iizemelé és a tagabb térségben
elhelyezett létesitmények, antennak segitségével megoldott, Uj létesitmények elhelyezését egyedileg a
létesitmény telepitési tervének keretében kell megoldani.

8. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilésrendezési eszkozok készitésekor elsédleges szempont Pilisszentkereszt tajhasznalatanak és
meglévo kornyezeti értekeinek védelme, a kornyezeti elemek megdrzese és lehetdség szerint allapotuk
javitasa. A HESZ 5.8 foglalkozik a kornyezetvédelemmel, ahol altalanossagban fogalmazza meg, hogy (j
épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a telekhataron kell teljesiilnilik,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkdzokben a teriilet védétavolsaga nem keriilt meghatarozasra.

8.1. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

Pilisszentkereszt foldrajzi elhelyezkedésébdl adodoan kiemelt figyelmet sziikséges forditani mind a
felszini, mind a felszin alatti vizek mindségének védelmére. A felszini vizfolyasok védelme parti
savjuk meg6rzésével biztosithato.

A helyi épitési szabalyzat a termdéfold, a talaj mindségének védelmét tobb elbirassal is igyekszik
biztositani. Az 5.8 (3)-(5) bekezdése a talajszennyezés megakadalyozasa, a talajerozio
visszaszoritasa érdekében az alabbi el6irasokat fogalmazza meg:
(3) ,,Uj épiilet elhelyezése, meglévs dtalakitdsa a fenndllé talajszennyezettség megsziintetését
kovetéen torténhet.

(4) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amelynek hatdsdra a talajerozié veszélye nem
novekszik.

(5) Epités-elékészitési munkdk, tereprendezés sordn a munkdlatokkal érintett teriileten
meglévé terméfold védelmérdl, elézetes letermelésérdl, depondldsdrol és zéldfeliilet
létesitésénél valo felhaszndldsdrdl az épittetének gondoskodnia kell.”

8.2. A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

Pilisszentkereszt teriiletén a levegé mindségét a természeti tényezékon tul (uralkodo szélirany,
csapadék, stb.) elsésorban a mezdgazdalkodas, a lakossagi tiizelés, és a kozlekedés hatarozza meg.

,,,,,

szabalyzatban mindossze egy elGiras keriilt megfogalmazasra ezzel kapcsolatban:
,»5.8 (2) Tilos a kérnyezeti levegd olyan meértékdi terhelése, amely légszennyezést okoz.”

8.3. HULLADEKKEZELES

Pilisszentkereszt teriiletén kommunalis hulladéklerak6 nem mikodik, a kommunalis hulladék
elszallitasa megoldott. A telepiilésrendezési eszkdzokben Uj hulladéklerakd nem keriilt kijelolésre.
A hulladékkezelés kérdése telepliilésrendezési eszkdzokkel szintén kevésbé befolyasolhato, a helyi
épitési szabalyzatban nem keriil megfogalmazasra ezzel kapcsolatban elGiras.

8.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Zajterhelés Pilisszentkereszt estében a koziti kozlekedésbdl szarmazik jellemzéen. A kozlekedés
zajterhelése elsésorban a Dobogokdre vezet6é 1111 j. kozdt és a Pilisszantoi Ut mentén jelentdsebb,
mivel ezek forgalma a legnagyobb. A zaj- és rezgésterhelés telepiilésrendezési eszkozokkel szintén

.....

»5.8 (6) Zajt, rezgést elGidézd lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrdst csak
oly médon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj, rezgés a vonatkozd hatdrértékeket ne
haladja meg.”
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9. KORNYEZETI ERTEKELES

9.1. KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA
9.1.1. ELOZMENYEK, KAPCSOLODAS A TERVEZES| FOLYAMATOKHOZ

Az egyes tervek ill. programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. szamU melléklete rendelkezik a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasara kotelezett tervek és programok korérél, amelybe ,,A telepiilés egészére késziilé
teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv” is beletartozik. Ennek
megfelelden jelen telepiilésrendezési eszk6zokhoz kapcsoldddan a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa
mindenképpen sziikséges. A kornyezeti értékelés tematikaja a Korm. rendelet 4. szamd
mellékletében megjelolt tartalmi kovetelmények szerint késziilt.

9.1.2. JAVASLATOK HATASA A TERVMODOSITAS KESZITESERE

A kornyezeti értékelésben megfogalmazott javaslatok nagy része elfogadasra keriilt, és beépiilt a
telepiilésrendezési eszkozokbe. A javaslatok masik része nem a telepiilésrendezési eszkozok
elkészitésére vonatkozik, hanem annak alkalmazasa soran - Pilisszentkereszt épitett és természeti
értékeinek megovasat, a telepiilési kornyezet javulasat elésegitend6 - szolgal mankdkeént.

9.1.3. A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK ES A NYILVANOSSAG ALTAL ADOTT
VELEMENYEK, SZEMPONTOK FIGYELEMBEVETELE

A telepiilésrendezési eszkozok készitése az elézetes tajékoztatassal indult, amelyek soran a
megkérdezettek javaslatai, kérései megismerheték voltak, illetve azok feldolgozasra keriiltek. Az
érkezett valaszok tobbségében a jogszabalyi eldirasok betartasara iranyultak, valamint a szakmai
szempontok figyelembe vételére hivtak fel a figyelmet.

9.1.4. ALKALMAZOTT MODSZER, FELHASZNALT ADATOK

Az alkalmazott moddszer a Korm. rendelet tartalmi kovetelményeinek, valamint a hazai tervezési
eljarasoknak megfelelé. A felhasznalt adatok tekintetében a Tervezdk a kornyezet védelméért
felelés szervek beérkezett véleményeire, az azokban kozolt adatokra, valamint a helyszini
bejarason szerzett tapasztalataikra tamaszkodtak.

9.2. A TERVI VALTOZATOK ES A VALASZTAS INDOKAI

A teleplilésrendezési eszkozok készitése soran egyes teriiletek vonatkozasaban tobb valtozat is
késziilt, amelyek a telepiilésfejlesztési célok megvalositasat, a kompaktabb telepiilésszerkezet
kialakitasat célozzak. Az egyes valtozatok értékelése soran az érvényes jogszabalyokban foglaltakat,
illetve a telepiilés kornyezet- és természetvédelmi érdekeit, épitett orokség védelmét, az emberi
egészségre gyakorolt hatasokat figyelembe vettiik.

A telepiilésrendezési eszkozok véleményezési szakaszaban mar csak egyetlen valtozat keriil
egyeztetésre a Korm.rendelet 3. melléklete szerinti kdrnyezet védelméért felelés szervekkel, az
Eljr. 9. melléklete szerinti szervekkel, a bevont onkormanyzatokkal és partnerekkel, ahogyan ez a
telepiilésrendezési eszkozok készitésének gyakorlataban tobbnyire megszokott. A telepiilésrendezési
eszkozok torekednek a koriilmények és lehetéségek adta jobb kornyezeti allapot eldsegitésére,
ahogy ezt a kornyezeti vizsgalat tovabbi fejezetei, illetve az alatamaszto javaslat egyéb fejezetei is
leirjak.

9.3. A TERV KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

9.3.1. A TERV CELJAINAK OSSZEVETESE A NEMZETKOZI, ORSZAGOS VAGY HELYI
SZINTEN KITOZOTT KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI CELOKKAL

A teleplilés kozigazgatasi teriiletét nemzetkozi és orszagos jelentéségl természetvédelmi teriiletek
is érintik, amelyek egymassal atfedésben fekszenek, a pilisi erdék nagy részét az Osszes
természetvédelmi kategoria érinti. A telepilésrendezési eszkozok a nemzetkozi és az orszagos
kornyezet- és természetvédelmi célokkal Osszhangban késziiltek. A telepiilés teriiletét érinti
nemzetkozi jelentéségl természetvédelmi teriilet, a Natura 2000 halézat. A Pilis és Visegradi-
hegység kiemelt jelentdségli természetmegbrzési teriileten a specifikus célok a kdvetkezok:
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»A kedvezd természetvédelmi helyzet megbrzése: A jelolé fajok populdciéo nagysdgdnak
meg6rzése, a populdciok elterjedési teriilete nem csokkenhet. A jo dllapotu jel6ls élShelyek
természetszerli szerkezetének, fajkészletének megérzése. (..) A jelolé él6helyek
infrastrukturdlis fejlesztésekkel szembeni védelme. Az élGhelyeket veszélyezteté egyéb
tevékenységek (pl.: gépjarmi forgalom, crossmotorozds, quad, sikléerny6zés, illegdlis
bdnydszat) megsziintetése, a jogilag nem létez6, de kijdrt féldutak felszamoldsa A lovas,
gyalogos turista forgalom, szabdlyozdsa, turattvonalak kijelélése, folyamatos ellenbrzése. Az
illegdlisan kialakitott anyagnyeré helyek gyom és hulladék mentesitése, tovdbbi lerakdsok
megakaddlyozdsa, pl az utak lezdrdsdval, &shonos fafaju erdé kialakitdsdval torténd
rekultivdcioja a megmaradt eredeti domborzati formdk bolygatdsa nélkiil. Abiotikus
katasztrofdk (pl: tiizkdr) elhdritdsa.””

A Natura 2000 teriileteket jellemzéen védelmi erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a

telepiilésszerkezeti terv, igy a nemzetkozi természetvédelmi célokkal e teriiletek esetében

osszhangban vannak a telepiilésrendezési eszkozok.

A telepiilés teriiletét a Duna-lpoly Nemzeti Park teriilete és fokozottan védett természetvédelmi
teriilet is érinti. Az orszag okologiai értékes teriileteit az orszagos okologiai halozat Gvezetei
foglaljak magukba, amelyek a Nemzeti Park teriiletével és a fokozottan védett természeti teriilettel
is atfedésben vannak. Az Okologiai halézat harom oOvezete a természeti értékek jelentdsége,
védettségi fokozata, természetkozeli allapota és az okoldgiai haldzatban bet6ltott szerepiik alapjan
keriilt meghatarozasra, Pilisszentkereszt teriiletét a halézat mindharom Gvezete érinti. E teriiletek
lehatarolasat a telepiilésrendezési eszkozok tervlapja tartalmazzak, teriiletiiket pedig olyan
teriiletfelhasznalasi egységbe soroljak a telepiilésrendezési eszkozok, amelyek a tényleges
teriilethasznalathoz leginkabb illeszkednek.

9.3.2. JELENLEGI KGRNYEZIETI HELYZET RELEVANS, A TERVVEL OSSZEFUGGESBEN LEVO
ELEMEINEK ISMERTETESE

A telepiilés jelenlegi kornyezeti helyzetét és kornyezeti elemeinek bemutatdsat a Megalapozo
vizsgdlat munkarész tartalmazza.

9.3.3. A TERV MEGVALOSITASA ESETEN VARHATO, A KORNYEZETET ERO HATASOK
ELOREJELZESE

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran jellemzden a tényleges teriilethasznalathoz illeszked6
teriiletfelhasznalasi egység kijelolése torténik. Jelen feliilvizsgalat soran sok esetben visszalépés
torténik beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbdl beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi
egységbe, igy az oOkologiai értékek és a kornyezeti elemek veszélyeztetettsége csokken. Tobb
teriileten tortént a beépitésre nem szant teriileteken beliil is visszalépés, példaul a belteriilet
nyugati hataraban a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt tobb hektar nagysagl
kilonleges beépitésre nem szant torténeti taj teriileten a tényleges teriilethasznalathoz igazodo
altalanos mezogazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységet jelolnek ki a telepiilésrendezési
eszkozok.

A feliilvizsgalat soran (j beépitésre szant teriilet kijelolése kizarolag a telepiilés belteriiletén,
jellemzdéen beépitett teriileten, vagy azok kozé ékelGdve torténik, ami a természeti értékekre
negativ hatast varhatoéan nem fog kifejteni. Mar a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok is tobb
helyen jelolnek fejlesztési teriileteket kiilteriileten, a belteriilethez csatlakozéan, amelyek részben
természetvédelmi teriileten fekszenek, vagy az Okologiai halozatnak képezik részét. E kijelolt
fejlesztési teriiletek nagy részét jelen feliilvizsgalat is megbrzi, a megvalosulo fejlesztések soran
azonban a természetvédelmi célok szem el6tt tartasa elsédleges.

z Forras: (https://natura2000.eea.europa.eu/Natura2000/SDF.aspx?site=HUDI20039)
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9.4. A VARHATOAN FELLEPO KORNYEZETRE KAROS HATASOK

ELKERULESERE, CSOKKENTESERE VONATKOZO JAVASLATOK

Kornyezeti elemek

A kérnyezeti elemekre gyakorolt hatdsok csGkkentését
ldsd bévebben a 8. Kornyezeti hatdsok és feltételek c. fejezetben

Taj- és természetvédelmi teriiletek

A tdj- és természetvédelmi teriiletekre gyakorolt hatdsok csékkentését
ldsd bévebben a 1.4.4. Tdj- és természetvédelem c. fejezetben

Epitészeti és régészeti orokség

Az épitészeti és régészeti 6rokségre gyakorolt hatdsok csékkentését
ldsd bévebben az Ordkségvédelmi hatdstanulmdnyban

Tovabbi intézkedési javaslatok

Kornyezetvédelem javaslatok

— Kornyezetvédelmi program elkészitése, és rendszeres feliilvizsgalata;

— Természetkozeli mezbégazdalkodasi  moddszerek,  kornyezetkimélé  technologiak
alkalmazasa, a mez6gazdasagi vegyszerhasznalat feliilvizsgalata, amennyiben sziikséges,
ésszerU korlatozasa;

— Korszer, legjobb elérheté technologiak alkalmazasa;

— Felszini és felszin alatti vizek mindségének hosszutavu javitasa;

— Alternativ, megujuld energiaforrasok (szélenergia, napenergia, biomassza stb.)
alkalmazasi lehetGségeinek kutatasa, megvalositas elokészitése, magvalositasa;

— Légszennyezésbdl, illetve zaj-és rezgésterhelésb6l szarmazo kornyezeti hatasok
mérséklése;

— Szelektiv  hulladékgyiljtés hatékonysaganak novelése, zoldhulladék-komposztalas
népszerUsitése, a lakossag tajékoztatasa;

— Zoldteriiletek mindségi kialakitasa, fenntartasa;

— A kozteriiletek tisztasaganak, rendben tartasanak tovabbi fenntartasa;

— Utak menti teriiletek, parlagteriiletek - mint az allergén novények potencialis
terméhelye - gondozasa, rendszeres kaszalas megoldasa.

Taj- és természetvédelmi javaslatok

— Folyamatos okoldgiai halézat fenntartasa;

— Természeti értékek védelmének fenntartasa, védett fajok éléhelyének megbrzése;

— Természeti értékek megovasa, fenntartasa (tajékoztatas);

— Ertékes természeti teriileteken az invaziv és idegen fajok megtelepedésének
megeldzése, a természetkozeli allomany védelme;

— Egyedi tajértékek bemutatasa.

Epitett kornyezetre vonatkozo javaslatok

— A hagyomanyos épitészeti stilusjegyeket magan viseld épiiletek megbrzése;
- Az (j épliletek épitése soran az utcaképéhez, a kornyez6 beépitések léptékéhez valo
illeszkedés.

Egyéb kapcsolodo javaslatok

— Okoldgiai szempontok érvényre juttatasa, tovabba a fenntarthatd teriilet- és
tajhasznalati rendszerek kialakitasa, terjesztése;

— Lakossagi tajékoztatas a kornyezet allapotarol, oktatas a szilkséges és lehetséges
tennivalokrol az egészséges, tiszta kornyezet érdekében - kornyezettudatos gondolkodas
kialakitasa;

— Lakossag ontevékeny kornyezetvédelmi kezdeményezéseinek tamogatasa (anyagi
tamogatas, civil szervezetekkel torténé egyiittmiikodés, egyiitt gondolkodas,
programokhoz a megfelelé helyszin biztositasa, a megoldand6 feladatokrol torténé
egyeztetés, a lakossag tajékoztatasaban valé kozremiikodés, hulladékgyijtés az utak
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mentén, az artérben, parlagfii és egyéb gyomnovények irtasa szomszédos teleplilésekkel
osszehangoltan).
a helyi terméhely, illetve gazdalkodasi tradiciokra alapozva a tulajdonosok, gazdak
bevonasaval;
0 Rosszabb mindségl foldeken a tajgazdalkodas kialakitasa szakérté bevonasaval, a
gazdalkodok tajékoztatasaval, oktatassal;
o Feln6tt lakossag megismertetése a  természetvédelemmel, az  agrar-
kornyezetvédelemmel, az ezek nyujtotta lehetéségekkel tanfolyamok keretében;
o Iskolai tanitas keretein beliil (térségi szint(i) helytorténet, és tajismeret oktatasa,
természetvédelmi, kornyezetvédelmi szemléletl nevelés megvaldsitasa;
— Monitoringozas;
— Egyeztetés biztositasa az Onkormanyzat, illetve a kornyezet- és természetvédelemért
felels szakhatosag és kezeld kozott, tovabba a tulajdonosok (gazdalkodok) bevonasa.

9.5. MONITOROZASI JAVASLATOK

A teleplilésrendezési eszkozokben kijelolt fejlesztések hatasara egyes teriileteken minimalis
kornyezeti valtozasok torténhetnek. Ennek megfeleléen a tervben foglaltak monitorozasara az
alabbi javaslatokat tessziik:

A tervben foglaltak kornyezeti hatasainak rendszeres feliilvizsgalata javasolt legalabb 5
évente;

A terv kovetkezé feliilvizsgalatanak elvégzése soran az Uj kornyezeti vizsgalat részeként
javasolt kitérni a korabban jovahagyott tervben foglaltak hatasara azota bekovetkezett
valtozasokra;

A telepiilést kornyezeti vonatkozasban is érinté mas tervek hatasainak vizsgalata javasolt;

A telepiilésrendezési eszkozok keretein beliil megvalosuld konkrét beruhazasok soran a
kornyezetvédelmi eldirasok betartasanak ellenérzése;

A lakossag tajékoztatasa az Uj beruhazasokrol, véleménynyilvanitasi lehetdség biztositasa a
lakossag részére.

Monitoringhoz kapcsolodéan meg kell hatarozni indikarokat. Ezek az indikarok segitik az
elhatarozott célok megvaldsulasanak ellenérzését, illetve mérik a kornyezeti allapot valtozasat.
Ezek példaul:

Gépjarml kozlekedésb6l szarmazd szennyezés hatasainak vizsgalata a lakokornyezetre:
»szallopor koncentracié” (mikrogram/m?®), a ,,CO koncentracié” (mikrogram/m?®) valamint a
»Zajterhelés” (dB) mérése

Adatforras: helyszini mérés

Felszin alatti vizek aramlasanak és mélységének a vizsgalata, hogy a banyaszati tevékenység
hatasat vizsgalni lehessen: felszin alatti vizek feltérképezése, felszin alatti vizek
mélyéségnek a valtozasa (m)

Adatforras: helyszini mérés

Lakossag egészségligyi allapotanak mérése: Testtomeg-index valtozasa, A haziorvosi és a
hazi gyerekorvosi szolgalathoz bejelentkezettek tizezer megfelelé kor( lakosra juté szama
fobb betegségek szerint (f6), Orvosi ellatasban valo részvétel (alkalom)

Adatforras: egészségiigyi statisztikai, egészségiigyi beszamold
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MELLEKLETEK
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