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Pilisszentkereszt telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgélatival kapcsolatban a megkiildstt
tervdokumentéci6 alapjén téj- és természetvédelmi szempontbél az alabbi allasfoglalast adjuk:

Pilisszentkereszt teriiletén az alabbi t4j- és természetvédelmi szempontu kl_] el6lés alatt All6 teriiletek
talalhatéak:

— orszégos jelent8ségl védett természeti teriilet, 2 Duna-Ipoly Nemzeti Park;

— eurdpai kozOsségi jelentOségli természetvédelmi rendeltetésii terillet (Natura 2000 teriilet) a
Pilis ¢és Visegradi-hegység elnevezésti, HUDI 20039 jeli  kiemelt jelentSségli
temészetmegoOrzési teriilet;

— a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIL tdrvény (Tvt.) 23. § (2) bekezdése alapjan (ex
lege) védett barlangok;

- aTvt. 23. § (2) bekezdése alapjan (ex lege) védett forrasok, melyek a Tvt. 28. § (5) bekezdése

alapjan orszégos jelentGségli védett természeti emléknek minGsiilnek;

a barlangok felszini védGovezetének kijel6lésérsl sz616 16/2009. (X. 8.) KvVM rendeletben
megjelent barlang felszini véd66vezet;

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX,
torvényben megjelent orszdgos dkoldgiai halézat Gvezete;

Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvényben és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészit
szabélyozdsarél sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megjelent tajképvédelmi teriilet

Ovezete.

Ezen t4j- és természetvédelmi szemponti kijelolés alatt 4ll6 teriileteket lehatiroldsit a
telepillésrendezési eszkozok feliilvizsgalatdnak eldzetes tdjékoztatdsi szakaszdban megkiildtiik. A
megkiildott telepiilésszerkezeti terven és a szabalyozdsi terven a t4j- és természetvédelmi



szempontu kijel6lés alatt 4116 teriiletek, értékek Igazgatésdgunk adatszolgaltatasanak megfeleléen
keriiltek feltiintetésre.

A telepiilésszerkezeti terv Bl jellel jelolt valtozasival nem értiink egyet. A teriiletfelhasznal4s-
véltds t4j- és természetvédelmi szempontbél nem jelent problémat, azonban a helyi épitési
szabalyzat megvaltozott épitési paramétereit nem tartjuk elfogadhaténak. A hatélyos helyi épitési
szablyzat a teriiletet MKk jelii vezetbe sorolja, ahol legalabb 1500 m? nagysagti telken, legfeljebb
3%-os beépitettséggel, maximum 60 m? alapteriiletii épiilet helyezhetd el. A helyi épitési szabélyzat
feliilvizsgélata a teriiletet Mk-1 jel(i &vezetbe sorolja, ahol legaldbb 2000 m? nagysagi telken,
legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel, maximum 200 m? alapteriiletli épiilet helyezhetd el. Ilyen
jelent6s beépitési intenzitds nSvekedést Igazgatésdgunk nem tdmogat, tekintettel arra, hogy a teriilet
a Pilis és Visegradi-hegység elnevezésii, HUDI 20039 jelii kiemelt jelent6ségii temészetmegbrzési
teriilet, illetve az 6kol6giai hal6zat magteriilet Gvezetének is része. A teriileten fekvd ingatlanok
t6bbségén a miivelés felhagyasa miatt gyepek, illetve erd6s, cserjés teriiletek talalhatok, amelyeken
200 m*-es épiiletek megjelenése t4j- és természetvédelmi szempontb6l nem tdmogathats. Az
eurdpai k6z8sségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl szo16 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése az alabbiak szerint fogalmaz: 4. § (1) A Natura 2000 teriiletek
lehatdroldasdanak és fenntartasanak célja az azokon talalhato, az 1-3. szamu mellékletben
meghatdrozott fajok és a 4. szdmu mellékletben meghatdrozott élGhelytipusok kedvezd
természetvédelmi helyzetének megdrzése, fenntartdsa, helyredllitdsa, valamint a Natura 2000
teriiletek lehatarolasanak alapjaul szolgalo természeti dllapot, illetve a fenntarté gazdalkodds
feltételeinek biztositasa.

Véleménylink szerint a tervezett beépités intenzitds nGvekedés a teriilet kedvezd természetvédelmi
helyzetének megérzéséhez nem jarul hozzd, igy a fenti eldirassal ellentétes. Igazgatosdgunk a
beépitési paraméterek tervezett médositasat nem fogadja el.

A D13 szadmmal jelzett valtoztatdsi szandékkal Igazgatosagunk nem ért egyet. Az atsorolas, illetve
a tervezett szabélyozisi paraméterek a Nemzeti Park teriiletén jelenleg be nem épithet, Ev
Svezetbe tartozo teriileteken beépitést tenne lehetévé. A védett terlileten elsddleges cél a teriilet
természeti és tijképi értékének megdvisa, mely ezen a teriileten a jelenlegi vegeticié meg6rzésével,
a beépitetlenség fenntartasdval biztosithatd. A természet védelmérdl sz616 1996. évi LIII. térvény
6.§ (2) bekezdése szerint a tdjhasznositds és a természeti értékek felhaszndlasa sordn meg kell
drizni a tdjak természetes és természetkozeli dllapotdt, tovabba gondoskodni kell a tdjak
esztétikai adottsagait és a jellegét meghatarozo természeti értékek, természeti rendszerek és az
egyedi tajértékek fenmmaradasarol. A 7.§ (1) bekezdése szerint a térténelmileg kialakult
természetkimélé hasznositdsi modok figyelembevételével biztositani kell a természeti teriilet
haszndlata és fejlesztése soran a tdj jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tdjakra
JjellemzG természeti rendszereknek és egyedi tdjértékeknek a megovdsdt. A 31. § szerint tilos a
védett természeti teriilet allapotdt (Gllagadt) és jellegét a természetvédelmi célokkal ellentétesen
megvdltoztatni. '

A fentiek alapjan kérjiik a hatélyos tervben szerepl6 véderdd vezet megtartisat. Javasoljuk tovabb
az azonos tombben talalhatd, azonos természeti dllapottl, jelenleg Ma-2 dvezetbe tartozd ingatlanok
erd6 Gvezetbe torténd atsoroldsanak megfontolasat.



Az Al valtoztatdsi szandék a Dera-patak mentén talalhat6, jelenleg kozkertként szabalyozott
teriileteket lakéteriiletbe sorolja. A véltoztatds ellen nem emeliink kifogast, ugyanakkor
megjegyezziik, hogy a szabalyozasi terven feltiintetett tervezett it kialakitasa esetén ezek a teriiletek
lakoteriiletként nem lesznek hasznosithatéak, ezért célszer( lenne az it céljara fenntartott teriilet és
. a Dera-patak kozott taldlhato teriiletek szabalyozasanak atgondolasa.

A szabalyozasi tervlapokkal kapcsolatban az alabbiakat kérjiik javitani:

- Hiényzik az Gvezethatar az Mk-2 és M4-2 dvezetek kozott a 062 hrsz-1 telek mentén.

- A Kb-E besorolasti 041/10 hrsz-a telek °b’ alrészletén hianyzik az alrészlethatir vonala.

- A telepiilésszerkezeti terv az ex lege védett forrasokat és barlangokat t4jékoztatd elemként
tiinteti fel, igy a szabélyozasi terven is javasolt a t4jékoztaté elemek koézott szerepeltetni
Oket.

- Hianyzik az Gvezeti jel az aldbbi teriiletekrdl:

o a1611/2-203/3 hrsz-1 telkek kozotti terulet
o 224/1-3 hrsz,
o 658, 660 hrsz.

- Javasoljuk a szintvonalakat a szabélyozési terven is feltiintetni, illetve a szerkezeti tervlapon

a szintvonalak magassagi adatait is szerepeltetni a vonalakon.

A tovabbi tervezett véltoztatasi szandékokat Igazgatésagunk t4j- és természetvédelmi szempontbol
elfogadja.

Allasfoglalasunkat a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajtos jogintézményekré]
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §, valamint a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi
hatésagi s igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérsl sz6lé 71/2015. (III. 30.) Korm.
rendelet 37. § d) pontja alapjan adtuk ki.
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