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BEVEZETO

ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Pilisszentkereszt kozséghatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2011-ben és 2013-ban keriiltek
jovahagyasra. A kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:
I. Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 39/2011. sz. okt. hatarozata a
kozség Telepiilésszerkezeti Tervérdl és
Il. Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata  Képvisel6-testiiletének  22/2013.  (XIl.23.)

.....

Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzatanak képviselS-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepcid
elkészitésérdl és a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatarol dontott, mellyel a Vélgyzugoly
Mihely Kft.-t bizta meg.

KESZULO TERVEK

2017.juniusban késziilt el a megalapozé vizsgalat munkarész, melynek célja a korabbi tervek, a
relevans helyi és magasabb szint(i jogszabalyok és a begy(ijtott adatok szambavétele és értékelése;
a telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése; a telepiilésszerkezet,
tajhasznalat, teleplilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra vard feladatok
feltarasa, Osszegzése és rendszerezése. A megalapozd vizsgalat ugy késziil, hogy a kiilonbozo
tervmiifajok altal megkivant részletességet teljesitse, s igy megfelel6 alapul szolgaljon a késziilé
dokumentumok elkészitéséhez.

A telepiilésfejlesztési koncepcio (TFK) a fejlesztés Osszehangolt megvalosulasat biztositd és a
telepiilésrendezést is megalapozd, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjed6, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A koncepcid a telepiilés jovobeni alakitasat, fejlesztését
tartalmazza. A telepiilésfejlesztési koncepcio elsésorban telepliiléspolitikai dokumentum, amelynek
kidolgozasaban a természeti-m(ivi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti
szempontoknak és az ezeket biztosito intézményi rendszernek van dont6é szerepe. Megalapozza és
meghatarozza a telepliilés fenntarthato fejlédését: az életszinvonal novekedését, az életmindség
javulasat, a kozosség gyarapodasat a telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allé kulturalis,
térbeli, taji adottsagait felhasznalva és nem kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus
miikodtetéséhez szolgal Utmutatoéul, segitséget nyljt a teleplilés egyes érdekcsoportjai, valamint a
kiilonboz6 szakagak kozotti érdekek koordinalasahoz. A késziilé TFK feladata hosszl tavu fejlesztési
iranyokat adni Pilisszentkereszt szamara. A TFK tervezete 2019. februarban késziilt el.

A teleplilésszerkezeti terv (TSZT) a telepiilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok megvalositasat
biztositja, a telepiilés szerkezete, a teriiletfelhasznalas és a miszaki infrastruktira-halozatok
elrendezése mentén. A teleplilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének
lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat,
a telepiilés mikodéséhez sziikséges mdiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét
meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a
mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapveté jogainak és telepiilésrendezési eszkozeinek
figyelembevételével, a kornyezeti allapot javitasa vagy legalabb szinten tartasa mellett.

A helyi épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos
szabalyoknak megfelel6en, illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez filiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket allapitja meg. A HESZ allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat
figyelembe véve — az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv.

A késziil6 telepiilésrendezési eszkozok feladata:

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos tervek olyan feliilvizsgalata, amely a
magasabb szinti tervekkel valé 6sszhangot biztositja Pilisszentkereszt teriiletén,

e a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Osszefliggd tervi
rendszerek megallapitasa,

e a telepiilés egyes teriiletrészein a teriiletfelhasznalas, valamint az épitési Ovezetek,
ovezetek meghatarozasa,

e ateleplilésfejlesztés teriileti iranyainak kijelolése, a fejlesztési lehetdségek biztositasa,
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e a telepilés mikodéséhez sziikséges mdiszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezet szerinti tervek kidolgozasa.
A késziilé dokumentumok az Eljr.-ben foglaltaknak megfeleléen késziilnek.

A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES RENDJE

A telepiilésfejlesztési koncepciot és a telepiilésrendezési eszkozoket (TSZT, HESZ) a polgarmester
egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel a helyi adottsagoknak megfelelGen,
valamint az allamigazgatasi szervekkel és az érintett teriileti és teleplilési onkormanyzatokkal. Az
onkormanyzat — a teljes kor(i nyilvanossag biztositasaval — a tervezés elott dontott a partnerségi
egyeztetés szabalyairol.

A polgarmester a tervezési folyamat elott a késziilé koncepciorél és teleplilésrendezési eszkozokrol
elézetes tajékoztatot kiildott a meghatarozott allamigazgatasi szerveknek, az érintett terileti,
telepiilési 6nkormanyzatnak. Az el6zetes tajékoztatot ismertette a partnerségi egyeztetés szabalyai
szerint az eljarasban érintett résztvevokkel, adatszolgaltatasi kérelmet kiildott a Kozponti
Statisztikai Hivatalnak (KSH). A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése teljes eljaras szerint
zajlik. A teljes eljaras az elGzetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével megindult, a
tervkészitéshez sziikséges adatokat az Onkormanyzat megkérte.

A telepiilésrendezési eszkozok elkésziilt tervezete az elfogadas elétt véleményeztetésre keriil, a
tervezetet a polgarmester megkiildi a résztvevoknek, ezzel meginditja az eljaras véleményezési
szakaszat. A véleményezdk a tervezet atvételétol szamitott 30 napon beliil adhatnak irasos
véleményt. A vélemény kifogast emelé megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes
szakmai indoklassal kell igazolni.

Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékonyv késziil.
A beérkezett vélemények — egyeztetés esetén a jegyzokonyv is — ismertetésre keriilnek a
képvisel6-testiilet el6tt, az elfogadasukrol vagy el nem fogadasukrol a testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A véleményezési szakasz lezarul a
dontés dokumentalasaval és kozzétételével.

A polgarmester a telepiilésrendezési eszkdz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi
vélemény és keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat
elektronikus adathordozon megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami féépitészi
hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalnak. A megyei kormanyhivatal a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétol szamitott
e 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos
zaro szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy

e 15 napon beliil egyeztetd targyalast kezdeményez az agazati és az érintett teriileti,
telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal az esetleges egyeztet6 targyalas
jegyzokonyvét és a zard szakmai véleményét az egyeztetést kovetd 8 napon belil megkiildi a
polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasahoz.

A hosszUtavra szolo telepiilésszerkezeti tervet az onkormanyzat a megallapitasrol szolo dontés

— jovahagyasat.
Jelen dokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatdnak végsé szakmai

véleményezésre el6készitett anyaga, melyet a Pest megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze
kap meg véleményezés céljabol.
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HATAROZAT TERVEZET

Pilisszentkereszt kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2021. (...) Kt. szamu hatarozata
Pilisszentkereszt kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol

Pilisszentkereszt kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Pilisszentkereszt
kozség Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete szerint allapitja meg.

A Telepiilésszerkezeti Terv

. melléklete a szerkezeti terv leirasa,

. melléklete a valtozasok,

. melléklete a telepiilés teriileti mérlege,

. melléklete a teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa,
. melléklete a biologiai aktivitasérték szamitas eredménye,

. melléklete a szerkezeti tervlap

DU NANWN =

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv
nyilvanossagarél, az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt kiildje meg az allami foépitészi
hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevo allamigazgatasi
szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

A Teleplilésszerkezeti Terv hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Pilisszentkereszt kozseg
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének tobbszor modositott 39/2011. sz. Okt. hatarozataval
elfogadott Telepiilésszerkezeti terve.

Hataridé: Folyamatos

Felelds: polgarmester

Pilisszentkereszt, 2021.

Peller Marton
polgarmester

Volgyzugoly Mihely Kft. 2021.
www.vzm.hu



PILISSZENTKERESZT 10 TELEPULESSZERKEZETI TERV
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

.../2021. (...) HATAROZAT 1. MELLEKLETE: SZERKEZETI TERV LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek teriiletfelhasznalasi mddja, a védelmi és korlatozo
elemek és a vonalas szerkezeti elemek keriiltek feltlintetésre. A gyGjtéatnal alacsonyabb rend(i utak
nem kaptak o©nallé jelolést, azonban a kornyezé teriiletfelhasznalasok folyamatossaga ezen
kozlekedési célu kozteriiletek teriileténél megszakad.

A teriileti mérleg és a beépitési slirliség szamitasa soran az 6nalld kategoriaba nem sorolt kozteriilet
(gyGjtéatnal alacsonyabb rendl ut) annak felezd vonalaig keriilt az érintett szomszédos
teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitasra.

Az 0nallo kategoriaba nem sorolt kozteriiletek (gy(ijtéutnal alacsonyabb rend( utak) megsziintetése,
valamint (j utak kialakitasa esetén a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

Pilisszentkereszt kozség telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 39/2011. sz. okt. hatarozattal
elfogadott telepiilésszerkezeti terv jelenti, s a valtozasok e tervhez képest jelennek meg a
telepiilésszerkezeti tervben.
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1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

Pilisszentkereszt Pest megyében, a budapesti agglomeracio északi részén, a Pilisben, a 1111 j.
Utmentén fekvo telepiilés. A telepliilés belteriiletét szerkezeti szempontbol Pilisszentkereszt
belteriiletére és Dobogokdre lehet felosztani. A két telepiilésrészt Osszefiiggd erdéteriiletek
valasztjak el, mely a kozség kozigazgatasi teriiletének tlilnyomo részét lefedi. A pilisszentkereszti
erdok tobbféle természetvédelmi oltalom alatt allnak: részét képezik a Natura2000 halozatnak, a
Duna-lpoly Nemzeti Park teriiletének, valamint az okoldégiai halézatnak is. A belteriilet északi
hataratol ered a Kovacs- és a Dera-patak, mely utdbbi a telepiilés déli részén a Kovacs-patakba
torkollik.

A belteriilet szerkezetét els6sorban a kozségen athalado vonalas elemek, az Uthaldzat és kialakult
funkcionalis szerkezet hatarozza meg. A belteriilet jelentés hanyadat - Dobogoké kivételével -
lakoteriiletek teszik ki. A belteriileten a falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalas a meghatarozo,
melyek kozott a foutvonalak (F6 Ut, Rakoczi Ferenc utca) mentén elszortan intézmények talalhatok.

A belteriiletet jellemzbéen erd6- és gyepteriiletek veszik koriil. A gyepteriilet magaban foglalja
legeloket, gyepteriileteket és az erdosiild teriileteket, a belteriilettol keletre és nyugatra. E
teriiletek jellemzéen ma mar kaszalok. A kozség belteriiletétol nyugatra fekvé gyepterliletek kozé
ékelédnek az Arpad-korban épiilt pilisi ciszterci apatsag romjai.

3
\
\

Gyepteriilet \

A telepiilésen két meghatarozo, szerkezetileg elkiiloniilé tidiilGteriilet talalhatd: a Kakas-hegy és
Dobogoké. Dobogdkd teriilete hagyomanyosan is a rekreacios tevékenységek szinhelyéiil szolgal.
Dobogoké telepiilésrészen szamos udild, szallo és hétvégi haz talalhatd. A Kakas-hegyen kialakult
idlloteriileten jellemzden hétvégi hazak talalhatok. A kozség belteriiletétél északkeletre egykor
kiskertes muvelési, valaha sz6l6- és gylimolcstermesztéssel hasznositott teriiletek fekszenek. E
teriiletek mara beerdésiiltek, szol6 és gylimolcs mar nem talalhato rajtuk.
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2. BELTERULETHATAR MODOSITAS

A telepiilés teriiletén belteriilethatar modosithato a szerkezeti tervlapon meghatarozottak szerint
az alabbi teriileteken:

1. A Pomazi Ut menti kereskedelmi, szolgaltato- és lakoteriilet

2. A Cserfa utca északi hataraban allo 064, 063/55 és a 060/3 hrsz-0 utak teriilete
3. A Szabadsag utca menti lakotelkek
4

A Kovacs-patak menti rekreacios- és sportteriilet
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3. TERULETFELHASZNALAS

3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ES JELLEMZOIK

Megengedett
. frzos . legnagyobb Kozmiivesitettség
Teriiletfelhasznalasi egység beépitési minimalis mértéke
slriiség
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet
Lk Kisvarosias lakotertilet 1,0 teljes
Lf Falusias lakoterilet 0,5 teljes

Vegyes teriilet
Vt Telepliléskozpont teriilet 1,2 teljes
Vi Intézményi teriilet 1,5 teljes
Gazdasagi teriilet

Gksz | Kereskedelmi szolgaltato teriilet | 0,8 | részleges

Udiil6teriilet
Ui Udiiléhazas teriilet 1,0 teljes
Uh Hétvégi hazas teriilet 0,2 teljes

Kiilonleges teriilet
K-F Fogado teriilet 0,6 részleges
K-Rek Rekreacios teriilet 0,4 részleges
K-Sp Sportterilet 0,8 részleges
K-Szt Szennyviztisztito teriilet 0,4 részleges
K-Tur Turisztikai terilet 0,6 részleges
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmiiteriilet

KOm Kozmui terilet
KOu Kozuti kozlekedeési teriilet

Zoldteriilet
Zkk | Zoldterlilet - kozkert

Erdoteriilet
Ev Védelmi erdéteriilet
Ek Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet

Mezé6gazdasagi teriilet
Ma Altalanos mezbgazdasagi teriilet
Mk Kertes mezbgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet
v | Vizgazdalkodasi terlilet
Természetkozeli teriilet
Tk | Természetkozeli teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Kb-Tt Torténeti taj
Kb-T Temeto
Kb-Tur Turisztikai terllet
Kb-E Erdészlak
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3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési bvezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 10%.

3.2.1. LAKOTERULET
3.2.1.1. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

A teriilet siirli beépitésti, tobb 6ndlléd rendeltetési egységet magdba foglald, elsésorban laké rendeltetésti
épliletek elhelyezésére szolgdl.

Pilisszentkereszt teriiletén kisvarosias lakoteriilet a Forras utca menti tarsashaz teriilete.
3.2.1.2. Falusias lakoéteriilet (Lf)

A teriilet lakoépiiletek, mez6- és erdégazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdld, kornyezetre
jelentés hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmeények elhelyezésére szolgal.

Pilisszentkereszt belteriiletének talnyomo része falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolt.

3.2.2. VEGYES TERULET

3.2.2.1. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A teriilet elsésorban laké és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgdlo épiilet elhelyezésére szolgdl,
amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

Pilisszentkereszt teriiletén telepiiléskozpont teriilet:
- a Szlovak haz kornyezete a Dobogokdi uton;

- avendéglé a Szabadsag téren;
- a kozséghaza és a romai katolikus templom kornyezete a F6 Gton;
- a Pomazi Ut menti egykori rendezvényhaz.

3.2.2.2. Intézményi teriilet

Az intézményi teriilet elsésorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgdld
épliletek elhelyezésére szolgal.

Pilisszentkereszt teriiletén intézményi teriilet:
- a Biintetés Végrehajtasi Szervezet Tovabbképzési és Rehabilitacios Kozpont a Pomazi Gton;

- az Altalanos Iskola és Ovoda a Rakoczi Ferenc utcaban;
- a Kozosségi Haz és Konyvtar a Rozsa utcaban;
- az orvosi rendel6 a Szabadsag téren.

3.2.3. GAZDASAGI TERULET
3.2.3.1. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsésorban a kérnyezetre jelentGs hatdst nem gyakorld gazdasdgi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgdl.

Pilisszentkereszt teriiletén kereskedelmi, szolgaltato teriilet a telepiilés déli hataraban a Pomazi Ut
és a 0852/2 hrsz-u Gt talalkozasanal fekvo teriilet.

3.2.4. UDULOTERULET

3.2.4.1. Udiiléhazas teriilet (Uii)

Az (idiil6hdzas teriileten olyan - dltaldban - ketténél tobb (idiiléegységet magdba foglalo (idiil6 rendeltetésii
éplilet, lidiilétdbor és kemping helyezhetd el, amely tulnyomdan vdltozo (idLiiléi kér tobb napos tartézkoddsdra
szolgadl, és elhelyezése, mérete, kialakitdsa, felszereltsége és infrastrukturdlis elldtottsdga alapjdn az (idLilési
célu tartozkoddsra alkalmas.

Pilisszentkereszt teriiletén udiil6hazas teriilet a Dobogokd teriiletén talalhatd Téry Odon utca két
oldalan elhelyezkedo diilék, szallok telkei.

3.2.4.2. Hétvégi hazas teriilet (Uh)

A tertilet els6sorban legfeljebb két (idiilGegységet magdba foglalo (idiil6épliletek elhelyezésére szolgdl.

Pilisszentkereszt teriiletén hétvégi hazas teriilet Dobogdké belteriiletének tulnyomo része, valamint
a Kakas-hegy térsége.
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3.2.5. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik
miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a koérnyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitdl is
védelmet igényelnek.

A kilonleges teriiletek céljat és fajtajat a teleplilésszerkezeti terv hatarozza meg. Az egyes

.....

3.2.5.1. Kiilonleges teriilet - Fogadé teriilete (K-F)

A telepiilésszerkezeti terv ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja Dobogokd teriiletének
kozpontjat és parkoldjat, mely a tervezett fogadokozpont teriilete.

3.2.5.2. Kiilonleges teriilet - Rekreacios teriilet (K-Rek)

Kiilonleges sport- és rekreacios teriilet a belteriilet nyugati hatara mentén, a Dera-patak mellett
fekvo teriilet, mely els6sorban rekreacio céljara alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal.

3.2.5.3. Kiilonleges teriilet - Sportteriilet (K-Sp)

A teleplilésszerkezeti terv ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a Dera-patak menti
sportteriiletet és a bdvitésre kijelolt teriiletét.

3.2.5.4. Kiilonleges teriilet - Szennyviztisztito teriilet (K-Szt)

A teleplilésszerkezeti terv ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a telepiilésen talalhato
szennyviztisztitok teriiletét.

3.2.5.5. Kiilonleges teriilet -Turisztikai teriilet (K-Tur)

A telepliilésszerkezeti terv ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a belteriilet déli hataraban,
a Kovacs-patak menti turisztikai teriiletet, és a Dobogokére vezet6 Ut menti egykori laktanya
teriiletét.

3.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szant teriiletek azok, amelyeken beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10 %.

3.3.1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kozut, a kerékpdrut, a gépjdrmii vdrakozohely (parkold) - a
kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvaldsulo kivételével -, a jdrda és gyalogut (sétdny), koztér, mindezek
csomodpontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi épitményei, a kbzuti, a kététtpdlyds, a vizi és a
légi kozlekedés, tovabbad a kozmli és a hirkdzlés épitményei elhelyezésére szolgdl.

A kozlekedési infrastruktlra elemek részletes ismertetését a 7. fejezet tartalmazza.
3.3.1.1. Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
Pilisszentkereszt teriiletén kozuti kdzlekedési teriilet:
- 1111. j. Budakalasz - Dobogoké - Esztergom 0sszekoto ut
- 11108. j. Pilisszantd bekoto Gt
- 11115 j. Dobogdké bekotdut
3.3.1.2. Kozmiiteriilet (KOm)
Pilisszentkereszt teriiletén kozmditeriilet:

- a kozigazgatasi teriilet délkeleti részén, a szennyviztisztitotol délnyugatra talalhato
hirkozlési antenna teriilete;

- Dobogokétol keletre, az E6tvos Lorand sétany keleti folytatasaban allé hirkozlési antenna
teriilete.

3.3.2. ZOLDTERULET - KOZKERT

Olyan dllandéan novényzettel fedett kozteriilet, amely a teleplilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitdsdt, okoldgiai rendszerének védelmét, pihenést, kikapcsoloddst szolgdlja. A zéldteriiletek a telepiilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdlé, tovdbbd a kérnyezet mindségét javito,
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teleplilésesztétikai értékl, ndvényzettel fedett kozhaszndlatu teriiletek, és az ehhez kapcsolédo épitmények
elhelyezésére szolgdl.

Pilisszentkereszt teruiletén zoldteriilet-kozkert:

- a falukézpontban a Pomazi Ut és a Pilisszantoi Gt talalkozasanal, a gyogyszertar el6tt fekvo
zoldterilet;

- a teleplilés teriiletén zoldteriiletként kijelolt teriiletek, amelyek tényleges zoldteriileti
funkciot nem toltenek be, am jelentds zéldfeliilettel rendelkeznek:

o a belteriilet nyugati oldalahoz kapcsolodd lakoteriileti fejlesztési teriileten kijelolt
zoldteriilet;

o a belteriilet nyugati oldalan, a Dera-patak két oldala mentén egy-egy helyen kijelolt
zoldteriiletek;

o a belteriilet keleti részén, a Sz6l6 utca végén kijelolt zoldteriilet;
o a belteriilet északi részén, a Szabadsag utca végén kijelolt zoldteriilet,
o Dobogoké telepiilésrészen a Pihend sétany teriilete.

3.3.3. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkdzosséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds
szempontjdbol erdétertileteknek az erdé dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nagyobb kiterjedésti foldteriiletet
tekintjiik a benne taldlhato nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket. Erdének
mindsiil a meghatdrozott teriilet akkor is, ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életkézdsség mds eleme
hidnyzik.

3.3.3.1. Védelmi erdéteriilet (Ev)

Védelmi erdéteriilet elsésorban a természeti kornyezet, és a kiilonbo6zé kornyezeti elemek, valamint a
teleplilés és egyéb létesitmények védelmére szolgdl.

Pilisszentkereszt teriiletén védelmi erdéteriilet a kozigazgatasi teriilet nagy részét urald erdék
terilete.

3.3.3.2. Kozjoléti erdéteriilet (Ek)

Kozjoléti erdéteriilet egészségligyi-szocidlis, turisztikai, valamint oktatdsi és kutatdsi célokat szolgdlo
erdéteriilet, ami a teriilet rendeltetésével dsszefliggd épitmények elhelyezésére szolgal.

Pilisszentkereszt teriiletén kozjoléti erdéteriilet a kozigazgatasi terlilet déli részén, a Kovacs-patak
mentén fekvo teriilet, ahol a mészégeté kemence talalhatd, valamint Dobogokén a Téry Odon utca
és Eotvos Lorand sétany menti teriiletek.

3.3.4. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezdégazdasdgi teriiletek a novénytermesztés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajdt termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgdlo teriiletek, ahol
a teriilet rendeltetésével Osszefliggs épitmények elhelyezésére szolgdl.

3.3.4.1. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
Pilisszentkereszt teriiletén kertes mezdgazdasagi teriilet:

- a belteriilet északi és keleti részéhez csatlakozo egykori zartkerti teriiletek (Kakas-hegy déli
oldala, Cserfa utca kornyezete);

- a Tavasz utca keleti oldalan fekvo telkek belteriilet hatar menti része.
3.3.4.2. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
Pilisszentkereszt teriiletén altalanos mezdgazdasagi teriilet:

- a belteriilett6l nyugatra fekvé mezogazdasagi mivelés alatt allo, illetve gyepgazdalkodassal
hasznositott teriiletek;

- a kozigazgatasi teriilet keleti és déli oldalahoz csatlakoz6 gyepes, mar részben
becserjésedett teriiletek.
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3.3.5. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dlloviz medrek és parti sdvjuk, a kézcélu nyilt csatorndk medre és parti
sdvjuk, a vizbdzisok teriilete, a hulldmtér és az drvédelmi toltések teriilete. A teriilet a vizgazddlkoddssal
Osszefliggd épitmények elhelyezésére szolgdl.

Pilisszentkereszt teriiletén vizgazdalkodasi teriilet:
- a Dera-patak és a Kovacs-patak,
- a kozigazgatasi teriileten elszortan megjelend vizfolyasok, id6szakos vizmosasos teriiletek;
- avizgazdalkodashoz kapcsolodo vizmiiteriiletek.

3.3.6. TERMESZETKOZELI TERULET

Pilisszentkereszt teriiletén természetkozeli teriilet a Boldog-Ozséb-kilatod kdrnyezete a kozigazgatasi
teriilet délnyugati részén.

3.3.7. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentés
hatdst gyakorolnak a koérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

3.3.7.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Torténeti taj (Kb-Tt)

Pilisszentkereszt teriiletén kilonleges beépitésre nem szant teriilet - torténeti taj a ciszterci
apatsag romjai és annak kornyezete.

3.3.7.2. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temet6 (Kb-T)
A telepiilés koztemetébje tartozik e teriiletfelhasznalasi egységbe a pilisszantéi it mentén.
3.3.7.3. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Turisztikai teriilet (Kb-Tur)

Pilisszentkereszt terlletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet a Baro
EOtvos Lorand menedékhaz és a menedékhaz elétti tér, valamint a Téry Odon utcai vizmi melletti
terulet.

3.3.7.4. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Erdészlak (Kb-E)

Pilisszentkereszt teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Erdészlak a Dobogokétol
nyugatra talalhato erdészhaz teriilete.

4. ZOLDFELULETI RENDSZER

Pilisszentkereszten a zoldfellleti rendszer elemei:
- a kozigazgatasi teriilet nagy részét borito erdéteriiletek

- kozlekedési célu kozteriiletek zoldfeliileti részei - jelent6s kiterjedési kondicionald
zoldfeliiletek a kozteriileteken (példaul Dobogdkén)

- belteriileti zoldteriiletek (kozkertek)
- telken beliili zoldfeliiletek (kiilonosen Dobogokon a ligetes faallomany az iidiilételkeken)
- mezdgazdasagi teriiletek
- temet6 zoldfelllete
A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bovitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valdsithaté meg:

- a telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriileteken és zoldfeliileteken a jelenlegi
mindségi zoldfeliiletek fenntartasa, illetve (j mindségi zoldfeliiletek létrehozasa tobbszinti
novényallomannyal;

- az okologiai halozat részét képezb teriiletek természetvédelmi szempontl kezelése,
természetkozeli névénysav megorzése;

- beépitésre szant teriileteken a legkisebb zoldfeliilet meghatarozasa egyes esetekben az
OTEK-ban megengedett értéknél szigordbban;

- a Pilis értékes, nagy kiterjedés(i erdéteriileteinekfenntartasa;
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- A telepiilésen a ki nem alakitott zoldteriiletek kijelolése, fenntartasa nem indokolt, igy a
meglévé beerd6siilt teriileteket inkabb kozjoléti erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja a teleplilésszerkezeti terv. A teleplilés onkormanyzata e teriiletek kozosségi jellegét
fenn kivanja tartani, ezért sorolja kozjoléti rendeltetési erdéteriiletbe (nem pedig védelmi
erdoteriiletbe) e teriileteket.

- Dobogoké teriiletén a ligetesen beerd6siilt sétanyok, kozteriiletek, valamint a belteriilettél
délkeletre  fekvé  egykori  mészéget6  kemencék  kornyezetének  erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa a tényleges teriilethasznalathoz igazodik, annak
érdekében, hogy e teriileteken dominalo erdoésiiltség a jovében is fennmaradjon.

Pilisszentkereszt kozigazgatasi teriiletén a tavlati lako fejlesztési teriiletekhez kapcsoloddan
meghatarozasra keriil, hogy a belteriilet délnyugati hataraban a temet6 kornyezetében fekvo 5,14
ha-os falusias teriileten a lakoteriileti fejlesztés legalabb 5%-an zoldteriiletet kell kijelolni.
Tekintettel a teriilet tavlati fejlesztési jellegére, a zoldteriilet pontos helyét jelenleg nem
hatarozza meg a teleplilésszerkezeti terv, csupan a kijelolendé zoldteriilet aranyat rogziti.

5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A pilisszentkereszti taj eddigi alakulasarol, jelenlegi szerkezetérdl elmondhato, hogy a dominans
terlilethasznalat az erd6, amit a telepiilésszerkezeti terv is megériz. A kozség belteriilete mentén
egykori zartkerti teriiletek, mezdgazdasagi teriiletek fekszenek, amelyek korabban nagyobb
kierjedésliek voltak, am fokozatosan beerddsiiltek és e folyamat jelenleg is zajlik. A jelenlegi
teriilethasznalatoknak megfeleléen a mezbégazdasagi teriiletek kertes és altalanos mezdgazdasagi
teriilet teriletfelhasznalasi egységbe soroltak.

A teleplilésszerkezeti terv felllvizsgalatanak célja a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb
illeszkedé teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése a pilisszentkereszti tajban, biztositva a
tajszerkezet kialakult allapotanak fennmaradasat és a jellegzetes tajelemek megé6rzését, a védett
értékek fennmaradasat. Az erd6k esetében az elsédleges rendeltetésnek megfeleld
teriiletfelhasznalasi egység kijelolése torténik, a természetvédelmi oltalmat élvezé teriileteken
pedig olyan teriiletfelhasznalasi egységeket jeldl a terv, ahol a természeti értékek védelme
biztosithato, az épiilet-elhelyezés a késébbiekben korlatozhato.

Jelen feliilvizsgalat soran a pilisszentkereszti taj kialakult szerkezete nem valtozik, minddssze
minimalis valtozasok torténnek. A telepiilés belteriiletéhez nyugati oldalrol csatlakozo, jelentés
kiterjedés( kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - torténeti taj fejlesztési teriiletbol visszalépés
torténik és a tényleges teriilethasznalatnak megfeleléen altalanos mezdgazdasagi teriilet besorolast
kap a teriilet. A tovabbi valtozasok a tényleges teriilethasznalathoz jobban illeszked6
teriiletfelhasznalasi egység kijelolését szolgaljak.

A pilisszentkereszti tajszerkezet meghatarozo eleme a kozség északi részén fekvé Dobogdkd.
Dobogoké teriiletét a tényleges teriilethasznalatnak megfeleléen jellemzbéen hétvégi hazas és
udiléhazas teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a terv. Dobogoké teriiletén a ligetesen
beerdésiilt sétanyokat, kozteriileteket a telepiilésszerkezeti terv zold- illetve erd6teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja annak érdekében, hogy a Dobogdké teriiletén dominalo
erdosiiltség, a magas zoldfeliileti arany a jovében is fennmaradjon.

5.1. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
Pilisszentkereszt taj-és természetvédelmi értékei a kbvetkezok:
e Nemzetkozi jelentdségli taji és természeti értékek:
o Natura 2000 teriilet;
e Orszagos jelentdségl taji és természeti értékek:

Duna-Ipoly Nemzeti Park teriilete

ex lege védett természeti értékek (forrasok, barlangok)
okologiai halozat magteriiletének dvezete;

okologiai haldzat okologiai folyoso Gvezete;

O O O O

Az ex lege védett értékek pontos felmérése egyelére nem tértént meg, igy adatszolgdltatds hidnydban a szerkezeti
tervlapon csupdn tdjékoztato jelleggel keriiltek feltiintetésre a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv alapjdn.
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o Okologiai haldzat pufferteriiletének ovezete;
o tajképvédelmi teriilet ovezete.

A védelem alatt allo teriileteken cél:

e az europai jelentdségl illetve egyéb természetes élohelyek és éléhely tipusok, illetve ehhez
kapcsolodoan a természeti, okoldgiai értékek megdrzése;

e oOkolodgiai halozat, bioldgiai kapcsolat biztositasa;
e az érintett védett értékek fennmaradasat biztosité teriiletfelhasznalas kijelolése:
o tajképi egység megdrzésének biztositasa;

o Uj, meglévé objektumokhoz nem kapcsolodo fejlesztési teriiletek ne keriiljenek
kijelolésre - kiilonosen Natura 2000 teriileteken és az orszagos okologiai halozat
Ovezeteinek teriiletén;

o olyan teriiletfelhasznalasi egység keriiljon kijelolésre, amelynek teriiletén a helyi
épitési szabalyzat korlatozhatja az épiilet-elhelyezést.

6. OROKSEGVEDELEM

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatasat az oOrokségvédelmi
hatastanulmany tartalmazza.

A szerkezeti terven tajékoztato elemként keriiltek feltlintetésre a védett értékek, mint mas
jogszabaly altal meghatarozott értékek.

6.1. ORSZAGOS MUEMLEKVEDELEM

Pilisszentkereszten 3 db orszagos védelem alatt allo miemlék épitmény talalhato.

Ssz Név Cim Hrsz Torzsszam

1. Rgmal katolikus templom, volt F§ utca 626,627 7199
palos templom
Ciszterci apatsag romjai

p,  Ciszterci kolostor romjai Kiilteriilet - romteriilet 05/1, 05/2 7200
Ciszterci apatsag templom
romjai

3. Famenedékhaz Dobogoks, Tery Odon 1014/1 7198

utca 24.
Miemléki kornyezetek

Ssz Név Hrsz Torzsszam

1 Romai katolikus templom, volt palos 7199

’ templom ex-lege mlemléki kornyezete 537/2, 628/2, 625/2, 625/1, 411, 429, 422

05/2, 05/1, 02/3, 02/4, 02/5, 692, 693, 694, 695,
696, 698, 697, 699, 700, 701, 634, 633/1, 633/2,
02/38, 02/39, 02/40, 02/41, 02/101, 02/42, 02/43,
02/44, 02/45, 02/46, 02/47, 02/48, 02/49, 02/50,
02/51, 02/52, 02/53, 02/54, 02/55, 02/56, 02/57,
02/58, 02/59, 02/60, 02/61, 02/62, 02/63, 02/64,
02/65, 02/66, 02/67, 02/68, 02/69, 02/70, 02/71,
02/72, 02/73, 02/74, 02/100, 02/75, 02/76, 02/77,
02/78, 02/79, 02/80, 02/81, 02/82, 02/83, 02/84,
2 Pilisszentkereszt, a volt cisztercita 02/85, 02/86, 02/87, 02/88, 02/89, 02/90, 02/132, 10696
’ apatsag romjainak miemléki kornyezete 02/133, 02/99, 02/98, 02/97, 02/96, 02/94, 02/95,
02/93, 02/92, 010, 02/6, 02/7, 02/126, 02/10,
02/11, 02/14, 02/15, 02/16, 02/20, 06, 02/131,
02/9, 02/12, 02/13, 02/17, 02/18, 02/19, 02/21,
02/22, 02/23, 02/24, 02/130, 02/25, 02/26, 801,
800/2, 02/28, 02/29, 02/30, 02/31, 02/32, 02/33,
02/34, 2001, 2002, 802, 800/1, 02/27, 2003/1,
2003/2, 018, 011/32, 011/31, 011/30, 011/29,
011/28, 011/27, 011/26, 011/25, 011/24, 011/23,
011/22, 011/21, 011/20, 011/19, 011/18, 011/17,
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011/16, 011/15, 011/14, 011/13, 011/12, 011/11,
011/10, 011/9, 011/8, 011/7, 011/6, 011/5, 011/4,
011/3, 012, 02/112, 02/113, 02/114, 02/115, 1703,
1702, 02/103, 03/1, 1701, 02/107, 02/104, 02/105,
02/106, 02/108, 02/109, 02/110, 02/111, 643, 642,
641, 640, 639, 638, 637, 636/2, 636/1, 635, 644,
645/2, 645/1, 646/2, 647/2, 648/2, 646/1, 648/1,
649/1, 650/1, 651/1, 649/2, 650/2, 651/2, 652,
654, 655/1, 655/3, 655/2, 656, 657, 659, 658, 660,
661, 662, 663, 664, 665, 666, 667, 668, 670, 671,
672, 673, 674, 675, 676, 677, 678, 679, 680, 681,
682, 683, 684, 685, 686, 687, 688, 689, 690, 691,
02/116, 02/117, 02/118, 02/119, 02/120, 02/121,
02/122, 02/123, 02/124, 02/125, 011/47, 011/191,
011/190, 011/187, 011/186, 011/184, 011/183,
624, 011/181, 011/179, 011/177, 011/175,
011/173, 011/171, 011/33, 013, 011/170, 011/172,
011/174, 011/176, 011/178, 011/180, 011/182,
011/185, 011/188, 011/189, 011/192, 011/193,
011/46, 011/48, 011/49, 011/50, 011/51, 011/52,
011/195, 011/196, 011/54, 011/55, 011/56,
011/57, 011/58, 011/59, 011/60, 011/61, 011/62,
011/63, 011/64, 011/65, 011/66, 011/67, 011/68,
011/69, 011/70, 011/71, 011/72, 011/73, 011/74,
011/75, 011/76, 011/77, 011/78, 011/79, 011/80,
011/81, 011/82, 011/83, 011/84, 011/85, 011/86,
011/87, 011/88, 011/89, 011/90, 011/91, 011/92,
011/93, 011/94, 011/95, 011/96, 011/97, 011/98,
011/99, 011/100, 011/101, 011/102, 011/103,
011/104, 011/105, 011/106, 011/107, 011/108,
011/109, 011/110, 011/111, 011/112, 011/113,
011/114, 011/115, 011/117, 011/118, 011/119,
011/116, 011/120, 011/121, 011/122, 011/197,
011/201, 011/200, 011/198, 011/199, 011/2,
011/125, 011/126, 011/127, 011/128, 011/207,
011/206, 011/130, 011/131, 011/202, 011/203,
011/204, 011/205, 011/133, 011/134, 011/135,
011/136, 011/137, 011/138, 011/139, 011/140,
011/141, 011/142, 011/143, 011/144, 011/145,
011/146, 011/147, 011/148, 011/149, 011/150,
011/151, 011/152, 011/153, 011/154, 011/155,
011/156, 011/157, 011/158, 011/159, 011/160,
011/161, 011/162, 011/163, 011/164, 011/165,
011/166, 011/167, 011/168, 011/169, 019, 07/1,
1704, 537/2, 631/1, 631/2, 631/3, 631/4, 632, 797,
799, 798, 586, 017/1, 669

6.2. HELYI VEDELEM

Pilisszentkereszt kozség teleplilésképi rendelete rendelkezik az épitett kdrnyezet helyi védelmérél.

A teleplilés helyi tertileti védelem alatt allo teriiletei:
TV-1. - helyi jelent6ségli védett teriilet

A telepliilés helyi egyedi védelem alatt dllo ,,elemei”

S.sz. helyszin, elnevezés HRSZ Egyedi védelemmel érintett elem
V-1. F6 at 622 tajhaz

V-2. F6 at 429 egykori iskola

V-3. Kalvaria stacio 097/11 Kalvaria stacio

V-4. F6 at 537/2 boltozott hid

V-5. F6 ut 559 tornacos paraszthaz
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6.3. REGESZETI TERULETEK / REGESZETI LELOHELYEK

Az orszagos nyilvantartas szerint Pilisszentkereszten a kovetkezé 10 régészeti leléhely lelheto fel:

Régészeti lel6helyek

Ssz. Azonositd Név
1. 11174 Pilisi apatsag
2. 11175 Dobogokd
3. 11176 Pilisszentkereszt 3. Lh.
4, 59297 Sportpalya
5. 59298 Patak-menti foldek
6. 67031 Orszag(t (Romai Gt)
7. 67033 Zsivany sziklak
8. 67035 Mélyut 1.
9. 67037 Kalvaria hegy
10. 67091 Mélyat II.

Pilisszentkereszt kozség kozigazgatasi teriileten belll a régészeti leléhelyek koziil 1 kiemelten
védett régészeti leléhely:

e jellege kora Védés
azonositd  elnevezés
*  Temet6 = Kozépkor
=  Kolostor = Kozépkor
= Vizmd . Kozépkor
=  Malom = Kozépkor
11174 Pilisi apatsag | "  Kolostor = Kés6 kozépkor
«  Sirké = Romai kor
] Te[epnyom - Arpéd-kor
*  Kolostor = Kdzépkor

Faragott ké Késé Arpad-kor

7. KOZLEKEDES

7.1. KOZUTHALOZAT
7.1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK
7.1.1.1. Orszagos mellékutak
Meglévé:

Osszekotd utak:
1111. j. Budakalasz - Dobogdké - Esztergom 6sszekot6 Gt, Utkategoria: K.V.C.

Bekotd utak:
11115 j. Dobogoké bekotout

11108. j. Pilisszant6 bekot6 Gt, Utkategoria: K.V.C.
7.1.2. TELEPULESI UTHALOZAT
7.1.2.1. Helyi féutak:

Meglévd, megmarado

Il. rendl beltertiileti féutak:

- Pomazi Ut - Dobogdkéi Ut (1111 j. Osszekotout), Gtkategoria: B.IV.b.C.
- Pilisszant6i utca - F6 Gt (11108. j. bekétd at), Gtkategéria: B.IV.b.C.
- Téry Odon utca (11105 j. bekoté t), Gtkategoria: B.IV.b.C.
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7.1.2.2. Helyi mellékutak

A telepiilésen sem meglévo, sem tervezett gyljtéuti nyomvonal nincs. A helyi mellékuthalozat
kiszolgald utakbol épiil fel, amelyek Utkategoriaja: B.VI.d.C.

A Forras utca Orgona utca - F6 Ut kozotti szakasza tekinthetd e telepliilés szamara fébb kiszolgalo
Utnak, amelynek Utkategoriaja B.Vl.c.C.

7.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES
7.2.1. KOZUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Az autobuszos kozlekedést érintd tervezett elem nincsen.

7.3. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Meglév6, megmarado:

Onalld, kétiranyu kerékpardt a Szabadsag téren (Pomazi Ut - Dobogokéi Ut - F6 it csomépontban a
gyogyszertar oldalan).

7.4. GYALOGOS KOZLEKEDES

A Telepiilésszerkezeti Terv szintjén kizardlag gyalogos forgalmat lebonyolitd burkolatokat,
Utszakaszokat nem terveziink. A gyalogosforgalom szamara megfelelé paraméterekkel kiépitett
feliiletek helyét a szabalyozasi tervben fogjuk biztositani.

7.5. PARKOLAS

A kozségben megjelend Ut létesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igény telken
beliil biztositando.

8. KOZMUELLATAS

A telepiilés fejlodéséhez sziikséges teriiletfelhasznalasok megvaltoztatasat, a teleplilésszerkezeti
tervet meghatarozo dvezetek kialakitasat korlatozzak a kozmiives szempontu adottsagok, illetve a
kozmiivesités lehet6ségét is érintd természeti adottsagok. Kozmives szempontbdl természeti
adottsagok koziil a hidrologiai, geologiai adottsagokat, a kornyezetvédelmi igényeket, elvarasokat
kell figyelembe venni, valamint a miszaki adottsagokat kell kezelni, azokat a kozmiihalozatokat és
létesitményeket, amelyek adottsagukbol eredéen helyhez kotottek, tovabba azokat, amelyek
kivaltasanak koltsége meghaladna a felszabadulé hely értékndvekedését. Ez utobbi csoportba a
gerinchalozatok és létesitmények tartoznak.

Teriiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalas modositasanal korlatozo adottsagként kell
kezelni:

1. Vizelldtds szolgadltatdsi teriiletén

- Regionalis ivovizvezeték

- Vizgépészeti létesitmények és miitargyak teriiletei
- Vizminéség-védelmi teriiletek

- Nyilt karsztos teriiletek

- Forrasok, forras-foglalasok teriiletei

- Vizbazis védoéteriilete

2. Szennyvizelvezetés

- Szennyviztisztito telep és 300 (150) m-es véd6tavolsaga
- SzennyvizatemelSk védétavolsaga
- Gerinc szennyvizgy(ijt6 vezeték nyomvonala és mitargyai

3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

- Onkormanyzati kezelésli csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatornak, 3-3 m-es
karbantarto savval

- Felszini vizrendezést szolgalo, onkormanyzati, vagy tarsulasi kezelés( vizfolyasok, vizmosas
3-3 m-es meder karbantartasi savval
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4. Energiaelldtds
Villamosenergia

- 22 kV-os gerinc légvezeték elosztohaldzat nyomvonala, kiilteriileten oszloptengelytél mért
7-7 m-es biztonsagi dvezettel
- 22/0,4 kV-os transzformator

Féldgdzelldtds- szénhidrogén elldtds

- Nagykozép-nyomasu foldgaz gerincvezeték a csépalasttol mért 9-9 m-es biztonsagi
ovezetével
- Telepiilési gazfogadod allomas és nyomascsokkenté mdtargy

5. Elektronikus hirkozlés
- Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatok létesitményei

A felsorolt teriiletfelhasznalast korlatozo adottsagot jelenté kozmiihaldzatok és létesitmények
itkozése a teriiletfelhasznalas modositasaval feloldhato az (itk6zést okozo halézat-mitargy érintett
szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt korlatozasok
felszamolasara a miszaki megoldasi lehetdség rendelkezésre all, a kivaltas megvalositasat a
varhatoan koltségigénye hatarozza meg. A gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas koltsége és
a kivaltassal tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatosagaval elérheté értéknovekedés
kozotti mérlegelés alapjan lehet.

A telepiilés fejlesztési teriiletein a megfelel6 élet- és munkakoriilmény biztositasara, valamint a
kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthato fejlédést segité, megfelelé kozmiellatast
kell biztositani.

A fejlesztésre, vagy funkciovaltasra javasolt beépitésre szant teriiletek vagy mar jelenleg is teljes
kozmuellatassal rendelkezé teriileten, vagy ahhoz kapcsolddo teriileten fekszenek. Ezeknél a teljes
kozmiellatas biztositasa megoldhato, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatas,
kozcsatornas szennyvizelvezetés és a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is
rendelkezésre all. Meg kell emliteni a megljulo energiahordozok hasznositasanak lehetdségét,
igényét, egyben kovetelményét is, amellyel az lizemeltetési koltségek, s vele egyiitt a kozhaldzatrol
torténd energiaellatasi igény is csokkenthetd.

A beépitésre nem szant teriileten javasolt hasznalati méd megvaltoztatas elméletileg,
kézmdvesitési kotelmet nem jelentene, csak elvarasokat. Emberi tartdzkodast szolgald épitmény
szamara a villamosenergia ellatas kiépitése, illetve annak a kiépitési lehetdsége célszer(i. Egyéb
kozmligény kozmdlpotloval, kozhalozat fejlesztés igénye nélkiil is kielégithetd, igy elvaras, hogy
ellatasara rendelkezésre alljon a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott vizellatas, valamint a
szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése nélkil megoldhatd és a csapadékviz
elvezetése is biztositott legyen.

Egyes specialis fekvésl helyen megvalositasra keriild beépitésre nem szant teriilet esetén ett6l
eltéré kozmdlvesitési kotelem is meghatarozhatd, erre vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat ad
Utmutatast. Ebbe a csoportba tartoznak a felszin alatti vizkészletek védelmét szolgalo specialis
kovetelmények. A telepiilés nyilt karszt feletti fekvése, tovabba a vizmindség védelmi teriiletek
Ovezetén a szennyvizek elvezetésére kezelésére vonatkozdan szigorubb kovetelményeket kell
elGirni.

A telepliilés fejlodését szolgalo teriiletfelhasznalasi modositasoknal, részben a korabbi hatalyos
tervbol fenntartott fejlesztéseknél, részben az (j javasolt fejlesztéseknél, a megengedett
maximalis épitési lehetdség teljes megvalositasa esetén varhato Uj kozmligényekhez hozzaadodik a
mar beépitett teriileten élék komfortosabb koriilményeik kialakitasahoz sziikséges tobblet
kozmuiigények. A kozmifejlesztési javaslatban a tavlati dsszesitett kozmiigénynek a kielégitési
lehetdségét kell vizsgalni.
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9. KORNYEZETVEDELEM

A teleplilésszerkezeti terv készitése soran elsédleges szempont Pilisszentkereszt tajhasznalatanak és
meglévé kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megdrzése és lehetGség szerint
allapotuk javitasa.

A felszini és felszin alatti viz-, talajvédelem

A telepiilés allando vizfolyasa a Dera-patak és a Kovacs-patak, emellett iddszakos
vizfolyasok keresztezik még teriiletét.

Pilisszentkereszt a 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet szerint a felszin alatti viz allapota
szempontjabol fokozottan érzékeny telepiilés, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi teriilet talalhaté a teriiletén.

A felszini vizfolyasok vizminGségét nagyban befolyasoljak a viztestek mentén fekvo
teriilethasznalatok, igy a meglévé zoldsavok és természetkozeli allapotl teriiletek
megorzése elsédleges feladat.

A Dbelteriileti felszini vizek védelme érdekében Kkorszerli csapadékviz elvezetés
megvalositasa, az illegalis szennyvizbevezetések megakadalyozasa is fontos.

A levegé tisztasdgdnak védelme

A levegé mindségét Pilisszentkereszten a természeti tényezékon tul (uralkodo szélirany,
csapadék, stb.) elsésorban a lakossagi tiizelés, és a kozlekedés hatarozza meg.

A telepiilés levegémindsége jo, amihez hozzajarulnak a kozséget ovezd erdéteriiletek és a
teleplilés belteriiletének magas zoldfeliileti aranya, ami megdrzendo.

A vegetacios idészakban az avar és kerti hulladékok nyilttéri égetése, vegetacios idészakon
kiviil pedig a korszer(itlen kommunalis f(ités lehet idészakosan jelentds légszennyezd.

Hulladékkezelés

Kommunalis hulladéklerak6 nem mikodik Pilisszentkereszten, a kommunalis hulladék
elszallitasa, a szelektiv hulladékgy(ijtés megoldott.
A folyékony hulladékok kezelése a telepiilés két szennyviztisztitdo telepén megoldott

(belteriilet és Dobogokd).
Zaj-és rezgésvédelem

Zajterhelés Pilisszentkereszt estében a kozlekedésbdl szarmazhat, zajkibocsatassal jaro
ipari lizem a telepiilésen nem lizemel.

10.VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
10.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A telepiilésszerkezeti terv védosavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:
Orszagos mellékutak 50-50 m

10.2. KOZMUSZOLGALTATASSAL OSSZEFUGGO KORLATOZASOK
VIZELLATAS

Vizgépészeti létesitmények és miitargyak teriiletei

Vizbazis védoteriilete
SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

Szennyviztisztito telep és 150 m-es védétavolsaga
Szennyvizatemeldk védotavolsaga

FELSZINI ViZELVEZETES ES CSAPADEKVIiZ ELVEZETES

Onkormanyzati kezelés(i csapadékviz elvezetést szolgalé arkok, csatornak, 3-3 m-es
karbantarto savval

Felszini vizrendezést szolgalé, onkormanyzati, vagy tarsulasi kezelésl vizfolyas 3-3 m-es
meder karbantartasi savval
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ENERGIAELLATAS

22 kV-os gerinc légvezeték elosztohaldzat nyomvonala, kiilteriileten oszloptengelytél mért
7-7 m-es biztonsagi ovezettel

FOLDGAZELLATAS
Nagykozép-nyomasu foldgaz gerincvezeték a csbpalasttol mért 9-9 m-es biztonsagi
ovezetével
Teleplilési gazfogado allomas és nyomascsokkenté mitargy
ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatok létesitményei

10.3. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbol és egyéb magasabb szinti
tervekbdl eredeztethet6 korlatozasok keriiltek Osszegy(jtésre.

Taji- és természeti védelem

- Natura 2000 halézat
- Duna-Ipoly Nemzeti Park teriilete
- Ex lege védett értékek
- Okologiai Halozat:
o  Magterulet ovezete,
o  Okologiai folyoso dvezete,
o Pufferteriulet ovezete
- Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Orokségvédelem

- Miemlék és miemléki kornyezet
- Helyi egyedi védelem alatt all6 ,,elemek”
- Régészeti teriiletek
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/2021, (..) HATAROZAT 2. MELLEKLETE: VALTOZASOK
(BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

1. FEJLESZTESI TERULETEK

A fejlesztési teriiletek olyan teriiletek, amelyek a valdsagban még jellemzden nem épiiltek be, de
a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja Oket. Ezek a
teriiletek képezik a telepiilés teriileti fejlesztési tartalékat, amelyek a telepiilés Osszefiiggd,
szerkezeti léptékben meghatarozd, a valdsagban még jellemzéen nem beépitett, de beépithetd
teruletei.

Fejlesztési teriletek (14,72 ha)

- A Dera-patak menti 2,35 ha-os kiilonleges teriilet - sportteriilet, valamint a Dera-patak
Kovacs-patakba torkolata mellett levo 1,0 ha-os kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet.

- A Sz6l6 utca menti (Tavasz utca feletti) 4,84 ha-os, valamint a Pataksor menti 2,78 ha-os
falusias lakoteriilet.

- A Pilisszantoi Gt és a Kossuth Lajos utca kézotti 1,4 ha-os lakoteriilet.
- Dobogoké teriiletén 2,54 ha-os hétvégi hazas teriilet a Jozsef Attila utca mentén.

A telepiilésen zajlo fejlesztések iitemezésére, mederben tartasara szolgal a tavlati fejlesztési
teriiletek jelolése. Ezek a teriiletek a telepiilésszerkezeti terven a varhato fejlesztési szandéknak
megfelelé teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletek, azonban a fejlesztés jelenleg nem
indulhat meg, mert a helyi épitési szabalyzat épitési jogokat egyelére nem fog biztositani. E
teriiletek beépitésének a megindulasa a fejlesztés hatterének tisztazasat kovetéen, s egyéb - az
onkormanyzat altal szabott - feltételek teljesiilése utan javasolt.

Tavlati fejlesztési teriilet (7,27ha):

- A belteriilet délnyugati hataraban a temetd kornyezetében fekvé 5,14 ha-os falusias
lakoteriilet. A kialakitando tavlati lako fejlesztési teriilet tovabbi 5%-an zoldteriiletet kell
kiszabalyozni a meglévd, telepiilésszerkezeti tervlapon jelélt 1700 m?- es zoldteriilethez
kapcsolodoan. A zoldteriilet pontos helyének meghatarozasa jelenleg nem cél, ezt a
kés6bbiekben a szabalyozasi jog biztositasaval, a teriilet részletes szabalyozasa soran
kivanja az onkormanyzat meghatarozni.

- A Dera-patak menti 2,13 ha-os kiilonleges teriilet - rekreacios teriilet.

2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

A valtozassal érintett teriiletek azok a teriiletek, amelyek a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez

.....

korabbi telepiilésszerkezet feliilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi teriiletfelhasznalasi egységekhez
képest torténd, tervi valtozasokat értjik valtozassal érintett teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi
egységek valtozasa lehet:

A. Beépitésre nem szant teriiletbol beépitésre szant teriiletbe valo atsorolas,

B. Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe valé atsorolas,

C. Beépitésre szant teriileteken beliil torténd atsorolas,

D. Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténé atsorolas.

2 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 3. melléklet 10. és 4. melléklet 1.1.2. pontjanak megfeleléen a szerkezeti tervlapon
jelolésre keriiltek a valtozassal érintett teriiletek. A valtozassal érintett teriiletek sraffozott jeloléssel keriiltek abrazolasra.
A 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 4. melléklet 1.1.1. pontjanak megfeleléen a szerkezeti tervlapon jeldlésre keriiltek a
mar kialakult beépitett és nem beépitett teriiletek (fejlesztési teriiletek). A fejlesztési teriiletek fekete négyzetes korvonall
jeloléssel keriiltek abrazolasra. A tavlati fejlesztési teriileteket sarga négyzetes korvonal jeloli.
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ST s e " Szamitott
o Biologiai Biologiai Terdiilet VAt
Ssz. .. AEEES T aktivitas "Tervezett - aktivitas nagysag b10!ogI§1
teriiletfelhasznalas C e L teriiletfelhasznalas oy L aktivitas
értékmutato értékmutato (ha) érték
Beépitésre nem szant teriiletb6l beépitésre szant teriiletbe valo atsorolas
A1 Zoldterllet - Kozkert 6,0 Falusias lakoteriilet 2,4 0,53 -1,91

Indoklas: A Dera-patak mentén és a belteriilet lakoteriileti tombbelséiben a hatalyos telepiilésszerkezeti terv
kisméretl, elaprozott kozkerteket jelol, azonban a zoldteriiletek elhelyezkedése és nagysaga nem teszi lehetdvé a
kozkertek kialakitasa, igy a teriiletek falusias lakoteriiletbe keriilnek. A Dera-patak menti zoldteriiletek helyett a F6
Ut menti telepiléskozponti teriiletek mentén, egy teriiletre 6sszevonva keriil kijelolésre egy Uj kozkert (B3 valtozas).
A Pilisszantoi Gt menti és a Tavasz utcai tombok zoldteriileteit helypontositas miatt differencialva jeldli a
telepiilésszerkezeti terv (B8, D15 valtozas).

Kertes mezdgazdasagi

A2 teriilet

5,0 Falusias lakoteriilet 2,4 1,4 -3,64

Indoklas: A telepiilés természeti és domborzati adottsagaibdl adédoan a lakoteriileti fejlesztései korlatozottak. Uj
lakoteriileti fejlesztés a Tavasz utca - Sz6l6 utca kdrnyezetében jelenleg beépitetlen teriileten valosithato meg.

Kiilonleges beépitésre
A3 nem szant terilet - 3,2 Falusias lakoteriilet 2,4 1,51 -1,21
Torténeti taj

Indoklas: A teriileten az elmUlt évek soran nem tortént fejlesztés, igy a meglévd lakoteriiletekhez kapcsoloddan Uj
lakoteriileti fejlesztés keriilt kijelolésre a Pataksor mentén. (A C4-es teriilettel egyiitt kezelend6 valtozas.)

Telepuléskdzpont
teriilet

Vizgazdalkodasi

Ad teriilet - Vizfolyas

6,0 0,5 0,02 -0,11

Indoklas: A teriiletfelhasznalas valtas telekhatar korrekcié miatt sziikséges az egykori Pilath Hotel teriiletén. Az
épiilet egy rész beleldg a vizgazdalkodasi teriiletbe, igy 165 m? telepiiléskozpont teriilet teriiletfelhasznalasba keriil.
(A B7-es teriilettel egyiitt kezelend6 valtozas.)

Beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem szant teriiletbe valé atsorolas

Kertes mezdégazdasagi

teriilet 4,08 )

B1 | Hétvégi hazas teriilet

Indoklas: A hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest a hatalyos helyi épitési szabalyzatban eltérd, egymasnak
ellentmondo teriiletfelhasznalasi teriiletbe sorolt teriilet. Mivel a hatalyos szabalyozast tekintjiik alapnak, igy e
teriileteken bioldgiai aktivitas-érték valtozasat nem vettiik figyelembe.

Telepliléskozpont

B3 terilet

0,5 Zoldteriilet - Kozkert 6,0 0,31 1,71

Indoklas: A telepiilés teriiletfelhasznalasat vizsgalva célszerl az Uj zoldteriileteket koncentraltan kijelolni. Az (j
zoldteriiletek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokon szereplé kozkert bovitésével keriiletek kijelolésre a F6 Gt
menti telepliléskozpont teriiletek mellett.

Kiilonleges beépitésre
3,0 nem szant teriilet - 6,0 1,30 3,90
Temeto

Kiilonleges beépitésre

B4 szant teriilet - Temet6

Indoklas: A teriileten nem szilikséges nagy intenzitasu beépitési lehetdség biztositasa, igy az kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriil atsorolasra.

Kiilonleges beépitésre Kiilonleges beépitésre
B5 szant teriilet - 1,5 nem szant terilet - 3,2 2,68 4,56
Torténeti taj Torténeti taj

Indoklas: A teriileten nem szilkséges nagy intenzitasi beépitésre lehetdség biztositasa, igy az kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriil atsorolasra.

Kiilonleges beépitésre
B6 szant teriilet - 1,5 Védelmi erdéteriilet 9,0 0,40 3,00
Honvédelmi teriilet

Indoklas: A teriiletet erdd boritja, az Orszagos Erdéallomany Adattar is erddként tartja nyilvan, igy védelmi
erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa indokolt.

Telepiiléskozpont Vizgazdalkodasi teriilet

B7 teriilet - Vizfolyas

0,5 6,0 0,00 0,00

Indoklas: A teriiletfelhasznalas valtas telekhatar korrekcio miatt sziikséges az egykori Pilath Hotel teriiletén. A telek
hatso része a Kovacs-patak partja, igy 45 m? vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasba keriil. (Az A4-es teriilettel
egyiitt kezelendd valtozas.)
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B8 Falusias lakoteriilet 2,4 Zoldteriilet - Kozkert 6,0 0,33 1,19

Indoklas: A Pilisszant6i it menti, valamint a Tavasz utca feletti tombbelsében a szabalyozas soran a tombat feltaro Gt
nyomvonala modosult, igy a zoldteriilet athelyezésre keriilt a Pilisszantéi Gt mellé, illetve a Tavasz utcai
tombbelsében (Az A1-es teriilettel egyiitt kezelend6 valtozas.)

Beépitésre szant teriiletek atsorolasa

Telepiiléskozpont

c1 teriilet

0,5 Intézményi teriilet 1,5 2,01 2,01

Indoklas: Pilisszentkereszt teriiletén az intézményi, oktatasi, nevelési célt szolgald teriiletek (iskola, 6voda,
miivelédési haz, biintetésvégrehajtasi intézet) telepiiléskozponti teriiletbe soroltak. Az OTEK lehetdséget ad
intézményi teriilet kijelolésre, igy a funkciok szempontjabdl elényGsebb annak egységes intézményi teriiletként
torténd besorolasa.

Telepiiléskozpont

2 terilet

0,5 Falusias lakoteriilet 2,4 2,15 4,09

Indoklas: A telepiilésen a F6 Ut mentén a romai katolikus templom kornyezetében talalhatdk telepliléskozponti
funkcidk (szlovak haz, polgarmesteri hivatal). A teriileten nem indokolt a telepiiléskdzpont teriilet ily mértéki
novelése, igy a tényleges teriiletfelhasznalasnak megfeleld falusias lakoteriilet keriilt kijelolésre.

Kertvarosias

3 lakoteriilet

2,7 Falusias lakoteriilet 2,4 5,15 -1,55

Indoklas: A telepiilés teriilethasznalatat vizsgalva a lakoteriiletek jellemzéen falusias lakoteriiletek, a teleplilésen
nem indokolt a kertvarosias lakoteriileti teriiletfelhasznalas, igy a falusias lakoteriileti atsorolas a telepiilés
szerkezetének megfelelden keriilt meghatarozasra. A hatarozat 2. melléklet 1. fejezetében meghatarozottak szerint a
kialakitando falusias lakéteriilet 5%-an zoldteriiletet kell kiszabalyozni. A zoldteriilet pontos helyének meghatarozasa
jelenleg nem cél, ezt a késébbiekben a szabalyozasi jog biztositasaval, a teriilet részletes szabalyozasa soran kivanja
az onkormanyzat meghatarozni.

Kiilonleges beépitésre
C4 szant teriilet - 1,5 Falusias lakoteriilet 2,4 1,30 1,17
Torténeti taj

Indoklas: A teriileten az elmdlt évek soran nem tortént fejlesztés, igy a meglévo lakoteriiletekhez kapcsoloddan (j
lakoteriileti fejlesztés keriilt kijelolésre a Pataksor mentén. (Az A3-as teriilettel egyiitt kezelendd valtozas.)

Cc5 Falusias lakoteriilet - Intézményi teriilet - 0,24 -

Indoklas: Lasd B1-es indoklas.

C6 | Hétvégi hazas teriilet 3,0 Uduilshazas teriilet 2,7 0,33 -0,10

teriiletekhez tartozik, igy a teriiletfelhasznalas valtozas a meglévé adottsagok figyelembe vételével tortént.

Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa

D1 | Kézlekedési teriilet - Zéldteriilet - Kozkert - ‘ 0,16 ‘ -

Indoklas: Lasd B1-es indoklas.

Kertes mezdégazdasagi

D2 Védelmi erdéteriilet . 0,09 -
teriilet
Indoklas: Lasd B1-es indoklas.
D3 Zoldterllet - Kozkert 6,0 Kozlekedési teriilet 0,6 0,23 -1,24

Indoklas: A teriilet a Pipacs utca folytatasaban lévé beerd6siilt kozteriileti Ut. A teriilet besorolasa a tervezett
funkcidknak megfeleléen tortént.

D5 Zoldterlilet - Kozkert 6,0 Védelmi erdéteriilet 9,0 0,21 0,63

Indoklas: A Pilisszantoi Ut melletti teriiletek jellemzéen beerddsiiltek, igy a tényleges hasznalathoz igazoddan védelmi
erdéteriilet besorolast kapnak.
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D6 | Zoldteriilet - Kozkert 6,0 Ko6zjoléti erdéteriilet 9,0 1,86 5,58

Indoklas: A falu déli hataraban elhelyezked6 teriilet jellemz6en beerdésiilt, inkabb kdzjoléti erdd funkciot tolt be,
mint zoldterlletit.

Kilonleges beépitésre
D7 nem szant terilet - 3,2 Kozmd teriilet 0,6 0,37 -0,96
Hirkozlési teriilet

Indoklas: A teriileteken hirkozlési létesitmények (antennak) allnak, amelyek kozmliteriilet besorolasa jobban
illeszkedik a tényleges terilethasznalathoz.

D8 Zoldterilet - Kozkert 6,0 Védelmi erdéteriilet 9,0 1,45 4,35

Indoklas: Dobogoké teriiletén e beerd6siilt teriilet védelmi erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa a
tényleges teriilethasznalathoz jobban illeszkedik. A teriilet a Dobogokét koriilvevd védelmi erdéteriiletnek szerves
része, annak egy nyulvanyaként nyllik be Dobogokére.

D9 Zoldterilet - Kozkert 6,0 Kozjoléti erdéteriilet 9,0 0,97 2,91

Indoklas: Dobogdké teriiletén a ligetesen beerd6siilt sétanyok (példaul Jozsef Attila utca és Vorosmarty utca kozott
fekvo sétany), kozteriiletek erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa a tényleges teriilethasznalathoz jobban
illeszkedik. Az 6nkormanyzat a teriiletek kozosségi jellegét megbrzendd, kozjoléti erdd teriiletfelhasznalasba sorolta a
terileteket.

Kilonleges beépitésre
D10 | Zoldteriilet - Kozkert 6,0 nem szant teriilet - 3,2 1,60 -4,48
Turisztikai tertlet

Indoklas: A Dobogdkén elhelyezked6 két teriilet klasszikus kozkert funkciét nem tolt be, nem is kozteriilet, emellett
tobb turisztikai, vendéglaté funkcioju épiilet is all rajtuk (pl. E6tvos Lorand menedékhaz). A fentiekbdl adéddan
zoldteriilet (kozteriilet) besorolasa nem indokolt, a teriiletek kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet
teriletfelhasznalasi egységbe keriilnek.

D11 | Zoldterilet - Kozkert 6,0 Kozlekedési teriilet 0,5 0,37 -2,04

Indoklas: Dobogdkdn a zdldteriiletek és a koziti kozlekedési teriiletek racionalizalasa torténik, ennek részeként a
modositasi teriileten zoldteriilet helyett kozuti kdzlekedési teriilet keriil kijelolésre.

Kiilonleges beépitésre Kiilonleges beépitésre
D12 nem szant teriilet - 3,2 nem szant teriilet - 3,2 0,44 0,0
Hirkozlési teriilet Erdészlak

Indoklas: A teriileten egy erdészhaz all, igy a tényleges teriilethasznalathoz illeszkedd teriiletfelhasznalasi egység
kijelolése torténik.

D13 | Védelmi erdéteriilet 9,0 Mezbgazdasagi teriilet 3,7 3,08 -16,32

Indoklas: A modositassal érintett, a falu keleti hataraban elhelyezked6 telkeket az Orszagos Erd6allomany Adattar
nem tartja nyilvan erdéként, igy a kornyezé teriiletekkel egységes kezelés érdekében az azokkal megegyez6
korlatozott hasznositasu altalanos mezdégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek besorolasra.

Kertes mezdgazdasagi

D14 | Zoldteriilet - Kozkert 6,0 .
teriilet

5,0 0,47 -0,47

Indoklas: A Tavasz utca - Pomazi Ut kozétt talalhato terlilet napjainkban is egy mezdgazdasagi mivelés alatt allo
teriilet, amit az Onkormanyzat a késobbiekben sem kivan zoldteriiletként fenntartani, igy az atsorolas a tényleges
terliethasznalatnak megfeleld.

Kertes mezdégazdasagi

D15 teriilet

5,0 Zoldteriilet - Kozkert 6,0 0,35 0,35

Indoklas: A Tavasz utca felett talalhatd tombfeltaras soran mind az Gthalozat, mind a zoldteriileti rendszer
Ujragondolasra keriilt az élhet6 telekstruktira kialakitasa végett, igy a zoldteriilet kialakitasara a Sz6l6 utca északi
részén, a telekhatarok végén kerdiilt sor.

Vizgazdalkodasi

D16 teriilet - Vizfolyas

6,0 Kozlekedési teriilet 0,6 0,12 -0,65

Indoklas: Az atsorolas a Cserfa utca folytatasaban fekvo lakoteriiletek kozteriileti kapcsolatat biztositja, a
vizgazdalkodasi teriilet atsorolasa mellett biztositani kell a teriilet megfelel6 csapadékviz-elvezetését.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS OSSZESEN: +0,76

39/2011. sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervben rogzitett bioldgiai aktivitas érték +131,22

Jelen hatéarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervben rogzitett biologiai aktivitas érték + 131,98
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.../2021. (...) HATAROZAT 3. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Beépitésre szant teriilet
Lk Kisvarosias lakoteriilet 0,59 0,03%
Lf Falusias lakoteriilet 116,27 6,76%
vVt Telepiiléskdzpont teriilet 1,75 0,10%
Vi Intézményi teriilet 2,36 0,14%
Gksz Kereskedelmi szolgaltato teriilet 0,56 0,03%
Ui Uduléhazas teriilet 17,49 1,02%
Uh Hétvégi hazas teriilet 41,81 2,43%
K-F Fogado teriilet 2,18 0,13%
K-Rek Rekreacios teriilet 2,18 0,13%
K-Sp Sportterilet 2,62 13,11 0,15% 0,76%
K-Szt Szennyviztisztitd teriilet 0,85 0,05%
K-Tur Turisztikai teriilet 5,29 0,31%
Beépitésre nem szant teriilet
KOm Kozmdi teriilet 0,38 0,02%
KOu Kozti kozlekedési teriilet 18,32 1,07%
Zkk Zoldterllet - kozkert 6,39 0,37%
Ev Védelmi erdéteriilet 1278,80 74,36%
Ek Ko6zjoléti rendeltetésti erdéteriilet 4,35 0,25%
Ma Altalanos mezdgazdasagi teriilet 135,09 7,86%
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet 11,33 0,66%
\' Vizgazdalkodasi teriilet 15,87 0,92%
Tk Természetkozeli teriilet 10,02 0,58%
Kb-Tt Torténeti taj 41,82 2,43%
Kb-T Temeto 1,33 0,08% o
Kb-Tur Turisztikai teriilet 1,67 45,26 0,10% 2,63%
Kb-E Erdészlak 0,45 0,03%
Kozigazgatasi teriilete 1720,55 ha

0,92%
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../2021. (..) HATAROZAT 4. MELLEKLETE: TERULETRENDEZESI

TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran Magyarorszdg és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban:
MATIT)szabalyai alapjan kell eljarni, az egyes térségek teriileti kiterjedését pedig a Budapesti

Agglomeracio Terliletrendezési

Terve

(tovabbiakban:

BATIT)

tartalmazza.

Pilisszentkereszt

telepiilésszerkezeti terve a magasabb szint(i jogszabalyi eléirasoknak az alabbiak szerint felel meg:

. Tovabbi
. L R e felhasz-
Térségi benmeghata- elgirt i i X , .
.. 1 . kijelolt nalhato Megfelelés
teriiletfelhasznalas rozott megfelelés . .
. teriilet (ha) teriilet
teriilet (ha) (ha)
(ha)
,, o ea 113,25 131,48
151 0 )
Mezdgazdasagi térség (75%) (87,07%) 18,23 vV
Erd6égazdalkodasi 1276
térség

Az MATIT alapjan az erddgazdalkodasi térségben az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a
térséget lefed6 erdok ovezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
teriilet dvezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni. Az erdék Gvezetére
vonatkozo szabalyoknak vald megfelelést a 2.1. Orszagos oOvezetek c. fejezet, valamint a
mellékelt Erdok ovezete tervlap mutatja be.

Nagy kiterjedési
zoldteriileti
telepiilési térség

41

A térség teriiletét kiilonleges beépitésre nem szant torténeti taj teriletfelhasznalasi egységbe
sorolja a teleplilésszerkezeti terv.

Kertes mezdégazdasagi
térség

5

A térség terlilete kertes mezégazdasagi teriilet teriletfelhasznalasi egységbe sorolt, igy
beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik. Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése a térségben nem tortént

Telepiilési térség

252

A teleplilési térség teriilete jelen feliilvizsgalat soran nem ndvekedett, az Uj beépitésre szant

teriiletek kijelolése a teleplilési térség teriiletén tortént.

Sajatos
teriiletfelhasznalasu
térség

A térség teriilete kiilonleges turisztikai teriilet, valamint kiilonleges szennyviztisztito teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt.
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2. TERSEGI OVEZETEK
2.1. ORSZAGOS OVEZETEK

—  Okolégiai haldzat magteriiletének ovezete

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

—  Okoldgiai halozat okoldgiai folyosdjanak dvezete

Az ovezet teriiletén (Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

—  Okolodgiai haldzat pufferteriiletének ovezete

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.
— Erdék ovezete

Az ovezet teriiletét a telepiilésszerkezeti terv 98,48%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolja.

Erd6k ovezetének azon Ebbdl a TSZT-ben
Erdok része, amelyet az Az MATTT 29.§- erdéteriilet
ovezetének | Orszag Szerkezeti Terve aban el6irt teriiletfelhasznalasi | Megfelelés
teriilet (ha) nem sorol telepiilési megfelelés (ha) egységbe sorolt
térségbe (ha) teriilet (ha)
1275,1 1270,96 1207,41 (95%) 1251,69(98,48%) v

— Tajképvédelmi teriilet Gvezete

.....

— Vizmingség-védelmi teriilet Gvezete

A vizvédelemmel érintett teriileteket a szerkezeti tervlap tartalmazza.

2.2.UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO
SZABALYOK

Az MATIT 12.8 (3) bekezdése eldirja: Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a
teriiletnovekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelé kiterjedésti, legaldbb 50%-dban az ujonnan
kijelolt beépitésre szdnt tertilettel kapcsolatban lévé zoldterliletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges
teriilet kijelolése esetén zéldteriiletet vagy véderdét - kell kijel6lni. Ha a zéldteriilet vagy véderdé
kijelolése az Uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithato
meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdé terliletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell
kijelolni.

Pilisszentkereszt telepiilésszerkezeti tervében (j beépitésre szant teriiletek kijelolése torténik. Az
alabbi tablazatban egyenként keriilnek bemutatasra az egyes Uj beépitésre szant teriiletek, illetve
az azokkal kapcsolatban kijelolt zoldteruletek.

Valtozas | Tervezett teriilet- | Teriilet N’\ATrT 12§ (3 ) Uj zgld?gr:ulet Uj zoldteriilet
SSZ felhasznalas (ha) el Gl 2 itz nagysaga (ha)
: (ha) (sorszama)
A1 Lf 0,53 0,0265 Zkk (B3)
A2 Lf 1,40 0,07 0,173 Zkk (D15) 0,99
A3 Lf 1,51 0,0755 Zkk (B3)
A4 Vt 0,02 0,001 Zkk (B8)

Megjegyzés: Mind a négy valtozas esetében az Uj zoldteriilet kijelolése a teriiletek kozvetlen
kornyezetében nem, vagy csak részben valosithatdé meg, mind a teriiletek elhelyezkedése és a
kijelolni kivant zoldteriiletek nagysaga miatt. A telepiilés teriiletfelhasznalasat vizsgalva célszeri az
Uj zoldteriileteket koncentraltan kijelolni. Az (j zoldteriiletek a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokon szereplé kozkert bovitésével keriiltek kijelolésre a F6 Ut menti telepiiléskozponti
teriiletek mellett. A Tavasz utca felett valamint a Pilisszantoi Gti tomb feltarasanal a zoldteriiletek
athelyezésre keriiltek (B8, D15).
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A MATIT 37. §-a szerint a Budapesti Agglomerdcio teleplilésein a teleplilésrendezési eszkézokben uj
beépitésre szdnt teriilet kijeldlésére vonatkozoan a 8. alcim szerinti eléirdsok mellett a 38-40. §-
ban foglalt rendelkezések alkalmazandok.

MATIT 38. § (1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve idiilGteriilet abban az
esetben jelolheté ki, ha
a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a teleplilés meglevs szerkezetéhez,
b) tdj- és természetvédelmi, kdérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
orokségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, tovdbbd
¢) a tervezett funkcio elldtdsdhoz sziikséges mliszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé teszi,
vagy az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiépiil, tovdbbd uj lakéterlilet kijelGlése
esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.
(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kozelebb csak az
dllami féépitészi hatdskoérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatosdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolhetd ki.
(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd ki, ha a kijel6lés
a kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari tertiletre iranyul.

(4) Uj lakéteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsolédéan jeldlhets ki.

A telepiilésen kijelolt Uj falusias lakoteriiletek a telepliilés szovetéhez illeszkednek, a BATIT szerint
telepiilési térségbe tartoznak. A kijelolésik taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturalis orokségvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért
tarsadalmi érdeket, valamint a lakoteriiletek ellatasahoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacitas
lehetévé teszi a fejlesztést. A telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb nem
keriiletek kijelolésre Uj beépitésre szant teriiletek.

../2021. (..) HATAROZAT 5. MELLEKLETE: A BIOLOGIAI
AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A tervben szerepl6 valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén biologiai aktivitas nott.

A biologiai aktivitasérték valtozasat bemutato tablazatot ld. a 2. mellékletben: Valtozdsok
(beavatkozdsok és litemezések).
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PILISSZENTKERESZT ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
...... /2021. (...............) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskorében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62.8 (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (1) és (4)
bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével és Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, a telepiilésrendezéssel és a telepiilésképpel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairol szoldé 5/2017 (VII.28.) onkormanyzati rendeletben
foglaltak véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet

Altalanos el6irasok

1. A szabalyzat hatalya

1.8 (1) A rendelet hatalya Pilisszentkereszt kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv (SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-4)
2. melléklet: Epitési ovezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai
3. melléklet: Eldvasarlasi joggal érintett teriiletek

2. Ertelmez6 rendelkezések
2.8 E rendelet alkalmazasaban:

b) Kozlekedési célu kozteriilet vizrendezési célra fenntartott része: a kozteriilet szabalyozasi
tervben lehatarolt azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran a csapadékviz-
elvezetésrol gondoskodni kell.

c) Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kozmlivek, csapadékviz-elvezetés szamara fenntartott
teriilet, amelynek végleges szélességét részletes szakagi miszaki terv allapitja meg.

d) Meglévé épiilet: az ingatlanon allo, szabalyosan létesiilt, vagy a még be nem fejezett, vagy
hasznalatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfelel6 épiilet.

e) Melléképiilet: a f6 rendeltetésl épiilet hasznalatat, mikodtetését eldsegitd, kiegészitd
rendeltetés(i épiilet, amely az épitési Gvezetre vagy Ovezetre vonatkozd elGirasokban
meghatarozott f6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.

f) Tamfalgarazs: lejtés terep esetén a bevagast megtamaszté tamfalban kialakitott eldkerti
személygépjarmi-tarold, ahol a bevagas nagysaga legalabb 2,0 m.

g) Telek be nem épitheté része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezhet6 el, nem épitési
hely.

h) Telekszélesség: az elbkerti telekhataron mért telekszélesség

i) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos fels6 réteg szintjét nem
valtoztattak meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor az ingatlan-nyilvantartas
térképi adatbazis rétegvonalai az iranyadok.

3. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.8 (1) Kotelez6 szabalyozasi elemek:

) belteriilet hatar, mely egyben ovezethatar is;

) belteriiletbe vonhato teriilet hatara, mely egyben ovezethatar is;
) szabalyozasi vonal;

) épitési Ovezet, Ovezet hatara és jele;

) telek be nem épitheté része;

) kozlekedési célu kozteriilet vizrendezési célra fenntartott része;
) kozmdsav;

)

a
b
C
d
e
f
g
h) a kotelez6 megsziintet6 jel;

Volgyzugoly Mihely Kft. 2021.
www.vzm.hu



PILISSZENTKERESZT 37 HELY! EPITESI SZABALYZAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

i) méretezés;
j) elévasarlasi jog.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:

a) kozigazgatasi hatar;

b) védétavolsagok;

c) mlvi értékvédelem
ca) miemlék épiilet;
cb) miemléki kornyezet hatara;
cc) régészeti lel6hely hatara;
cd) helyi egyedi védelem alatt allé elemek;

d) taj- és természetvédelem
da) Natura2000 teriilet hatara;
db) Nemzeti park hatara;
dc) fokozottan védett természeti teriilet hatara;
dd) ckoldgiai halézat magteriiletének dvezete és hatara;
de) okologiai halozat okoldgiai folyosojanak ovezete és hatara;
df) okologiai halozat pufferteriiletének Gvezete és hatara;
dg) tajképvédelmi teriilet hatara;
dh) ex lege védett természeti érték - barlang;
di) ex lege védett természeti érték - forras;

e) kornyezetvédelem
ea) vizminGség-védelmi teriilet ovezetének hatara.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek

,,,,,

4, A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elGirasok

4.8 (1) A telepiilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek

megovasat:

a) a kialakult geomorfologiai formak megbrzenddk;

b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a fasorok, erddsavok megtartandok,
telepitenddk; a vizfolyasok mentén lévo galériandvényzet megdrzendo.

(3) A telepiilés teriiletén a Natura 2000 teriiletek, az orszagos jelentGségli védett természeti
terliletek és az orszagos Okologiai halézathoz tartozo teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza, ezen teriileteken a vonatkozd jogszabalyokban foglalt kovetelményeket is
érvényesiteni kell.

5. A kornyezet védelmére vonatkozé el6irasok

5.8 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védbtavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilniiik.

(2) Tilos a kornyezeti levegé olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést okoz.

(3) Uj épiilet elhelyezése, meglévé atalakitasa a fennalldo talajszennyezettség megsziintetését
kovetben torténhet.

(4) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amelynek hatasara a talajerézio veszélye nem
novekszik.

(5) Epités-elékészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévé
termofold védelmérdl, elézetes letermelésérdl, deponalasarodl és zoldfeliilet étesitésénél valo
felhasznalasarol az épittetonek gondoskodnia kell.

(6) Zajt, rezgést el6idézo lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj, rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne haladja
meg.

6. A véddteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozo eldirasok

6.8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védo6tavolsaggal rendelkezod,
védéteriiletet igénylé létesitményeket jeloli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmivek, kozmiilétesitmények, vizbazisok,
C) szennyviztisztitd, szennyvizatemeld.
(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.
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(3) A szennyviztisztitd és a szennyvizatemel6 védotavolsagaval kapcsolatban a 15.§ elGirasai az
iranyadok.
7. Az eldvasarlasi jog

7.8 Elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot a 3. melléklet szerinti ingatlanok
vonatkozasaban, a megjelolt telepiilésrendezési célok érdekében.

8. A telekalakitas

8.8 (1) A telepililés épitési Gvezeteiben nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(2) Kozmliteriilet céljara - barmely épitési Ovezetben, Ovezetben - az épitési Ovezet, Ovezet
eldirasainal kisebb telek is kialakithato.

(3) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozteriilet
lejegyzése céljabol keriil sor, Ugy a visszamaradd telek akkor is kialakithato, ha az épitési
ovezet, ovezet telekalakitasi és beépitési elbirasait nem elégiti ki.

(4) Telekalakitas eredményeként nem johet létre tobb épitési Gvezetbe vagy ovezetbe sorolt telek.

(5) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe esO6 telek Ovezethataron torténé megosztasa esetén a
megosztast kovetden kialakulo telkek nagysaga az épitési ovezetre vagy dvezetre meghatarozott
kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(6) A mar jellemzéen beépiilt, kialakult telektombben az épitési ovezeti telekalakitasra vonatkozo
el6irasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriiletl épitési telek is kialakithato,
amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal. 1000 m*-nél kisebb épitési telek esetében
az eltérés mértéke - a telek méretétél fiiggetleniil - legfeljebb 50 m?.

Il. Fejezet

Kozlekedés, kozmiiellatas és hirkozlés

9. Kozlekedés, parkolas

9.8 (1) 8,0 m vagy annal keskenyebb Ut csak vegyes hasznalat utként épithet6 ki.
(2) Az utakhoz tartozé burkolatlan feliileteket, ahol ezt mlszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfelliletként kell kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.
(3) A Szabalyozasi Terven jelolt kozlekedési céli kozteriilet vizrendezési célra fenntartott részén
gépjarmi-kozlekedésre alkalmas kapubehajtd és bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem
szilard burkolattal kialakithato, ha az a csapadékviz-elvezeto arok vizszallitd képességét nem
korlatozza.
(4) Az utak (kozutak, kerékpar- és gyalogutak) terepszint magassagi elrendezését gy kell
kialakitani, hogy
a) azokrol a telkek biztonsagos megkozelitése,
b) az ott Osszegyil6 csapadékviz biztonsagos elvezetése,
c) a koziizemi kozmiivek megfelel6 elhelyezése,
d) a vonatkozé jogszabalyokban elGirt feltételek, jellemzok megvalositasa
biztositott legyen.
(5) Kozhasznalat elol el nem zart maganit csak kéz(thoz csatlakoztathatd.
(7) Uj éplilet épitése, meglévd épiilet bévitése, rendeltetés valtasa esetén
a) az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szoldé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) altal eldirt varakozohelyeket telken beliil kell biztositani.
Kivételt jelent ez aldl a vonatkozo helyi rendeletben meghatarozott teriiletek, melyeken a
varakozohelyek - a rendeletben meghatarozott mértékben - kozteriileten is biztosithatok.
b) intézményi teriilet épitési dvezeteiben elhelyezett kozoktatasi intézmény esetén minden
megkezdett 40 m” netto alapteriilet utan 1 személygépkocsi elhelyezését kell biztositani..
c) minden Udilé és lakd rendeltetési egység utan legalabb 1 személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani.

10. A kozmlUellatas altalanos el6irasai

10.8 (1) A kozmiivesitésre keriild teriileten
a) telkenként kell a kozteriileti haldézathoz onallé bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
b) a kézmilivek mdltargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a koézmiihalozatokhoz valo
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.
(2) Uj Gt épitésénél, Gtrekonstrukcional
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) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl,
) a meglevo kbzmiivek sziikséges felujitasarol,
) a csapadékvizek elvezetésérdl,
) beépitésre szant teriileten kozforgalmd Ut esetén a kozvilagitas, maganit esetén a
térvilagitas megépitésérdl gondoskodni kell.
(3) A meglévo kozmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmiivet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani.
(4) A kozmiivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy
ba) 12,0 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12,0 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.
b) a 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitand6 vizmennyiség
figgvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

11. A kozmiivesités mértékének eldirasa

11.8 A kdzmlivesitettség mértékének feltételei:

a) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljesiilnek,

b) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

c) beépitésre szant teriileten - amennyiben az Gvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek - a
teljes kozmdellatas biztositott - mely torténhet a koziizemi ellatassal egyenértéki alternativ
energiaellatassal is,

d) beépitésre nem szant teriileten ovezeti el6irasok hianyaban a kozegészségiigyi hatosag altal is
elfogadott egészséges ivovizellatas és a koziizem( villamosenergia-ellatas biztositott.

12.  Vizellatas

12.8 Beépitésre szant teriileten Uj koziizemi vizhalézat csak a koziizemi szennyvizcsatorna
haldzattal egyiitt épithetd.

13. A szennyvizelvezetés

13.8 (1) A telepiilésen elvalasztott rendszeri szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A sajat vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

14.8 (1) A teleplilés teriiletén kozmipotlo csak akkor alkalmazhato, ha az ingatlant hatarolo
kozteriileten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halézat.

(2) Kozm(potloként zart tarold medence csak akkor alkalmazhatdé, ha a telek allandd
megkozelithetoségére a megfeleld (paraméteri és kiépitettségli) kozhalozati Utkapcsolat
biztositott.

(3) A kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten:

a) vizmindség-védelmi dvezet altal érintett teriileten, ha a szennyvizcsatorna-halézat 200 m-en
beliil helyezkedik el, a szennyviz tisztitasa és elhelyezése kozlizemi szennyvizcsatorna-
halozatba bekotve torténhet,

b) ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t, a szennyvizeket
vizzardsagi probaval igazoltan, vizzardéan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
osszegyljteni és az 0sszegy(ijtott szennyvizet a kijelolt lelirit6é helyre kell szallittatni.

c)ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t akkor a keletkezé
szennyvizek tisztitasara helyben létesitend6 szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:

ca) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6é befogado rendelkezésre all,

cb) ha az egyéb el6irasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

cc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken,

cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.
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Ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés |étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozas lehetoségét.
15.8 (1) A szennyviztisztitdo telep kijelolt véddtavolsagan beliil (j épiiletet elhelyezni csak
kornyezetvédelmi hatasvizsgalat alapjan, az abban eléirtak betartasaval lehet.
(2) Szennyvizatemel6 mdtargy védétavolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi meghatarozas
hianyaban:
a) blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett m(itargy esetén 20 m,
b) biizzar, zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m
védotavolsag biztositasa sziikséges.

14. A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés

16.8 (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer(i vizelvezetest kell kiépiteni.

(2) Uj éplilet épitése vagy meglévo épiilet bovitése esetén csapadékviz a telkekr6l - kozvetlen
csatlakozassal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - a kozteriileten évo
csapadékviz elvezeté haldzatba csak akkor vezethet6, ha a csapadékviz-elvezeté haldzat
kezel6je ehhez hozzajarul.

(3) Ha a csapadékviz elvezet6 halozat vagy a befogadd a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet
a kozhaldézatba vezetni.

(4) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitdo képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt Ugy kell kialakitani, hogy a vizszallitas akadalymentes legyen.

(5) Az utcafronti telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz
kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 haldzatba vezetni.

(6) A Szabalyozasi terven jelolt telken beliili kozmisavok teriilete az épitési telek részeként a
felszini viz elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés mitargyain kivil
kizardlag burkolatok, egyéb kozmUivek és novényzet helyezheto el.

15. Energiaellatas, elektronikus hirkozlés

17.8 (1) Teriiletgazdalkodas érdekében a belteriileten Ujonnan kialakulo, vagy atfogoan megujuld
kozteriileten a villamosenergia és az elektronikus hirkozlési halozatokat foldalatti elhelyezéssel
kell épiteni.

(2) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevé gyenge és erésaramu haldzatok fold feletti
vezetésliek, Uj elektronikus hirkozlési halozatokat a meglevé oszlopsorra, kdzos tartéoszlopra
kell fektetni. Kozos oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd
haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Kiilteriileten - erdéteriilet kivételével - egy oldali kozos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast ny(jtdo és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni. Ko6zos oszlopsorra vald
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

(4) Erdoteriileten fold feletti haldzatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast.

(5) Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldben épithetd.

lll. Fejezet

Epités altalanos szabalyai

18.8 A lll. fejezetben foglalt altalanos jellegii el6irasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozé épitési ovezeti, ovezeti elirasok masként nem rendelkeznek.

16. Az épités altalanos feltételei

19.8 (1) Meglévé épiilet atalakithatd, felGjithato, korszerlsithetd, de csak épitési helyen beliil
bévitheto.

(2) Ha egy épiilet alatti foldrészlet onallo helyrajzi szamon nyilvantartott telken 6nallé helyrajzi
szammal rendelkezik, s kozteriileti kapcsolata sincs, Ugy a meglévé épiilet atalakithato,
fel(ijithato, korszer(sithetd.

(3) Az épitési ovezetekben az elbirt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztosito zoldfeliiletbe
a) a 4 m*-nél kisebb egybefiiggé zoldfeliilet, valamint
b) a gyephézagos térburkolat feliilete nem szamithaté be.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2021.
www.vzm.hu



PILISSZENTKERESZT 41 HELY! EPITESI SZABALYZAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

(4) Tobb épitési ovezetbe, Gvezetbe esé telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett
épitési Ovezet, dvezet telekalakitasi és beépitési eldirasai szerint kell figyelembe venni, a telek
ovezetbe esé teriiletrészének aranyaban.

(5) A szabalyozasi tervlapon jeldlt telek be nem épitheté részén burkolat nem helyezhet6 el, azt
zoldfellletként kell megérizni.

(6) A Szabalyozasi terven jelolt Ut céljara fenntartott teriileten épiilet, Uthoz nem kapcsolodo egyéb
épitmény nem helyezhetd el.

20.8 (1) Az épitési Gvezetekben terepszint alatti beépités - tamfalgarazs kivételével - csak épitési
helyen beliil torténhet.

(2) Barmely épitési Ovezetben, Ovezetben a terepszint alatti beépités épitési helyen beliil
végezhetd, s a terepszint alatti beépitettség a telekre meghatarozott beépitettség legnagyobb
mértékét legfeljebb 25%-kal haladhatja meg.
mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb
épliletmagassag értékét, kivéve
a) hirkozlési antenna elhelyezése esetén,

b) a (4) bekezdésben foglaltak esetén.

(4) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések kozill a haztartasi meéreti
kiserémiinek szamito szélerémii telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo elGirasokban rogzitett épiiletmagassagot legfeljebb 3

m-rel haladhatja meg,
b) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

17. A tereprendezésre, rézsli, tamfal kerités épitésére vonatkozé elGirasok

21.8 (1) Az épitési telken torténd tereprendezés 10% alatti tereplejtésnél legfeljebb 1,0 m, 10-20%
tereplejtésnél legfeljebb 1,5 m, 20%-ot meghalado tereplejtésnél 2,0 m lehet az eredeti
terepszinttél mérten.

(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,5
m-rel valtoztathatdo meg - a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozoéan. Kivételt jelent ez
alol a tereplépcs, a kerti szabadlépcsé, mely az oldalkert és hatsokert épitési hatarvonalatol
mért 1,0 m tavolsagon beliil elhelyezhetd.

(3) Tereprendezés soran a telekhatarokon beliil kell a csapadékviz kezelését megoldani.

(4) A telkeken rézsi oly modon alakithato ki, hogy a rézsl allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen. A kialakitasra keriilé rézsi vizszintessel bezart szoge nem lehet nagyobb 45
foknal..Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,5 m-rel,

b) lefelé legfeljebb 1,5 m-rel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 m-rel valtoztathato meg.

(5) Tamfal kialakitasa soran a tamfal magassaga mellvéddel egyiitt sem haladhatja meg a 2,5 m-t.

(6) Az utcavonalon a meglévé tamfal magassagatol fiiggetleniil felGjithatd, Gj tamfal legfeljebb 2,5
m magassagig épithetd.

22.8 (1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,8 m lehet, legfeljebb 0,8 m labazattal.
(2) Az oldal és hatsé telekhataron, valamint a telken bellil épitend6 kerités magassaga nem
haladhatja meg az 1,8 m-t.
(3) Sportpalyat hatarolé labdafogd halo, kerités valamennyi 6vezetben 6,0 m magassagig épithetd.
18. A beépitési mod és az épitési hely
23.8 (1) Arendelet 2. mellékletében szerepld beépitési modok:
a) zartsord beépitési mod (Z),
b) oldalhataron all6é beépitési mad (0),
c) szabadon all6é beépitési mad (SZ).
(2) Ujonnan beépitésre, vagy jelentésen atépitésre keriilé teriileten oldalhataron allé beépitési mod
esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.
(3) Beépitett telektombben, oldalhataron allé beépitési mod esetén az épitési hely egyik
hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb es6 telekhatar.
(4) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet feléli homlokvonala
a) igazodjon a kialakult allapothoz,
b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozd utcak épiileteinek vonatkozd homlokvonalahoz, ami
a szomszédos két-két beépitett telek eldkertjének atlaga, attol legfeljebb 0,5 m eltéréssel.
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(5) Amennyiben az (4) bekezdés szerinti, az éplilet kozteriilet fel6li homlokvonala nem hatarozhaté
meg, az elbkert
a) lakoteriiletek épitési ovezeteiben: min. 5,0 m,
b) uduléteriiletek épitési ovezeteiben: min. 10 m,
c) kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteiben: min. 10 m;
d) egyéb épitési ovezetben: min. 5,0 m.

(6) Oldalhataron allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje
a)5,0m.
b) 14,0 m szélességet el nem éro épitési telek esetében 4,0 m.

(7) Szabadon allé beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

(8) Az épitési telek hatsokertje a megengedett legnagyobb épliletmagassag értéke, de legalabb 6,0
m.

(9) Legfeljebb 18 m telekmélységli fekvo telek esetében a hatsokert 3,0 m, de legalabb olyan
mérték, amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat.

19. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

24.8 (1) Melléképlilet kizarolag fé rendeltetés(i épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg
épithetd.

(2) Az épitési telkeken - gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb két darab,
osszesen 50 m? alapteriileti melléképiilet, melléképitmény helyezheté el.

(3) Uj lakoépiilet épitése esetén a gépjarmiitaroldot - amennyiben miszakilag lehetséges - a 6
rendeltetésii épiilettel egy tomegben kell elhelyezni.

(4) Az el6kertben
a) legfeljebb 6 m? brutt6 alapteriilet(i kukatarold,

b) tamfalgarazs
helyezhet6 el.

(5) Az oldalkertben kerti épitmény nem helyezheté el.

(6) Tamfalgarazs csak abban az esetben épithetd, ha a természetes terepszint tereplejtése a
létesitend6 tamfalgarazs helyén a 15%-ot meghaladja.

(7) Kisvarosias lakoteriilet, telepiiléskozpont teriilet és intézményi teriilet épitési Gvezeteiben
allattarto épiilet lakdépiilettél legalabb 50 méterre helyezhet6 el.

(8) Lako- és egyéb konténer, egyéb ideiglenes épiilet (pl. jurta), tovabba allando hasznalatra egy
helyben tartott lakokocsi a telepiilés teriiletén kizardlag ideiglenes jelleggel helyezhetd el
legfeljebb 180 napig, vagy - felvonulasi épiiletként - az épités ideje alatt legfeljebb a
hasznalatbavételi engedélyig.

(9) Lakoteriilet, telepiiléskozpont teriilet és intézményi teriilet épitési Ovezeteiben a
melléképitmények koziil a kovetkezék nem helyezhetdk el:

a) kirakatszekrény;

b) tragyatarolo;

c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
d) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet.

(10) Lakoteriilet épitési Ovezeteiben zart szennyviztaroldo medence és csapadékviz szikkaszto
medence csak épitési helyen beliil helyezhet6 el.

IV. FEJEZET

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo6 eléirasok

20. A beépitésre szant teriiletek

25.8 (1) A teleplilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezé
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Kisvarosias lakoteriilet (LK)
b) Falusias lakéteriilet (Lf)
c) Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
d) Intézményi teriilet (Vi

e) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
f) Udiiléhazas teriilet (0
g) Hétvégi hazas teriilet (Oh)
h) Kulonleges teriiletek
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ha) Fogadd teriilet (K-F)
hb) Sportteriilet (K-Sp)
hc) Szennyviztisztito (K-Szt)
hd) Turisztikai terilet (K-Tur)

(2) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési el6irasokat a
2. melléklet hatarozza meg.

21. Kisvarosias lakoteriilet

26.8 (1) Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési Gvezet, mely s(ri
beépitésli, tobb 6nalldé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban laké rendeltetési
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jelleg(;
d) iroda
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Lk-1 épitési ovezet telkein kizarolag 1 épiilet helyezhet6 el.

22. Falusias lakoteriilet

27.8 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési ovezet, mely lakédépiiletek,
mez6- és erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro
gazdasagi;

kereskedelmi, szolgaltato;

szallashely jelleg(;

igazgatasi, iroda;

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

kulturalis, kozosségi szorakoztato;

sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben kerti viz- és flirdémedence nem helyezheté el az elé-,

oldal-, valamint a hatsokert teriletén.

.....

C
d
e
f
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h
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teriilete meghaladja a 900 m?-t.

(5) Lf-1 épitési vezeteiben telkenként legfeljebb 2 lakas létesithetd.

(6) Lf-1/a épitési ovezeteinek telkein legfeljebb 4 lakas létesithetd.

(7) Lf-2 épitési ovezeteinek telkein kizarolag egy fo rendeltetési épiilet helyezhet6 el és legfeljebb
1 lakas létesithetd.

(8) Lf-3 épitési ovezeteinek telkein kizarolag egy fo rendeltetési épiilet helyezhet6 el és legfeljebb
1 lakas létesithetd.

(9) Lf-4 épitési ovezeteinek telkein kizarolag egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el és legfeljebb
1 lakas létesithet6.

23. Telepiiléskozpont teriilet

28.8 (1) A telepiiléskozpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési ovezet, mely tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan egyéb rendeltetést szolgalo épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:

a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltaté, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szérakoztato;
f) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.
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.....

beépitett bruttd szintteriilet legalabb 30%-a egyéb nem lako rendeltetést is tartalmaz.

24. Intézmeényi teriilet

29.8 (1) Intézményi teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési ovezet, mely els6sorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Intézményi teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet:
a) igazgatasi, iroda;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
c) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
d) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;
e) lako;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Intézményi teriilet épitési vezeteiben onalld lakoépiilet nem helyezheto el.

(4) Intézményi teriilet épitési ovezet telkein legfeljebb 2 lakas létesithet6 a f6 rendeltetési

éplileten bellll, a beépitett szintteriilet legfeljebb 30%-an.

25. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

30.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet,
mely elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:
a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) raktarozasi, logisztikai
d) gazdasagi épiileten belil tulajdonos, hasznalo és személyzet szamara szolgalo lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.
(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezet telkein legfeljebb 1 szolgalati lakas helyezhet6
el.

26. Udiiléhazas teriilet

31.8 (1) Udiilshazas teriilet a Szabalyozasi terven Ui jellel jelolt épitési dvezet, mely olyan iidiild
rendeltetés(i épiiletek, udiil6taborok elhelyezésére szolgal, amelyek elhelyezésiik, méretiik,
kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az udiilési célu
tartozkodasra alkalmasak, és amelyek talnyomoan valtozo idiiléi kor hosszabb tartdzkodasara
szolgalnak.

(2) Udiilshazas teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 6 rendeltetésii épiilet:
a) udulo;
b) szallas jelleg(;
c) Udiilé rendeltetést kiszolgalo:
ca) kereskedelmi, szolgaltato;
cb) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
cc) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Udiil6hazas teriilet épitési dvezetben gépjarmiitarolé 6nallo épiiletben nem helyezhets el.
meg a beépitett bruttd szintteriilet 30%-at.
(5) Uii-1 épitési ovezetben a telek kozteriileti hatarvonalatol szamitott 10,0 m-en beliil - legfeljebb
egy 20 m” alapteriiletii egyszintes portaépiilet kivételével - épiilet nem helyezhetd el.
(6) Uti-1 épitési 6vezetben az els- és hatsokert 10,0 m.
(7) Uii-2 épitési 6vezetben az elSkert 10 m, a hatsokert Om.

27. Hétvégi hazas teriilet

32.8§ (1) Hétvégi hazas teriilet a Szabalyozasi terveken Uh jellel jelolt épitési ovezet, mely
legfeljebb két {idiildegységet magaban foglalo Udiiléépliletek elhelyezésére szolgal.
(2) Hétvégi hazas teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:
a) uduls;
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b) szallas jelleg(;
) Udilo rendeltetést kiszolgalo:
ca) kereskedelemi, szolgaltato
cb) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Hétvégi hazas teriilet épitési dvezeteinek telkein 400 m? telekteriiletenként 1 épiilet helyezheté
el.

28. Kiilonleges teriilet - fogado teriilet

33.8 (1) Kulonleges teriilet - fogado teriilet a Szabalyozasi terven K-F jellel jelolt épitési ovezet,
mely els6sorban a dobogokdi fogado épiilet és kiszolgald létesitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - fogado teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:
a) turisztikai;
b) turisztikai rendeltetést kiszolgalo:
ba) sport;
bb) kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato;
bc) szallas jellegl
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - fogado teriilet épitési ovezeteiben a kozmdivesitettség mértéke: részleges.
(4) Kiilonleges teriilet - fogado teriilet épitési Gvezeteiben szallas rendeltetés legfeljebb a beépitett
brutto szintteriilet 30%-an helyezhet6 el.

29. Kiilonleges teriilet - sportteriilet

34.8 (1) Kiilonleges teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt épitési ovezet,
mely elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 6 rendeltetésii épiilet:
a) sport;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
c) szallas jellegi

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési Gvezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.

(4) K-Sp1 épitési Gvezetben kereskedelmi, szolgaltato, szallas jellegli rendeltetés legfeljebb a
beépitett bruttd szintteriilet 30%-an helyezhetd el.

30. Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito

35.8 (1) Kiilonleges teriilet - szennyviztisztitd a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jelolt épitési ovezet,
mely kizarolag a szennyvizelhelyezés és tisztitas technologiai és kiszolgald épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben éplilet csak a telekhatartol 10,0 m-re helyezhetd el.

31. Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet

36.8 (1) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven K-Tur jellel jelolt épitési
ovezet, mely els6sorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet:
a) turisztikai;
b) szallas jelleg(;
c) oktatasi, egészségligyi, szocialis;
d) turisztikai rendeltetést kiszolgalo:
da) kereskedelmi, szolgaltato;
db) kozosségi szérakoztato, kulturalis;
dc) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési Ovezeteiben a koézmiivesitettség mértéke:
részleges.

V. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé elGirasok

32. A beépitésre nem szant teriiletek
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37.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldterlilet

aa) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Kozjoléti (EK)
¢) Mezégazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M3)
cb) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:
da) Vizfelszin (Vf)
db) Vizbeszerzési teriilet (Vb)
e) Természetkozeli teriilet (Tk)
f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
fa) Torténeti taj (Kb-Tt)
fb) Temeto (Kb-T)
fc) Turisztikai tertilet (Kb-Tur)
fd) Erdészlak (Kb-E)
g) Kozlekedési és kozmliteriilet
ga) Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
gb) kézmditeriilet (KOm)

(2) Az Ovezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a 2.
melléklet hatarozza meg.

33. Zoldteriilet

38.8 (1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt kozkert Gvezet, amely allanddan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megé6rzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Zoldteriilet 6vezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges,
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Zoldteriilet ovezeteinek telkein a szomszédos épitési telkek feltarasat szolgald Utkapcsolat
biztosithatd.
(4) Zoldteriilet 6vezet telkein a zoldfeliilet legkisebb mértéke 70%.
(5) Zkk-2 ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

34, Védelmi erdoéteriilet

39.8 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt ovezet, amely elsdsorban a
természeti kornyezet, és a kiilonbozé kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Ev 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

35. Kozjoléti rendeltetésii erdoteriilet

40.8 (1) A kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt, egészségiigyi-
szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgald erdoéteriilet.
(2) Ek-1 ovezetben épiilet nem helyezheto el.

36. Altalanos mezdgazdasagi teriilet

41.8 (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel jelolt 6vezet elsésorban
a novénytermesztés, a legel6- és gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabba az ezekhez
kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgald teriilet.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezetben elhelyezheté f6 rendeltetésii épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
rendeltetési egységet tartalmazhat.
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37. Kertes mezbgazdasagi teriilet

42.8 (1) A kertes mezOgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, kiskertes mivelésd,
sajat ellatast biztositd, valamint a szabadid6 eltoltését szolgald teriilet.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetében elhelyezhet6 f6 rendeltetési éplilet
a) kertészeti termeléshez kapcsolodo;
b) az ehhez kapcsoldodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
c) lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Mk-1 ovezetben lako rendeltetési épiilet nem helyezhetd el.

(4) Mk-2 Gvezetben lakd rendeltetési épiilet nem helyezhet6 el.

(5) Mk-2 dvezetben a beépitheté telek legkisebb szélessége 10 m.

(6) Mk-3 ovezetben a kbzmlivesitettség mértéke: részleges .

38. Vizgazdalkodasi teriilet

43.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kdvetkezok:
a)Vizfelszin (V)
b)Vizbeszerzési teriilet (Vb)

(2) A Szabalyozasi terven Vf jellel jelolt ovezet a folydvizek, ontoz6, és belvizelvezetd csatornak
medre és parti savja.

(3) A Szabalyozasi terven Vb jellel jelolt Ovezet a vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek
teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizmikutak, viztarozok, és egyéb vizmivek teriilete
tartozik.

(4) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteinek telkein kizarélag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el.

(5) A vizfolyasok mellett a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositand6. Vizfelliletek karbantartasanak céljara biztositandd parti savot a kozépmeder
allastol kell kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kozépmeder allas kijelolése
hianyaban a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijelolni és szabadon
hagyni a mederkarbantart6é szamara.

(6) Vf dvezetben épiilet nem helyezhet6 el.

39. Természetkozeli teriilet

44.8 (1) Természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt ovezet, amely kialakulasara
az ember csekély mértékben hatott, és amely teriileten a természeteshez kozelité allapot jott
létre.

(2) Tk Ovezetben épiilet nem helyezhetd el, kizarolag a természetvédelmi bemutatast szolgald
mitargyak és infrastruktira elemek helyezhetok el.

(3) Tk oOvezetben mitargyak és gyalogos utak csak olyan mddon alakithatok ki, hogy azok ne
veszélyeztessék a természetes éléhely fennmaradasat és miikodését.

40. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - torténeti taj

45.8 Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - torténeti taj a Szabalyozasi terven Kb-Tt jellel jelolt
ovezet, amely a régészeti emlékek bemutatasat, védelmét szolgaléd épitmények elhelyezésére
szolgal.

41. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté

46.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6é a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

42. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet

47.8 (1) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Tur
jellel szabalyozott ovezet, amely elsdsorban a turizmus [étesitményeinek elhelyezésére
szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet Ovezeteiben elhelyezheté f6
rendeltetésu épiilet
a) turisztikai;
b) turisztikai rendeltetést kiszolgalo:
ba) kereskedelmi, szolgaltato;
bb) szallas jellegi;
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bc) kozosségi szorakoztato, kulturalis;
bd) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

43. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - erdészlak

48.§ Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - erdészlak a Szabalyozasi terven Kb-E jellel jelolt
ovezet, amely erdészhaz, erdészeti épiiletek elhelyezésére szolgal.

44, Kozlekedési teriilet

49.5 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu jellel jeldlt 6vezet, mely a kozlekedési
létesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkdzlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kozmi(i és hirkozlés létesitményeinek, valamint utcabUtorok, helyezhet6k
el, utcafasitas végezhet6.
(3) A kozlekedeési teriiletek védéteriilete a kozlekedési szakhatosag és a létesitmény kezeléjének
hozzajarulasaval hasznalhato fel.
(4) A fokozlekedési halozati elemek helybiztositasaval érintett teriileten, és annak védoétavolsagan
belill a tervezett Ut megvaldsulasaig egyéb épitési tevékenység nem folytathato.

45, Kozmditeriilet

50.§ Kozmiiteriilet a Szabalyozasi terven KOm jellel jelolt 6vezet, mely a kézmiilétesitmények és
ezek kiszolgalo éplileteinek elhelyezésére szolgal.

46. Zaré6 rendelkezések
51.8 (1) Arendelet az elfogadastol szamitott 30. napon lép hatalyba.

,,,,,

sz0l6 22/2013. (XI1.23) 6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Peller Marton Baranyak Szilvia
polgarmester jegyz6

Kihirdetve:
Baranyak Szilvia

jegyz0
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A .../2021. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv
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2. MELLEKLET A .../2021. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

2.1. Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai

2.1.1. Kisvarosias lakoteriilet

A B C D E F G
c ol . Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag .. .
Fp'teﬂ Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett ZOIdf.elmet
1 | ovezet 5d legkisebb teriil legkisebb ) bb I bb mérték legkisebb
sele mo egkisebb teriilete eg iseb e’gna'gyo egnagyobb mértéke mértéke (%)
] (m2) telekszélessége (m)| mértéke (%) (m)
2 Lk-1 SZ 5000 35 7,5 30
2.1.2. Falusias lakéteriilet
A B C D E F G
2 man Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag .. .
Fpltes1 Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett Zoldfglulet
1 | ovezet 5d legki » ki arték legkisebb
ele mo egkisebb teriilete Ieg lset’>b legna'gyobb legnagyobb mértéke mértéke (%)
] (m2) telekszélessége (m)| mértéke (%) (m)
2 | U 0 600 14 30 5,0 50
3 | Lf-1/a (0] 600 14 30 5,0 50
4 Lf-2 800 14 30 5,0 50
5 Lf-3 SZ 800 16 30 5,0 50
6 Lf-4 SZ 1000 16 30 5,0 50
2.1.3. Telepiiléskozpont teriilet
A B C D E F G
3@ aan Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag .. .
!E_plte51 Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett Zoldfglulet
1 | ovezet A ki o ki srték legkisebb
ele mod legkisebb teriilete Ieg lsel?b legna’gyobb legnagyobb mértéke mértéke (%)
] (m2) telekszélessége (m)| mértéke (%) (m)
2 Vt-1 700 14 40 6,0 20
3 Vt-2 (o] 700 14 50 6,0 30
2.1.4. Intézményi teriilet
A B C D E F G
c . Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epliletmagassag .. "
F.p'teS] Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett Zoldfglulet
1 | ovezet 5d leakisebb teriil leakisebb ) bb L bb mérték legkisebb
iele mo egkisebb teriilete eg iseb egnaggyo egnagyobb meértéke mértéke (%)
] (m2) telekszélessége (m)| meértéke (%) (m)
2 Vi-1 5000 60 7,5 20
3 Vi-2 (0] 5000 60 6,0 30
2.1.5. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
A B C D E F G
c . Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag .. "
F.plte“ Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett Zoldfglulet
1 | ovezet 5d leakisebb teriil leakisebb ) bb L bb mérték legkisebb
ele mo egkisebb teriilete egkiseb egnagyo egnagyobb mértéke mértéke (%)
] (m2) telekszélessége (m)| meértéke (%) (m)
2 | Gksz-1 SZ 2000 25 40 6,0 30
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2.1.6. Udiiléhazas teriilet

A B C D E F G
c . Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epliletmagassag .. ..
1 .E.sletze:: Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett leldkf;leuggt
ele mod legkisebb teriilete legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke méftéke %)
] (m2) telekszélessége (m)| mértéke (%) (m)
2 Uii-1 SZ 10 000 50 20 6,0 50
3 Uii-2 SZ 3000 30 10,5 40
4 Ui-3 SZ 1000 30 7,5 50
2.1.7. Hétvégi hazas teriilet
A B C D E F G
2 man Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag .. .
Fplte51 Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett Zoldfelulet
1 | ovezet A ki " ki arték legkisebb
ele mod legkisebb teriilete Ieg lset’>b legna'gyobb legnagyobb mértéke mértéke (%)
] (m2) telekszélessége (m)| mértéke (%) (m)
2 Uh-1 SZ 1800 20 15 4,5 70
3 Uh-2 SZ 4000 25 15 4,5 70
4 Uh-3 SZ 1500 20 15 4,5 70
2.1.8. Kiilonleges teriilet - Fogado teriilet
A B C D E F G
2 aac Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag - -
Fp'teS] Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett ZOldf.eIUIet
1 | ovezet . ki » ki arték legkisebb
ele mod legkisebb teriilete Ieg lset3b legna’gyobb legnagyobb mértéke mértéke (%)
] (m2) telekszélessége (m)| mértéke (%) (m)
2 K-F SZ 10 000 30 7,5 40
2.1.9. Kiilonleges teriilet - Sportteriilet
A B C D E F G
3@ _aan Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag .. .
!E_plte51 Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett Zoldfglulet
1 | ovezet 5d legki o ki srték legkisebb
ele mo egkisebb teriilete Ieg lsepb legnquobb legnagyobb mértéke mérteke (%)
] (m2) telekszélessége (m)| mértéke (%) (m)
2 | K-Sp1 SZ 3000 30 15 5,0 40
3 K-Sp2 SZ 2000 40 6,5 40
2.1.10. Kiilonleges teriilet - Szennyviztisztito teriilet
A B C D E F G
B A Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag .. .
1 ge:::; Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett leldkf;leuggt
ele mod legkisebb teriilete legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke mérgtéke %)
] (m2) telekszélessége (m)| meértéke (%) (m) .
2 K-Szt SZ 1500 40 5,0 40
2.1.11. Kiilonleges teriilet - Turisztikai teriilet
A B C D E F G
c . Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag .. "
F.plte“ Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett Zoldfglulet
1 | ovezet 5d leaki " . -y legkisebb
ele mo egkisebb teriilete legklsel?b legna’gyobb legnagyobb mértéke mértéke (%)
] (m2) telekszélessége (m)| meértéke (%) (m)
2 | K-Tur1 SZ 5000 15 5,0 70
3 | K-Tur2 SZ 15 000 20 10,5 50
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2.2. Ovezetek telekalakitasi és beépitési el6irasai

A D E F G |
A beépithetd - ] Epiilet Epiilet-
o telek PRI legnagyobb Zoldfeliilet magassag
Ovezet megengedett 5 N
1 . megengedett brutto alap- legkisebb megengedett
jele 5 legnagyobb 7 A &
legkisebb meértéke (%) teriilete mértéke (%) legnagyobb
teriilete (m?) 4 (m?) mértéke (m)
2 Zkk-1 2 70 5,0
3 Ma-1 10.000 3 200 5,0
4 Ma-2 30.000 1 200 5,0
5 Mk-1 2000 3 60 5,0
6 Mk-2 1500 3 60 5,0
7 Mk-3 1500 10 200 5,0
8 Vb 10
9 Kb-Tt 2 80 5,0
10 Kb-T 3 60 5,0
11 Kb-Tur 10 70 5,0
12 Kb-E 5 70 5,0

3. MELLEKLET A

El6vasarlasi joggal érintett teriiletek

.../2021. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél
1. 1249, 1250 Dobogdkd, Ady Endre utca gg\l/?féusle“e] lesztes, parkolo
) 02/12, 02/13, Pataksor utca Kiilonleges beépitésre szant -

’ 02/17, 02/18, 02/19 Sportteriilet kialakitasa szamara

613, 614, 615, 617, F& Gt és Forras utca kézétt Telepiilésfejlesztés, falusias
3. 619, 621, 625/2, v lakoteriilet szamara; Zoldterilet
fekvo teriilet v
628/2 bovites

4, 430, 432, 438, 437 F6 Ut 9-15., Mester utca 8. | Iskolabdvités szamara
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FUGGELEKEK

1. fliggelék

Mivi értékvédelem

1.1. Orszagos védelem

Az orszagos védelem alatt all6 miiemlék épitmények

Ssz Név Cim Hrsz Torzsszam
1. Rgmal katolikus templom, volt F§ utca 626,627 7199
palos templom
Ciszterci apatsag romjai
2. Ciszterci kolostor romjai Kulterilet - romteriilet 05/1, 05/2 7200
Ciszterci apatsag templom romjai
_ Dobogdkd,
3. Fa menedékhaz Téry Odén utca 24. 1014/1 7198
Miemléki kornyezetek
Ssz Név Hrsz Torzsszam
Rémai katolikus templom, volt 537/2, 628/2, 625/2, 625/1, 411, 429,
1. | palos templom ex-lege miemléki 422 7199
kornyezete
05/2, 05/1, 02/3, 02/4, 02/5, 692, 693,
694, 695, 696, 698, 697, 699, 700, 701,
634, 633/1, 633/2, 02/38, 02/39,
02/40, 02/41, 02/101, 02/42, 02/43,
02/44, 02/45, 02/46, 02/47, 02/48,
02/49, 02/50, 02/51, 02/52, 02/53,
02/54, 02/55, 02/56, 02/57, 02/58,
02/59, 02/60, 02/61, 02/62, 02/63,
02/64, 02/65, 02/66, 02/67, 02/68,
02/69, 02/70, 02/71, 02/72, 02/73,
02/74, 02/100, 02/75, 02/76, 02/77,
02/78, 02/79, 02/80, 02/81, 02/82,
Pilisszentkereszt, a volt ciszterci 02/83, 02/84, 02/85, 02/86, 02/87,
2. apatsag romjainak miemléki 02/88, 02/89, 02/90, 02/132, 02/133, 10696

kornyezete

02/99, 02/98, 02/97, 02/96, 02/94,
02/95, 02/93, 02/92, 010, 02/6, 02/7,
02/126, 02/10, 02/11, 02/14, 02/15,
02/16, 02/20, 06, 02/131, 02/9, 02/12,
02/13, 02/17, 02/18, 02/19, 02/21,
02/22, 02/23, 02/24, 02/130, 02/25,
02/26, 801, 800/2, 02/28, 02/29,
02/30, 02/31, 02/32, 02/33, 02/34,
2001, 2002, 802, 800/1, 02/27, 2003/1,
2003/2, 018, 011/32, 011/31, 011/30,
011/29, 011/28, 011/27, 011/26,
011/25, 011/24, 011/23, 011/22,
011/21, 011/20, 011/19, 011/18,
011/17, 011/16, 011/15, 011/14,
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011/13, 011/12, 011/11, 011/10,
011/9, 011/8, 011/7, 011/6, 011/5,
011/4,011/3, 012, 02/112, 02/113,
02/114, 02/115, 1703, 1702, 02/103,
03/1, 1701, 02/107, 02/104, 02/105,

02/106, 02/108, 02/109, 02/110,
02/111, 643, 642, 641, 640, 639, 638,
637, 636/2, 636/1, 635, 644, 645/2,
645/1, 646/2, 647/2, 648/2, 646/1,
648/1, 649/1, 650/1, 651/1, 649/2,

650/2, 651/2, 652, 654, 655/1, 655/3,
655/2, 656, 657, 659, 658, 660, 661,
662, 663, 664, 665, 666, 667, 668, 670,
671, 672, 673, 674, 675, 676, 677, 678,
679, 680, 681, 682, 683, 684, 685, 686,

687, 688, 689, 690, 691, 02/116,

02/117, 02/118, 02/119, 02/120,

02/121, 02/122, 02/123, 02/124,
02/125, 011/47, 011/191, 011/190,
011/187, 011/186, 011/184, 011/183,

624, 011/181, 011/179, 011/177,
011/175, 011/173, 011/171, 011/33,

013, 011/170, 011/172, 011/174,
011/176, 011/178, 011/180, 011/182,
011/185, 011/188, 011/189, 011/192,

011/193, 011/46, 011/48, 011/49,

011/50, 011/51, 011/52, 011/195,

011/196, 011/54, 011/55, 011/56,

011/57, 011/58, 011/59, 011/60,

011/61, 011/62, 011/63, 011/64,

011/65, 011/66, 011/67, 011/68,

011/69, 011/70, 011/71, 011/72,

011/73, 011/74, 011/75, 011/76,

011/77, 011/78, 011/79, 011/80,

011/81, 011/82, 011/83, 011/84,

011/85, 011/86, 011/87, 011/88,

011/89, 011/90, 011/91, 011/92,

011/93, 011/94, 011/95, 011/96,

011/97, 011/98, 011/99, 011/100,
011/101, 011/102, 011/103, 011/104,
011/105, 011/106, 011/107, 011/108,
011/109, 011/110, 011/111, 011/112,
011/113, 011/114, 011/115, 011/117,
011/118, 011/119, 011/116, 011/120,
011/121, 011/122, 011/197, 011/201,
011/200, 011/198, 011/199, 011/2,
011/125, 011/126, 011/127, 011/128,
011/207, 011/206, 011/130, 011/131,
011/202, 011/203, 011/204, 011/205,
011/133, 011/134, 011/135, 011/136,
011/137, 011/138, 011/139, 011/140,
011/141, 011/142, 011/143, 011/144,
011/145, 011/146, 011/147, 011/148,
011/149, 011/150, 011/151, 011/152,
011/153, 011/154, 011/155, 011/156,
011/157, 011/158, 011/159, 011/160,
011/161, 011/162, 011/163, 011/164,
011/165, 011/166, 011/167, 011/168,

011/169, 019, 07/1, 1704, 537/2,

631/1, 631/2, 631/3, 631/4, 632, 797,
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799, 798, 586, 017/1, 669

1.2. Helyi védelem

1.2.1. Helyi egyedi védelem alatt allo ,,elemei”

S.sz. helyszin, elnevezés HRSZ Egyedi védelemmel érintett elem
V-1, F6 Gt 622 tajhaz

V-2. F6 Gt 429 egykori iskola

V-3. Kalvaria stacio 097/11 Kalvaria stacio

V-4, F6 at 537/2 boltozott hid

V-5. F6 ut 559 tornacos paraszthaz
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2. fiiggelék
Régészeti lelohelyek
Ssz. Azonosité Név
1. 11174 Pilisi apatsag
2. 11175 Dobogokd
3. 11176 Pilisszentkereszt 3. Lh.
4, 59297 Sportpalya
5. 59298 Patak-menti foldek
6. 67031 Orszaglt (Rémai ut)
7. 67033 Zsivany sziklak
8. 67035 Mélyat I.
9. 67037 Kalvaria hegy
10. 67091 Mélyut II.
3. fiiggelék
Természetvédelem

3.1. Natura 2000 teriiletek

Pilis és Visegradi-hegység (HUDI20039)

02/3, 02/4, 02/5, 02/6, 02/7, 02/9, 02/10, 02/11, 02/12, 02/13, 02/14, 02/15,
02/18, 02/19, 02/20, 02/21, 02/22, 02/23, 02/24, 02/25, 02/26, 02/27,
02/32, 02/33, 02/34, 02/38, 02/39, 02/40, 02/41, 02/42, 02/43,
02/51,
02/64,
02/77,
02/90,

02/31,
02/47,
02/60,
02/73,
02/86,

02/48,
02/61,
02/74,
02/87,

02/49,
02/62,
02/75,
02/88,

02/50,
02/63,
02/76,
02/89,

02/52, 02/53, 02/54, 02/55, 02/56,
02/65, 02/66, 02/67, 02/68, 02/69,
02/78, 02/79, 02/80, 02/81, 02/82,
02/92, 02/93, 02/94, 02/95, 02/96,

02/28,
02/44, 02/45, 02/46,
02/57,
02/70,
02/83,
02/97,

02/16,
02/29,

02/58,
02/71,
02/84,
02/98,

02/17,
02/30,

02/59,
02/72,
02/85,
02/99,

02/100, 02/101, 02/103, 02/104, 02/105, 02/106, 02/107, 02/108, 02/109, 02/110, 02/111,
02/112, 02/113, 02/114, 02/115, 02/116, 02/117, 02/118, 02/119, 02/120, 02/121, 02/122,
02/123, 02/124, 02/125, 02/126, 02/131, 02/132, 02/133, 03/1, 05/1, 05/2, 06, 07/1, 011/2,

011/3, 011/4, 011/5, 011/6, 011/7, 011/8, 011/9, 011/10, 011/11,
011/19,
011/30,
011/54,
011/65,
011/76,
011/87,

011/15,
011/26,
011/49,
011/61,
011/72,
011/83,
011/94,
011/105,
011/115,
011/127,
011/139,
011/149,
011/159,
011/169,
011/179,
011/189,
011/200,

011/16,
011/27,
011/50,
011/62,
011/73,
011/84,

011/17,
011/28,
011/51,
011/63,
011/74,
011/85,

011/18,
011/29,
011/52,
011/64,
011/75,
011/86,

011/106,
011/116,
011/128,
011/140,
011/150,
011/160,
011/170,
011/180,
011/190,
011/201,

011/107,
011/117,
011/130,
011/141,
011/151,
011/161,
011/171,
011/181,
011/191,
011/202,

011/20, 011/21, 011/22,
011/31, 011/32, 011/33,
011/55, 011/56, 011/57,
011/66, 011/67, 011/68,
011/77, 011/78, 011/79,
011/88, 011/89, 011/90,

011/111,
011/121,
011/135,
011/145,
011/155,

011/112,
011/122,
011/136,
011/146,
011/156,
011/166,
011/176,
011/186,
011/197,

011/109,
011/119,
011/133,
011/143,
011/153,
011/163,
011/173,
011/183,
011/193,

011/110,
011/120,
011/134,
011/144,
011/154,
011/164, 011/165,
011/174, 011/175,
011/184, 011/185,
011/195, 011/196,

011/12,
011/23,
011/46,
011/58,
011/69,
011/80,
011/91,
011/95, 011/96, 011/97, 011/98, 011/99, 011/100, 011/101, 011/102, 011/103, 011/104,
011/108,
011/118,
011/131,
011/142,
011/152,
011/162,
011/172,
011/182,
011/192,

011/13,
011/24,
011/47,
011/59,
011/70,
011/81,
011/92,

011/113,
011/125,
011/137,
011/147,
011/157,
011/167,
011/177,
011/187,
011/198,

011/14,
011/25,
011/48,
011/60,
011/71,
011/82,
011/93,

011/114,
011/126,
011/138,
011/148,
011/158,
011/168,
011/178,
011/188,
011/199,
011/203, 011/204, 011/205, 011/206, 011/207, 012, 013, 014/1,

014/3, 014/5, 014/6, 014/7, 015/2, 015/3, 015/4, 016/1, 016/2, 016/3, 016/4, 016/5, 016/6,
016/7, 016/8, 016/9, 016/10, 016/11, 016/12, 016/13, 016/14, 016/15, 016/17, 016/18, 016/19,
016/20, 016/21, 016/22, 016/23, 016/24, 016/25, 016/26, 016/27, 016/28, 016/29, 016/30, 017/1,
017/3, 017/4, 018, 019, 020/1, 020/2, 020/3, 020/4, 020/5, 020/6, 020/7, 020/8, 020/9, 020/10,

020/ 11,
020/22,
020/33,
020/44,

020/12,
020/23,
020/ 34,
020/45,

020/13,
020/ 24,
020/ 35,
020/46,

020/ 14,
020/25,
020/ 36,
020/47,

020/ 15,
020/26,
020/37,
020/48,

020/ 17,
020/28,
020/39,
020/50,

020/ 18,
020/29,

020/ 16,
020/27,
020/38,

020/49, 020/51,

020/19,
020/ 30,
020/40, 020/41,
020/52,

020/20,
020/31,
020/42,
020/53,

020/21,
020/32,
020/43,
020/54,
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020/55, 020/56, 020/57, 020/58, 020/59, 020/60, 020/61, 020/62, 020/63, 020/64, 020/65,
020/66, 020/67, 020/68, 020/69, 020/70, 020/71, 020/72, 020/73, 020/74, 020/75, 020/76,
020/77, 020/78, 020/79, 020/80, 020/81, 020/82, 020/83, 020/85, 020/86, 020/87, 020/88,
020/89, 020/90, 020/91, 020/92, 020/93, 020/95, 020/96, 020/97, 020/98, 020/99, 020/100,
020/101, 020/102, 020/103, 020/104, 020/105, 020/106, 020/107, 020/108, 020/109, 020/110,
020/111, 020/112, 020/113, 020/114, 020/115, 020/116, 020/117, 020/118, 020/119, 020/120,
020/121, 020/122, 020/123, 020/124, 020/125, 020/126, 020/127, 020/ 128, 020/129, 020/130,
020/131, 020/132, 020/133, 020/134, 020/135, 020/136, 020/137, 020/138, 020/139, 020/ 140,
020/ 141, 020/142, 020/143, 020/144, 020/145, 020/146, 020/147, 020/148, 020/149, 020/150,
020/151, 020/152, 020/153, 020/154, 021, 022/1, 022/2, 023, 030/1, 030/3, 030/4, 030/5, 030/6,
030/8, 030/9, 030/10, 030/12, 030/ 13, 030/14, 030/15, 031/1, 031/2, 031/3, 032/2, 032/3, 032/6,
032/7, 032/8, 032/9, 032/10, 032/11, 032/12, 032/13, 032/16, 032/17, 032/18, 032/19, 033/1,
033/2, 033/3, 034/1, 034/2, 035/1, 035/2, 036, 040/2, 040/3, 040/4, 041/1, 041/3, 041/4, 041/5,
041/6, 041/8, 041/10, 041/11, 041/12, 041/13, 042/3, 042/5, 042/7, 042/ 12, 042/ 13, 042/ 14, 043,
044, 045, 046/2, 048/1, 048/4, 048/5, 048/6, 048/7, 048/8, 048/9, 048/10, 048/11, 048/12,
048/19, 048/20, 048/21, 048/22, 048/24, 048/25, 048/26, 048/27, 048/28, 048/30, 048/34,
048/35, 048/36, 048/37, 048/38, 048/39, 048/40, 048/41, 048/42, 048/43, 048/44, 048/45,
048/46, 048/47, 048/48, 048/49, 048/50, 049/1, 049/2, 050/3, 050/6, 050/9, 050/11, 050/12,
050/13, 050/14, 050/15, 050/16, 051/1, 051/2, 052, 053/34, 053/36, 054/1, 054/2, 54, 055/2,
055/6, 055/7, 055/8, 055/9, 055/10, 055/11, 055/12, 056/1, 056/2, 057/1, 057/2, 057/3, 057/4,
057/8, 057/9, 057/10, 057/11, 057/12, 057/13, 057/14, 057/16, 057/17, 057/18, 057/23, 057/25,
057/26, 057/27, 057/28, 057/29, 057/31, 057/32, 057/33, 057/34, 057/35, 057/36, 057/37,
057/38, 057/40, 057/41, 057/42, 057/43, 057/45, 057/46, 057/47, 057/48, 057/49, 057/50,
057/51, 057/52, 057/53, 057/54, 057/55, 057/56, 057/57, 057/58, 057/59, 057/60, 057/61,
057/62, 057/63, 057/64, 057/65, 057/66, 057/67, 057/68, 057/69, 057/70, 057/71, 057/72,
057/73, 057/74, 058/1, 058/2, 059/1, 059/2, 060/1, 060/3, 061/4, 061/5, 061/6, 061/7, 061/8,
061/9, 061/10, 061/11, 061/12, 061/14, 061/15, 061/17, 061/18, 061/20, 061/21, 061/22, 061/23,
061/24, 061/25, 062, 063/2, 063/3, 063/4, 063/5, 063/6, 063/7, 063/8, 063/11, 063/12, 063/13,
063/14, 063/15, 063/16, 063/17, 063/18, 063/19, 063/20, 063/21, 063/22, 063/23, 063/24,
063/25, 063/26, 063/27, 063/28, 063/29, 063/31, 063/33, 063/34, 063/35, 063/36, 063/37,
063/38, 063/41, 063/49, 063/50, 063/51, 063/52, 063/53, 063/54, 063/55, 063/56, 063/57, 064,
065, 066/1, 066/2, 066/3, 067/1, 067/2, 067/3, 067/4, 067/5, 067/6, 067/7, 067/8, 067/ 9, 067/ 10,
067/11, 067/12, 067/13, 067/14, 067/15, 067/16, 067/17, 067/18, 067/19, 067/20, 067/21,
067/22, 067/23, 067/24, 067/25, 067/26, 067/27, 067/28, 067/29, 067/30, 067/31, 067/32,
067/33, 067/34, 067/35, 067/36, 067/37, 067/38, 067/39, 067/40, 067/41, 067/42, 067/43,
067/44, 067/45, 067/46, 067/47, 067/48, 067/49, 067/53, 067/54, 067/55, 067/56, 067/57,
067/58, 067/60, 067/61, 067/62, 067/63, 067/64, 067/65, 067/66, 067/67, 067/68, 067/69, 068/2,
068/3, 068/4, 068/5, 069, 070/4, 071/1, 071/2, 071/3, 072/1, 072/2, 072/3, 072/4, 072/5, 072/6,
073/4, 073/5, 073/6, 073/7, 073/8, 073/9, 073/10, 073/11, 073/12, 073/13, 073/14, 073/15,
073/16, 073/17, 073/18, 073/19, 073/20, 073/21, 073/22, 073/23, 073/25, 073/26, 073/27,
073/28, 073/29, 074/1, 074/3, 074/4, 074/5, 075/2, 075/3, 075/4, 080/4, 080/6, 080/7, 081,
082/23, 082/24, 082/25, 082/26, 082/27, 082/28, 082/29, 082/30, 082/31, 082/32, 083/9, 083/ 11,
083/12, 083/13, 083/14, 084/3, 084/4, 084/5, 084/6, 084/7, 084/8, 084/22, 084/23, 084/24,
084/25, 084/26, 084/27, 084/28, 084/29, 084/30, 084/32, 084/34, 084/36, 084/38, 084/40,
084/42, 084/44, 084/46, 084/48, 084/50, 084/52, 084/54, 084/56, 084/58, 084/59, 084/60, 085/2,
086/2, 086/3, 086/4, 086/5, 086/6, 086/7, 086/8, 087, 090/1, 090/5, 094/1, 094/2, 097/11,
097/13, 098

3.2. Duna-lpoly Nemzeti Park teriilete

02/3-7, 02/9-34, 02/38-115, 03, 05/1-2, 06, 011/2-33, 011/46-53, 011/55-122, 011/125-128,
011/130-131, 011/133-193, 011/195-207, 012, 013, 014/1, 014/3, 014/5-7, 015/2-4, 016/1-15,
016/17-30, 017/1, 017/3-4, 018, 019, 020/1-83, 020/85-93, 020/95-154, 021, 022/1-2, 023, 036,
040/2-4, 041/1, 041/3-6, 041/8, 041/10-13, 042/3-7, 043-045, 046/2, 048/ 1, 048/4-12, 048/19-22,
048/24-28, 048/30, 048/34-50, 049/1-2, 050/3, 050/6-9, 050/11-16, 051/1-2, 052, 053/3, 053/6,
053/8, 053/13, 053/15-19, 053/21-23, 053/25-28, 053/30, 053/32-39, 053/41-61, 053/69-71, 054/ 1-
2, 055/2, 055/6-12, 056/1-2, 057/1-4, 057/8-14, 057/16-18, 057/23, 057/25-29, 057/31-38, 057/40-
43, 057/45-74, 058/1-2, 059/1-2, 060/1, 060/3, 061/1-2, 061/4-12, 061/ 14-15, 061/17-18, 061/22-
23, 062, 063/2-29, 063/31, 063/33-46, 063/49-55, 065, 066/1-3, 067/1-58, 067/60-66, 068/1-2,
069, 070/4, 071/1-3, 072/ 1-6, 073/4-23, 073/25-29, 074/5, 075/4, 080/4, 081, 083/11-12, 090/1,
090/5, 094/1-2, 097/8, 098
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