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Targyalja a képviselo-testiilet 2021. junius 30-i iilésén
Eléterjesztés

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pilisszentkereszt Kozség képviseld testiilete dontdtt a telepiilés uj telepiilésfejlesztési koncepeidjanak
megalkotdsarol és a telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatarol.

Pilisszentkereszt telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016 314/2012 (XI1.8.) kormanyrendelet 36 § alapjan
un. teljes eljarasban torténik.

A teljes eljaras az eldzetes tdjékoztatasi szakasz kezdeményezésével indul, a telepiilésrendezési
eszkoz kidolgozésa eldtt.

A telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalatarol 2018. jinius 6-an kelt levelében a Polgarmester
tdjékoztatta alakossagot, valaminta partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 5/2017.(VIL.28.) szami
onkormanyzati rendelet alapjan a pilisszentkereszti székhellyel, telephellyel rendelkez6 gazdalkodo
szervezeteket, a pilisszentkereszti székhellyel bejegyzett és a telepiilésen miikd d6 civil szervezeteket.

314/2012 (X1.8.) korményrendelet 37 § (2) bekezdése alapjan a telepiilés 01-541/2019 iktatdszamu
levelében kereste meg az allamigazgatasi szerveket eldzetes tajékoztatas céljabol.

A beérkezett adatszolgaltatdsok, valamint a vélemények, javaslatok alapjan 2020 novemberében
elkésziilt a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasardl sz616 dokumentacié munkakozi anyaga.

A 314/2012 (X1.8.) kormanyrendelet 30 § alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok elkésziilt tervezetét
az elfogadas el6tt véleményeztetni kell.

A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt — papir vagy
pdf formatumu — tervezetet véleményezteti az eljarasban vald részvételi szandékarol nyilatkozd
allamigazgatasi szervvel, telepiilésszerkezeti terv esetén a tdjékoztatast ado érintett teriileti, telepiilési
onkormanyzattal.

A véleményezési szakaszban a véleményezdk a tervezet atvételétdl szamitott 30 napon beliil —
adhatnak irdsos véleményt.

A véleményezési szakaszban az dllamigazgatasi szerveknek 01-541/2019 iktatoszamu kisérd levéllel
kiildtiikk meg az egyeztetési anyagot.

Az véleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi szervek észrevételeit és az azokra adott
tervezOi valaszokat eldterjesztés 1 sz. melléklete tartalmazza.

A partnerségi egyeztetés Pilisszentkereszt kozség telepiilésrendezési eszkozeinek, a telepiilésképi
arculati kézikonyvének és telepiilésképi rendeletének elkészitésével és modositasaval dsszefiiggd
partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 5/2017. (VIL.28.) sz. onkorményzati rendeletben
meghatarozottaknak megfeleléen megtortént, kifogast emeld észrevételek és az azokra adott valaszok
korabban lezarasra kertiltek.

A végso véleményezési szakasz elott a képviseld-testiilet dont a beérkezett vélemények elfogadasarol
a mellékelt un. tervezoi valaszok alapjan.



A 314/2012 (XI.8.) kormanyrendelet 40. § alapjan a polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat
kovetden a telepiilésrendezési eszkoztervezetétvagy a 39. § (2) bekezdés szerintelfogadott észrevétel
esetén a javitott tervezetet, az eljaras sordn beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési
szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat
elektronikus adathordozon megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami f6épitészi
hataskorében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatalnak.

Az éllami f6épitészi hataskorében eljard févarosi és megyei korményhivatal a beérkezett
dokumentumokat attanulményozza, és a beérkezésétdl szamitott 21 napon beliill megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zard szakmai véleményét a
telepiilésrendezési eszkdz elfogadasdhoz, vagy 15 napon beliil egyeztetd targyalast kezdeményez az
agazati és az érintett teriileti, telepiilési 6nkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazasara.

Zard szakmai vélemény akkor adhatd, ha az (1) bekezdés szerinti valamennyi dok umentum
hianytalanul megkiildésre kertilt.

A eljarast lezaro képviseld-testiileti dontés az allami foépitész végsd véleményének ismeretében
torténhet.

A fentiek alapjan kérem beérkezett vélemények megtargyalasat €s a javasolt szakmai vélemények
elfogadasat.

2021.06. 18.

Rozsa Gyongyvér sk.

foépitész

Hatarozati javaslat:

Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megismerte a ,,Pilisszentkereszt
Kozség teleplilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata” 314/2012 (XI1.8.) kormanyrendelet 30 §
alapjan véleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi szervek véleményét. Elfogadja az
eldterjesztés 1 sz. mellékletében szerepld, dllamigazgatasi szervek véleményeire adott tervezodi
valaszokat.

Hataridé: azonnal
Felelos: jegyz6

Pilisszentkereszt, 2021. junius 30.

Peller Marton
polgarmester
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PILISSZENTKERESZT ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
...... /2020. (...............) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold
1997. évi LXXVIII. torvény 62.8 (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan Magyar orszag
helyi onkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet42. § (1) és (4)
bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével és Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének a telepulésfejlesztéssel, a telepilésrendezéssel és a telepilésképpel
osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 5/2017 (VII.28.) onkormanyzati rendeletben
foglaltak véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos elirasok

1. A szabalyzat hatalya
1.8 (1) Arendelet hatalya Pilisszentkereszt kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv (SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-4)
2. melléklet: Epitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési elbirasai

3.2. Ertelmez6 rendelkezések

2.8 Erendelet alkalmazasaban:

,,,,,

b) Kozlekedési célu kozteriilet vizrendezési célra fenntartott része: a kozteriilet szabalyozasi
tervben lehatarolt azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran a csapadékviz-
elvezetésrél gondoskodni kell.

c) Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kozmlivek, csapadékviz-elvezetés szamara fenntartott
teriilet, amelynek végleges szélességét részletes szakagi miszaki terv allapitja meg.

d) Meglévo épiilet: az ingatlanon alld, szabalyosan létesiilt, vagy a még be nem fejezett, vagy
hasznalatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfelel6 épiilet.

e)Melléképiilet: a f6 rendeltetésli épiilet hasznalatat, mikodtetését eldsegitd, kiegészith
rendeltetési épiilet, amely az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozo eldirasokban
meghatarozott f6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.

f) Tamfalgarazs: lejtGs terep esetén a bevagast megtamasztd tamfalban kialakitott eldkerti
személygépjarmu-tarold, ahol a bevagas nagysaga legalabb 2,0 m.

g) Telek be nem épithet6 része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezheto el, nem épitési
hely.

h) Telekszélesség: az elokerti telekhataron mért telekszélesség
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i) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos fels6 réteg szintjét nem
valtoztattdak meg - amennyiben ez nem allapithatd meg, akkor az ingatlan-nyilvantartas
térképi adatbazis rétegvonalai az iranyadok.

j)Ut céljara fenntartott teriilet: telken kijelolt—teriilet, tavlatban maganit kialakitasara

fenntartott teriilet—melyentaviatban-utalakithato ki.

4.3. A szabdlyozasi terv elemeinek alkalmazasa
(1) Kotelezé szabalyozasi elemek:
) belteriilet hatar, mely egyben Gvezethatar is;
) belteriiletbe vonhato teriilet hatara, mely egyben ovezethatar is;
) szabalyozasi vonal;
) épitési ovezet, Ovezet hatara és jele;
)
)
)
)
1)

3.5

telek be nem épithet6 része;

kozlekedési célu kozteriilet vizrendezési célra fenntartott része;
k6zmusav;

Ut céljara fenntartott teriilet;

i) a kotelez6 megsziinteto jel;

) méretezés;

) eldvasarlasi jog.

as jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;

b) védétavolsagok;

c)

a
b
C
d
e
f
g
h

j
k
(2) M3

mvi értékvédelem
ca) miemlék épililet;
cb) miemléki kornyezet hatara;
cc) régészeti lel6hely hatara;
cd) helyi egyedi védelem alatt allo elemek;
d) taj- és természetvédelem
da) Natura2000 teriilet hatara;
b) Nemzeti park hatara;
c) fokozottan védett természeti teriilet hatara;
dd) okologiai halézat magteriiletének ovezete és hatara;
e) okolodgiai halozat 6kologiai folyosojanak 6vezete és hatara;
df) okoldgiai halozat pufferteriiletének ovezete és hatara;
dg) tajképvédelmi teriilet hatara;
dh) ex lege védett természeti érték - barlang;
di) ex lege védett természeti érték - forras;
e) kornyezetvédelem
ea) vizmindség-védelmi teriilet Gvezetének hatara.
(3)Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztatd elemek, melyek a helyi épitési szabalyzat mddositasa nélkiil valtoztathatok.

5:4. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé el6irasok

4.8 (1) Atelepiilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzo természetes rendszerek

megovasat:

a) a kialakult geomorfoldgiai formak meg6rzendok;

b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a fasorok, erdésavok megtartandok,
telepitenddk; a vizfolyasok mentén lévo galériandvényzet megorzendo.

(3) Ateleplilés teriiletén a Natura 2000 teriiletek, az orszagos jelentoségli védett természeti teriiletek
és az orszagos Okologiai halozathoz tartozo teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza, ezen teriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglalt kovetelményeket is
érvényesiteni kell.

6-5. A kornyezet védelmére vonatkozo6 eléirasok
5.8 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kdrnyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilniiik.
(2) Tilos a kornyezeti levegé olyan mertekii terhelése, amely légszennyezést okoz.
(3)Uj éplilet elhelyezése, meglévo atalakitasa a fennalld talajszennyezettség megsziintetését
kovetden torténhet.
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(4)Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amelynek hatasara a talajerozio veszélye nem
novekszik.

(5) Epités-elékészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévd
term6fold védelmérdl, elozetes letermelésérél, deponalasarol és zoldfelilet létesitésénél valo
felhasznalasarol az épittetonek gondoskodnia kell.

(6) Zajt, rezgéstel6idézo lizemilétesitményt, ésegyéb helyhez kotott kiilsé zajforrastcsak oly modon
szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj, rezgés a vonatkozd hatarértékeket ne haladja meg.

7-6. A védoteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozo elGirasok

6.8 (1)Ateleplilés teriiletén a Szabalyozasiterv az alabbivédétavolsaggal rendelkezd, védoteriiletet
igénylo létesitményeket jeloli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmuvek, kozmlilétesitmények,
C) szennyviztisztitd, szennyvizatemeld.
(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.
(3) A szennyviztisztito és a szennyvizatemel6 véd6tavolsagaval kapcsolatban a 15.5 elGirasai az iranyadok.

8.7. Az elbvasarlasi jog

7.8 Elévasarlasi jog illetimeg az Onkormanyzatot a 3. melléklet szerinti ingatlanok vonatkozasaban,
a megjelolt telepiilésrendezési célok érdekében.

9.8. A telekalakitas

8.8 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo telek alakja-egyszerl; a teriilet
rendeltetésének megfelel6 hasznalatara alkalmas, az épitési dvezetnek, ovezetnek megfeleld
beépithetdséget nem korlatozza.

(2) A teleplilés épitési ovezeteiben nydlvanyos telek nem alakithato ki.

(3) Kozmditeriilet céljara - barmely épitési Gvezetben, Ovezetben - az épitési Ovezet, Gvezet
el6irasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozteriilet
lejegyzése céljabal kerlil sor, Ugy a visszamarado telek akkor is kialakithatd, ha az épitési Gvezet,
ovezet telekalakitasi és beépitési eldirasait nem elégiti ki.

(5) Telekalakitas eredményeként nem johet létre tobb épitési ovezetbe vagy dvezetbe sorolt telek.

(6) Tobb épitési ovezetbe, ovezetbe eso telek dvezethataron torténé megosztasa esetén a megosztast
kovetden kialakulo telkek nagysaga az épitési Gvezetre vagy ovezetre meghatarozott kialakithato
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(7) A mar jellemzéen beépiilt, kialakult telektombben az épitési ovezeti telekalakitasra vonatkozo
el6irasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriiletli épitési telek is kialakithato,
amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal. 1000 m2-nél kisebb épitési telek esetében az
eltérés mértéke - a telek méretétol fiiggetleniil - legfeljebb 50 m2.

(8) Maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 8,0 m-nél.

ll. Fejezet

Kozlekedés, kozmuellatas és hirkozlés

10:9. Kozlekedés, parkolas

9.8 (1) 8,0 mvagy annal keskenyebb Ut csak vegyes hasznalatd Utként épithetd ki.

(2) Az utakhoz tartozd burkolatlan felileteket, ahol ezt mdlszaki okok nem akadalyozzik,
zoldfeliuletként kell kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(3) A Szabalyozasi Terven jelolt kozlekedési célu kozteriilet vizrendezési célra fenntartott részén
gépjarmu-kozlekedésre alkalmas kapubehajto és bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem
szilard burkolattal kialakithato, ha az a csapadékviz-elvezeto arok vizszallitd képességét nem
korlatozza.

(4) Az utak (kozutak, kerékpar- és gyalogutak) terepszint magassagi elrendezését (gy kell kialakitani,
hogy
a) azokrol a telkek biztonsagos megkdzelitése,
b) az ott Gsszegyllo csapadékviz biztonsagos elvezetése,
c) a koziizemi kozmivek megfelel6 elhelyezése,
d) a vonatkozo jogszabalyokban eléirt feltételek, jellemzdk megvalositasa

biztositott legyen.
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(5) Kozhasznalatelol el nem zart maganutcsak kozuthoz csatlakoztathato A-I«cezhasznaiat-etol-el-nem

(6) Kozhasznalat elol elzart maganut nem alaklthato k1
(7) Uj épiilet epltese meglévo épiilet bovitése, rendeltetés valtasa esetén
a) azaz orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1. 20.) Kom.
rendelettel (tovabbiakban: OTEK)-OTEK altal eloirt varakozohelyeket telken belil kell
biztositani. Kivételt jelent ez alol a vonatkozo helyi rendeletben meghatarozott teriiletek,
melyeken a varakozohelyek - a rendeletben meghatarozott mértékben - kozteriileten is
biztosithatok. ]
b) intézmény teriilet épitési dvezeteiben elhelyezett kozoktatasi intézmény esetén az OTEK altal
el6irt varakozohelyek szama 50%-kal csokkenthetd.

44-10. A kozmdellatas altalanos eloirasai

10.8 (1) A kozmlivesitésre keriil6 teriileten
a) telkenként kell a kozteriileti haldzathoz 6nallo bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
b)a kozmiivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kézmiihalozatokhoz vald
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.
(2) Uj Gt épitésénél, trekonstrukcional
c) a tervezett kozm(ivek egyidejl megépitésérol,
d) a meglevé kozmiivek sziikséges felljitasaral,
e) a csapadékvizek elvezetésérdl,
f) beépitésre szant teriileten kozforgalmu( Gt esetén a kozvilagitas, maganit esetén a térvilagitas
megeépitésérol gondoskodni kell.
(3) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmlivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben marado vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszerlien
kell megoldani.
(4) A kozmivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) a beépitésre szant teriileteken a kozm(ivezetékek helyét Ggy kell kijeldlni, hogy
ba) 12,0 m szabalyozasiszélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12,0 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.
b) a 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitando vizmennyiség
fliggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

42:11. A kozmiivesités mértékének elbirasa

11.8 A kozmlvesitettség mértékének feltételei:

a) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljesiilnek,

b) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

) beépitésre szant teriileten - amennyiben az 6vezeti eldirasok masként nem rendelkeznek - a
teljes kozmuellatas biztositott - mely torténhet a koziizemi ellatassal egyenértékl alternativ
energiaellatassal is,

d) beépitésre nem szant teriileten ovezeti eléirasok hianyaban a kozegészségiigyi hatdsag altal is
elfogadott egészséges ivovizellatas és a kozlizem( villamosenergia -ellatas biztositott.

43:12. Vizellatas

12.8 Beépitésre szant teriileten Uj koziizemi vizhalozat csak a kozlizemi szennyvizcsatorna haldzattal
egyiitt épithetod.

44:13. A szennyvizelvezetés
13.8 (1) A telepiilésen elvalasztott rendszer( szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A sajatvizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz kozvetlen
talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

14.8 (1) A telepiilés teriiletén kozm(pdtld csak akkor alkalmazhatd, ha az ingatlant hatarold
kozteriileten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halozat.
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(2) Kozmipotloként zart taroldé medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandd
megkozelithetoségére a megfelelé (paraméteri és kiépitettségli) kozhaldzati Utkapcsolat
biztositott.

(3) A kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten:

a) vizmindség-védelmi ovezet altal érintett teriileten, ha a szennyvizcsatorna-halozat 200 m-en
beliil helyezkedik el, a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halozatba bekotve torténhet,

b) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t, a szennyvizeket
vizzardsagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegylijteni és az 6sszegyljtott szennyvizet a kijelolt lelirité helyre kell szallittatni.

c) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor a keletkez6 szennyvizek
tisztitasara helyben létesitend6 szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:

ca) ha a tisztitott vizek szamara a megfelelé befogado rendelkezésre all,
cb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,
cc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken,
cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokotkell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz.
Ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés |étesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozas lehetéségét.

15.8 (1) A szennyviztisztitd telep kijelolt védotavolsagan belil uj épiiletet elhelyezni csak

kornyezetvédelmi hatasvizsgalat alapjan, az abban eldirtak betartasaval lehet.

(2) Szennyvizatemeld mitargy védétavolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi meghatarozas
hianyaban:

a)blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m,

b)blizzar, zajvédelem nélkiili m(itargy esetén 150 m
védotavolsag biztositasa sziikséges.

15:14. A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés

16.8 (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszeri vizelvezetést kell kiepiteni.

(2) Uj épiilet épitése vagy meglévé épiilet bovitése esetén csapadékviz a telkekrol - kozvetlen
csatlakozassal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - a kozteriileten évo
csapadékviz elvezet6 haldzatba csak akkor vezethetd, ha a csapadékviz-elvezet6 haldzat kezelGje
ehhez hozzajarul.

(3)Ha a csapadékviz elvezet haldzat vagy a befogado a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet
a kozhaldzatba vezetni.

(4) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezértaz atereszt (gy kell kialakitani, hogy a vizszallitas akadalymentes legyen.
(5) Az utcafronti telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz

kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.

(6) A Szabalyozasi terven jelolt telken beliili kozmisavok teriilete az épitési telek részeként a felszini
viz elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés miitargyain kiviil kizardlag
burkolatok, egyéb kozmlivek és novényzet helyezheto el.

46-15. Energiaellatas, elektronikus hirkozlés

17.8 (1) Teriiletgazdalkodas érdekében a belteriileten (jonnan kialakulo, vagy atfogéan megujuld
kozteriileten a villamosenergia és az elektronikus hirkozlési halozatokat foldalatti elhelyezéssel
kell épiteni.

(2) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevoé gyenge és erésaramu halozatok fold feletti
vezetésliek, Uj elektronikus hirkozlési halozatokat a meglevo oszlopsorra, kézos tartdoszlopra kell
fektetni. K6zos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 halézatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Kilteriileten - erdoéteriilet kivételével - egy oldali kozos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast ny(jto és a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni. Ko6zos oszlopsorra valo
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

(4) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdgirtast.

(5) Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldben épithetd.
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lll. Fejezet

Epités altalanos szabalyai

18.8 A lll. fejezetben foglalt altalanos jellegli elGirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozo épitési dvezeti, ovezeti elGirasok masként nem rendelkeznek.

17-16. Az épités altalanos feltételei
19.8 (1) Meglévé éplilet atalakithatd, feltjithatd, korszerisithetd, de csak épitési helyen belil
bévitheto.

(2)Ha egy épillet alatti foldrészlet onallo helyrajzi szamon nyilvantartott telken 6nallo helyrajz
szammal rendelkezik, s kozteriileti kapcsolata sincs, Ugy a meglévo épiilet atalakithato,
felljithatd, korszer(sithetd.

(3) Az épitési bvezetekben az elGirt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztositd zoldfeliiletbe
a) a4 m2-nél kisebb egybefiigg zoldfelilet, valamint
b) a gyephézagos térburkolat feliilete nem szamithato be.

(4) Tobb épitési ovezetbe, ovezetbe esé telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett
épitési Ovezet, ovezet telekalakitasi és beépitési elbirasaiszerint kell figyelembe venni, a telek
Ovezetbe esé teriiletrészének aranyaban.

(5) A szabalyozasi tervlapon jeldlt telek be nem épithetd részén burkolat nem helyezhetd el, azt
zoldfeliletként kell megérizni.

(6) A Szabalyozasi terven jelolt it céljara fenntartott teriileten épiilet, ithoz nem kapcsolodo egyeb
épitmény nem helyezhetd el.

20.8 (1) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités - tamfalgarazs kivételével - csak épitési
helyen beliil torténhet.

(2) Barmely épitési Gvezetben, Gvezetben a terepszint alatti beépités épitési helyen beliil végezhetd,
s a terepszint alatti beépitettség a telekre meghatarozott beépitettség legnagyobb mértékét
legfeljebb 25%-kal haladhatja meg.

.....

mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb
épliletmagassag értékét, kivéve
a) hirkozlési antenna elhelyezése esetén,
b) a (4) bekezdésben foglaltak esetén.
(4) Technoldgiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil a haztartasi méreti kiserémiinek
szamito szélerémd telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo elGirasokban rogzitett épiiletmagassagot legfeljebb 3
m-rel haladhatja meg,
b) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

18:17. A tereprendezésre, rézsii, tamfal kerités épitésére vonatkozo eléirasok

21.8 (1) Az épitési telken torténd tereprendezés 10% alatti tereplejtésnél legfeljebb 1,0 m, 10-20%
tereplejtésnél legfeljebb 1,5 m, 20%-ot meghaladod tereplejtésnél 2,0 m lehet az eredeti
terepszinttél mérten.

(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,5 m-
rel valtoztathatd meg - a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozoan. Kivételt jelent ez aldl a
tereplépcso, a kerti szabadlépcsd, mely az oldalkert és hatsokert épitési hatarvonalatol mért 1,0
m tavolsagon beliil elhelyezhetd.

(3) Tereprendezés soran elsésoerban a telekhatarokon beliil kell a csapadékviz kezelését megoldani.

(4) A telkeken rézsi oly modon alakithato ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén biztosithatd
legyen. A kialakitasra kerlil6 rézs(i (45 foknal) 2 -labnal meredekebb nem lehet.

(5) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,5 m-rel,

b) lefelé legfeljebb 1,5 m-rel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 m-rel valtoztathatéo meg.

(6) Tamfal kialakitasa soran a tamfal magassaga mellvéddel egyiitt sem haladhatja meg a 2,5 m-t.

(7) Az utcavonalon a meglévo tamfal magassagatol fliggetleniil felUjithatd, Gj tamfal legfeljebb 2,5
m magassagig épitheto.

22.8 (1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,8 m lehet, legfeljebb 0,8 m t&mérlabazattal.
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(2) Azoldal és hatso telekhataron, valaminta telken beliil épitend6 kerités magassaga nem haladhatja
megaz 1,8 m-t.

F

{4)(3) Sportpalyat hatarolo labdafogd hald, kerités valamennyi 6vezetben 6,0 m magassagig épithetd.

19-18. A beépitési mod és az épitési hely
23.8 (1) Arendelet 2. mellékletében szerepld beépitési modok:

a) zartsoru beépitési mod (Z),
b) oldalhataron allo beépitési mod (0),
c) szabadon allo beépitési mod (SZ).

(2) Ujonnan beépitésre, vagy jelentdsen atépitésre keriild teriileten oldalhataron allo beépitési mod
esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.

(3) Beépitett telektombben, oldalhataron allo beépitési mod esetén az épitési hely egyik hatarvonala
az északiiranyhoz kozelebb es6 telekhatar.

(4) Uj éplilet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala
a) igazodjon a kialakult allapothoz,
b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozo utcak épiileteinek vonatkozé homlokvonalahoz, amia

szomszédos két-két beépitett telek eldkertjének atlaga, attol legfeljebb 0,5 m eltéréssel.

(5) Amennyiben az (4) bekezdés szerinti, az éplilet kozteriilet feldli homlokvonala nem hatarozhato
meg, az elékert
a) lakoteriiletek épitési Gvezeteiben: min. 5,0 m,
b) tidiil6teriiletek épitési ovezeteiben: min. 10 m,
c) kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben: min. 10 m;
d) egyéb épitési ovezetben: min. 5,0 m.

(6) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje
a)5,0m.
b) 14,0 m szélességet el nem éro épitési telek esetében 4,0 m.

(7) Oldalhataron allé beépitési mod esetén a telek oldalhatara és az épitési hely hatara kozott 0,8 m-
t kell biztositani.

(8) Szabadon allé beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

(9) Az épitési telek hatsokertje a megengedett legnagyobb épliletmagassag értéke, de legalabb 6,0
m.

(10) Legfeljebb 18 m telekmélységli fekvo telek esetében a hatsokert 3,0 m, de legalabb olyan
mérték, amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat.

20:-19. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése
24.8 (1) Melléképiilet kizardlag fo rendeltetési épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg
épithetd.

(2) Az épitési telkeken - gazdasagiéskiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb kétdarab, Gsszesen
50 m? alapteriileti melléképiilet, melléképitmeény helyezhetd el.

(3)Uj lakoépiilet épitése esetén a gépjarmiitarolot - amennyiben miszakilag lehetséges - a f6
rendeltetés( épiilettel egy tomegben kell elhelyezni.

(4) Onallé melléképiilet legnagyobb épiiletmagassaga legfeljebb 4,0 m.

(5) Az el6kertben
a) legfeljebb 6 m2 bruttd alapteriiletd kukatarolo,

b) tamfalgarazs
helyezheto el.

(6) Az oldal- és hatsokertben kertimelléképiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

(7) Tamfalgarazs csak abban az esetben épithetd, ha a természetes terepszint tereplejtése a
létesitend6 tamfalgarazs helyén a 15%-ot meghaladja.

(8) Kisvarosias lakoteriilet, telepiiléskozpont teriilet és intézmény teriilet épitési Gvezeteiben
allattarto épiilet nem helyezheto el.

(9) Lako- és egyéb konténer, egyéb ideiglenes éplilet (pl. jurta), tovabba allando hasznalatra egy
helyben tartott lakdkocsi a telepiilés teriiletén kizardlag ideiglenes jelleggel helyezheto el
legfeljebb 180 napig, vagy - felvonulasi épiiletként - az épités ideje alatt legfeljebb a
hasznalatbavételi engedélyig.
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(10) Lakoteriilet, telepiiléskozpont teriilet és intézményteriilet épitési Ovezeteiben a
melléképitmények koziil a kovetkezék nem helyezhetok el:
a) kirakatszekrény;
b) tragyatarolo;
c) silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
d) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet.

(11) Lakoteriilet épitési Ovezeteiben zart szennyviztarold medence és csapadékviz szikkaszto
medence csak épitési helyen beliil helyezheto el.

IV. FEJEZET

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo6 eléirasok

21-20. A beépitésre szant teriiletek

25.8 (1) A telepllés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezo
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Kisvarosias lakoteriilet (LK)
b) Falusias lakoteriilet (Lf)
c) Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
d) Intézmény teriilet (Vi
e) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (
f) (
g) (

h)

)

Udiilhazas terulet
Hétvégihazas teriilet
Kiilonleges teruletek
ha) Fogado teriilet (K-F)
hb) Sportteriilet (K-Sp)
hc) Szennyviztisztito (K-Szt)
hd) Turisztikai terulet (K-Tur)
(2) Az épitési Gvezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a 2.
melléklet hatarozza meg.

Lk
Lf
Vt
Gksz
Uii)
Uh)

22.21. Kisvarosias lakoteriilet

26.8 (1) Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési ovezet, mely s(ir(
beépitésti, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban laké rendeltetési
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jelleg(;
d) iroda
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Lk-1 épitési dvezet telkein kizardlag 1 épiilet helyezheto el.

23-22. Falusias lakéteriilet

27.8 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési ovezet, mely lakdépliletek,
mez6- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds hatast
nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoterdilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet:

a) lako;

b) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro gazdasagi;

) kereskedelmi, szolgaltato;

) szallashely jelleg;

) igazgatasi, iroda;

) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben kerti viz- és fiirdémedence nem helyezhetd el az el6-,

oldal-, valamint a hatsokert teriiletén.

C
d
e
f
g
h
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(4) Lf-1 épitési dvezeteinek telkein két f6 rendeltetésl épiilet helyezhet6 el, amennyiben a telek
terilete meghaladja a 900 m2-t.

(5) Lf-1 épitési ovezeteinek telkein épiiletenként legfeljebb 1 lakas létesithetd.

(6) Lf-1* épitési ovezeteinek telkein legfeljebb 4 lakas létesithetd.

(7) Lf-2 épitési ovezeteinek telkein kizarolag egy 6 rendeltetésii épiilet helyezhet6 el és legfeljebb
1 lakas létesithetd.

(8) Lf-3 épitési ovezeteinek telkein kizardlag egy 6 rendeltetés( épiilet helyezhet6 el és legfeljebb
1 lakas létesitheto.

(9) Lf-4 épitési ovezeteinek telkein kizarolag egy f6 rendeltetés( épiilet helyezheto el és legfeljebb
1 lakas létesithetd.

24:23. Telepiiléskozpont teriilet

28.8 (1) A telepliléskozpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési ovezet, mely tobb
onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lakd- és olyan egyéb rendeltetést szolgalo épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet:

a) lako;
b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

e) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;

f) sport

rendeltete51 egyseget tartalmazhat.

beepltett brutto szintteriilet legalabb 30%-a egyéb nem lako rendeltetést is tartalmaz
(4 )Vt 2 ep1tes1 ovezetben lako rendeltetesu—epuLeLeLheLyezeseeseten—a-megengedett—Legqagyobb

-t tartalmazo epulet eseten csak a korlatozott beeplte51

hatarértékek alkalmazhatok.

25:24. Intézmény teriilet

29.8 (1) Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési Ovezet, mely elsGsorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmény teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:

a) igazgatasi, iroda;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;

d) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;

e) lako;

f) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Intézmény teriilet épitési dvezeteiben 6nallo lakoépiilet nem helyezhets el.

(4) Intézményteriilet épitési ovezet telkein legfeljebb 2 lakas létesithet6 a f6 rendeltetés(i épiileten

beliil, a beépitett szintteriilet legfeljebb 30%-an.

26-.25. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

30.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasiterven Gksz jellel jeloltépitési Gvezet, mely
els6sorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezheto f6 rendeltetési épiilet:
a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) raktarozasi, logisztikai
d) gazdasagi épiileten beliil tulajdonos, hasznalo és személyzet szamara szolgalo lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.
(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezet telkein legfeljebb 1 szolgalati lakas helyezheto
el.

27.26. Udiiléhazas teriilet
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31.8 (1) Udiiléhazas teriilet a Szabalyozasiterven Ui jellel jeldlt épitési dvezet, mely olyan iidiils
rendeltetésli épiiletek, Udiilétaborok elhelyezésére szolgal, amelyek elhelyezésiik, méretiik,
kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az udulési célu
tartozkodasra alkalmasak, és amelyek tilnyomoan valtozo (idiiléi kor hosszabb tartozkodasara
szolgalnak.

(2) Udiilhazas teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) udulo;
b) szallas jelleg;
c) Udiil6 rendeltetést kiszolgalo:
ca) kereskedelmi, szolgaltato;
cb) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
ccC) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Udiilehazas terlilet épitési Gvezetben gépjarmlitarold 6nallé épliletben nem helyezhetd el.
(4) Udiiléhazas teriilet épitési Ovezeteinek telkein a c) pont szerinti rendeltetés nem haladhatja meg
a beépitett bruttd szintteriilet 30%-at.
(5) Uii-1 épitési ovezetben a telek kozteriileti hatarvonalatol szamitott 10,0 m-en beliil - legfeljebb
egy 20 m? alapteriilet(i egyszintes portaéplilet kivételével - éplilet nem helyezhets el.
(6) Uii-1 épitési ovezetben az elé- és hatsokert 10,0 m.
(7) Uii-2 épitési dvezetben az elékert 10 m, a hatsokert Om.

28.27. Hétvégihazas teriilet
32.§ (1) Hétvégihazas teriilet a Szabalyozasi terveken Uh jellel jelolt épitési Gvezet, mely legfeljebb
két lidliléegységet magaban foglalo iiduléépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Hétvégihazas teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:
a) tdlo;
b) szallas jelleg(;
c) Udul6 rendeltetést kiszolgalo:
ca) kereskedelemi, szolgaltato
cb) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Hétvégihazas teriilet épitési Gvezeteinek telkein kettdnél tébb épiilet is elhelyezhetd, amennyiben
az épitési telek teriiletének onallé rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy
meghaladja a 400 m2-t.

29-28. Kiilonleges teriilet - fogado teriilet

33.8 (1)Kiilonleges teriilet- fogado teriilet a Szabalyozasiterven K-F jellel jelolt épitési ovezet, mely
els6sorban a dobogdkai fogado épiilet és kiszolgalo létesitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - fogado teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 6 rendeltetési épiilet:
a) turisztikai;
b) turisztikai rendeltetést kiszolgalo:
ba) sport;
bb) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
bc) szallas jelleg
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - fogado teriilet épitési vezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.
(4) Kiilonleges teriilet - fogado teriilet épitési ovezeteiben szallas rendeltetés legfeljebb a beépitett
brutto szintteriilet 30%-an helyezheto el.

30:29. Kiilonleges teriilet - sportteriilet

34.8 (1) Kulonleges teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt épitési ovezet, mely
els6sorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet:
a) sport;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
c) szallas jellegl
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési ovezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.
(4)K-Sp1 épitési Ovezetben kereskedelmi, szolgaltato, szallas jellegl rendeltetés legfeljebb a
beépitett bruttd szintteriilet 30%-an helyezhetd el.
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(5) K-Sp1 épitési ovezetben sportcsarnok épitése esetén a legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m.

34-30. Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito
35.8 (1) Kulonleges teriilet - szennyviztisztitd a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jelolt épitési ovezet,
mely kizarolag a szennyvizelhelyezés és tisztitas technoldgiai és kiszolgaldo épitményei
elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben éplilet csak a telekhatartol 10,0 m-re helyezheto el.

32-31. Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet

36.8 (1)Kiilonleges teriilet- turisztikai teriilet a Szabalyozasiterven K-Tur jellel jeloltépitési Gvezet,
mely els6sorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges tertiilet - turisztikai terlilet épitési Gvezeteiben elhelyezheto f6 rendeltetésii épiilet:
a) turisztikai;
b) szallas jelleg(;
c) oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) turisztikai rendeltetést kiszolgalo:
da) kereskedelmi, szolgaltato;
db) kozosségiszorakoztato, kulturalis;
dc) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési Gvezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.

V. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé el6irasok

33:32. A beépitésre nem szant teriiletek
37.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezo dvezetek kozé sorolandok:
a) Zoldteriilet

aa) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Kozjoléti (EK)
c) Mezégazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mez6gazdasagi teriilet (M)
cb) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:
da) Vizfelszin (V)
db) Vizbeszerzési teriilet (Vb)
e) Természetkozeli teriilet (Tk)
f) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet
fa) Torténeti taj (Kb-Tt)
fb) Temeto (Kb-T)
fc) Turisztikai teriilet (Kb-Tur)
fd) Erdészlak (Kb-E)
g) Kozlekedési és kozmuiteriilet
ga) Kozti kozlekedési teriilet (KOu)
gb) kozmuiteriilet (KOm)

(2)Az Ovezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési el6irasokat a 2.
melléklet hatarozza meg.

34.33. Zoldterdiilet

38.8 (1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt kozkert dvezet, amely allandéan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Zoldteriilet 6vezetben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet
a) pihenést és testedzeést szolgalo,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges,
rendeltetési egységet tartalmazhat.
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(3) Zoldteriilet ovezeteinek telkein a szomszédos épitési telkek feltarasat szolgalo Utkapcsolat
biztosithato.

(4) Zoldteriilet ovezet telkein a zoldfeliilet legkisebb mértéke 70%.

(5) Zkk-2 6vezetben épiilet nem helyezheto el.

35:34.Védelmi erdéteriilet

39.8 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt dvezet, amely els6sorban a
természeti kornyezet, és a kilonbozo kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Ev Ovezetben épiilet nem helyezhetd el.

36-35. Kozjoléti rendeltetésii erdoéteriilet

40.8 (1) A kozjoléti rendeltetésii erddteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt, egészségligyi-
szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgalo erdoéteriilet.
(2) Ek-1 ovezetben éplilet nem helyezheto el.

37.36. Altalanos mezégazdasagi teriilet

41.§ (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel jelolt 6vezet els6sorban a
novénytermesztés, a legel6- és gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabba az ezekhez kapcsolddo
_tevekenységek vegzésére szolgalo teriilet.
(2) Altalanos mezbgazdasagi teriilet Gvezetben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
rendeltetési egységet tartalmazhat.

38.37. Kertes mezdgazdasagi teriilet

42.8 (1) A kertes mezbégazdasagi teriilet a Szabalyozasiterven Mk jellel jelolt, kiskertes mivelésd,
sajat ellatast biztositd, valamint a szabadido eltoltését szolgalo teriilet.
(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetében elhelyezhet6 6 rendeltetési épiilet
a) kertészeti termeléshez kapcsolodo;
b) az ehhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
c) lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.
) Mk-1 6vezetben lako rendeltetésii éplilet nem helyezhet6 el.
) Mk-2 6vezetben lako rendeltetésti éplilet nem helyezhetd el.
) Mk-2 ovezetben a beépitheto telek legkisebb szélessége 10 m.
)

3
4
5
6) Mk-3 ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

(
(
(
(

39.38. Vizgazdalkodasi teriilet
43.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kbvetkezok:
a)Vizfelszin (Vf)
b)Vizbeszerzési teriilet (Vb)
(2) A Szabalyozasi terven Vf jellel jelolt ovezet a folyovizek, 6nt6z6, és belvizelvezetd csatornak
medre és parti savja.
(3) A Szabalyozasi terven Vb jellel jelolt ovezet a vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete,
amely teriiletbe a telepiilési vizmiikutak, viztarozok, és egyéb vizmuvek teriilete tartozik.
(4) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteinek telkein kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el.
(5) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességl parti sav biztositando.
(6) Vf ovezetben éplilet nem helyezhetd el.

40:-39. Természetkozeli teriilet
44.8 (1) Természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt Gvezet, amely kialakulasara az
ember csekély mértékben hatott, és amely teriileten a természeteshez kozelit6 allapot jott
létre.
(2) Tk Ovezetben épiilet nem helyezhetd el, kizardlag a természetvédelmi bemutatast szolgalo
mutargyak és infrastruktira elemek helyezhetok el.
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2 (3) Tk ovezetben mitargyak és gyalogos utak csak olyan mddon alakithatdk ki, hogy azok ne
veszélyeztessék a természetes éléhely fennmaradasat és mikodését.

41-40. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - torténeti taj
45.§ Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - torténeti taj a Szabalyozasi terven Kb-Ttjellel jelolt
ovezet, amely a régészeti emlékek bemutatasat, védelmét szolgalo épitmények elhelyezésére
szolgal.

42-41.Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6

46.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetdé a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgalo épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-T ovezetben harangtorony, haranglab épitése esetén az ovezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag 9,0 m.

43:42. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet
47.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Tur
jellel szabalyozott Gvezet, amely elsésorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet Ovezeteiben elhelyezhetd f6
rendeltetés( épiilet
a) turisztikai;
b) turisztikai rendeltetést kiszolgalo:
ba) kereskedelmi, szolgaltato;
bb) szallas jelleg(;
bc) kozosségiszorakoztatd, kulturalis;
bd) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

44:43, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - erdészlak

48.§ Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - erdészlak a Szabalyozasi terven Kb-E jellel jelolt
ovezet, amely erdészhaz, erdészeti épiiletek elhelyezésére szolgal.

45:44. Kozlekedési teriilet

49.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu jellel jeldlt dvezet, mely a kozlekedési
létesitmények és kozmUvek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkozlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kozm és hirkozlés létesitményeinek, valamint utcabutorok, helyezhetok
el, utcafasitas végezheto.
(3) A kozlekedési teriiletek védéteriilete a kozlekedési szakhatdsag és a létesitmény kezel6jének
hozzajarulasaval hasznalhato fel.
(4) A fokozlekedésihalozati elemek helybiztositasaval érintett teriileten, és annak védétavolsagan
beliil a tervezett Ut megvalosulasaig egyéb épitési tevékenység nem folytathatd.

46-45. Kozmditeriilet

50.§ Kozmiiteriileta Szabalyozasiterven KOm jellel jeloltdvezet, mely a kozm(ilétesitmények és ezek
kiszolgalo épiileteinek elhelyezésére szolgal.

47-46. Zar6 rendelkezések
51.8 (1) Arendelet akihirdetest kovetdaz elfogadastol szamitott 30. napon lép hatalyba.
(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az Pilisszentkereszt kozség helyi épitési szabalyzatarol
sz6l6 22/2013. (XI1.23) 6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Peller Marton Baranyak Szilvia
polgarmester jegyz6
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Kihirdetve:
Baranyak Szilvia
jegyzo
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A .../2020. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Szabalyozasi terv
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2. MELLEKLET A .../2020. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
2.1. Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési elsirasai

2.1.1. Kisvarosias lakoteriilet

A B C D E F G
Epitési Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag 751dfeliilet
1 =P t Beépitési [ megengedett megengedett megengedett megengedett leekisebb
OYZIZ: mad legkisebb teriilete legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke méeft élli: %)
] (m?) telekszélessége (m)| mertéke (%) (m)
2 Lk-1 SZ 5000 35 7,5 30
2.1.2. Falusias lakéteriilet
A B C D E F G
Epitési Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
1 | svezet Beépitési [ megengedett megengedett megengedett megengedett legkisebb
el mad legkisebb teriilete legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke m ’ft'k %
YAl (m?) telekszélessége (m)| mertéke (%) (m) erteke (%)
2 | o 0 600 14 30 5,0 50
3 Lf-2 0] 800 14 30 5,0 50
4 Lf-3 SZ 800 16 30 5,0 50
5. Lf-4 SZ 1000 16 30 5,0 50
2.1.3. Telepiiléskozpont teriilet
A B C D E F G
c . Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag .. .
1 !E'pltes; Beépitési| megengedett megengedett megengedett megengedett ZloldI:g lu;gt
OYzlzee méd legkisebb teriilete legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke me?ft élliz %)
] (m?2) telekszélessége (m)| mértéke (%) (m) i
2 Vt-1 700 14 40 6,0 20
3 luat2,| © 700 14 50 6,0 30
asetén (0) (600) (14) (40 (5,0) (30)
() a rendelet épitési ovezeteiben meghatarozott eltéréssel alkalmazhatd hatarértékek
2.1.4. Intézmény teriilet
A B C D E F G
c . Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag s .
1 gs:;:: Beépitési [ megengedett megengedett megengedett megengedett leldkf;leublgt
el méd legkisebb teriilete legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke m ’ft’k %
YU (m?) telekszélessége (m)| mértéke (%) (m) értéke (%)
2 Vi-1 VA 5000 60 7,5 20
3 Vi-2 0 5000 60 6,0 30
2.1.5. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
A B C D E F G
C . Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag .. .
1 geétze:; Beépitési| megengedett megengedett megengedett megengedett leldkfgleuggt
ele mod legkisebb teriilete legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke mérgtéke %)
] (m?2) telekszélessége (m)| mértéke (%) (m) i
2 | Gksz-1 SZ 2000 25 40 6,0 30
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2.1.6. Udiiléhazas teriilet

A B C D E F G
c . Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag .. "
1 !E_pltes; Beépitési| megengedett megengedett megengedett megengedett ZloldI:g lublgt
OYZIZ: mad legkisebb teriilete legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke mgft élls(’z %)
] (m?) telekszélessége (m)| mértéke (%) (m) i
2 Uii-1 SZ 10 000 50 20 6,0 50
3 Uii-2 SZ 3000 30 10,5 40
4 Ui-3 SZ 1000 30 7,5 50
2.1.7. Hétvégi hazas teriilet
A B C D E F G
C . Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag .. .
1 55:::; Beépitési| megengedett megengedett megengedett megengedett legjkf;leuggt
‘ele mad legkisebb teriilete legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke mértéke (%)
] (m?2) telekszélessége (m)| mértéke (%) (m) i
2 Uh-1 SZ 1800 20 15 4,5 70
3 Uh-2 SZ 4000 25 15 4,5 70
4 Uh-3 SZ 1500 20 15 4,5 70
2.1.8. Kiilonleges teriilet - Fogadé teriilet
A B C D E F G
e Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag o o
1 gs:zees‘; Beépitési| megengedett megengedett megengedett megengedett leldkf;leu;gt
ele mod legkisebb teriilete legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke méftéke %)
] (m?2) telekszélessége (m)| mértéke (%) (m) i
2 K-F SZ 10 000 30 7,5 40
2.1.9. Kiilonleges teriilet - Sportteriilet
A B C D E F G
Epitési Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag Z5ldfeliilet
1 =P t Beépitési [ megengedett megengedett megengedett megengedett legkisebb
°Y§|z: mod legkisebb teriilete legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke méegt élliz %)
] (m?2) telekszélessége (m)| mértéke (%) (m) i
2 | K-Spt1 SZ 3000 30 15 5,0 40
3 K-Sp2 SZ 2000 40 6,5 40
2.1.10. Kiilonleges teriilet - Szennyviztisztitoé teriilet
A B C D E F G
Epitési Kialakithaté telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag Z5ldfeliilet
1 =P t Beépitési [ megengedett megengedett megengedett megengedett legkisebb
oYzlz: mod legkisebb teriilete legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke mgrgt élli: %)
] (m?2) telekszélessége (m)| mértéke (%) (m) i
2 K-Szt SZ 1500 40 5,0 40
2.1.11. Kiilonleges teriilet - Turisztikai teriilet
A B C D E F G
. Kialakithato telek | Kialakithato telek | Beépitettség Epiiletmagassag .. ..
1 gscletze:; Beépitési [ megengedett megengedett megengedett megengedett leldlrii :ngt
ele mad legkisebb teriilete legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke méftéke %)
] (m?) telekszélessége (m)| mertéke (%) (m) i
2 | K-Turt SZ 5000 15 5,0 70
3 | K-Tur2 SZ 15 000 20 10,5 50
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Elovasarlasi joggal érintett teriiletek

2.2. Ovezetek telekalakitasi és beépitési el6irasai

A D E F G |
Svezet Ak rﬁzzz‘nt::gft% Ie:npa;l;otbb Zoldfeliilet m g:als:ég
1 . megengedett brutté alap- legkisebb megengedett
JEz legkisebb lLe égptaégky: 2,2) teriilete mértéke (%) | legnagyobb
teriilete (m?2) (m?) mértéke (m)
2 Zkk-1 2 70 5,0
3 Ma-1 10.000 3 200 5,0
4 Ma-2 30.000 1 200 5,0
5 Mk-1 2000 10 200 5,0
6 Mk-2 1500 3 60 5,0
7 Mk-3 1500 10 200 5,0
8 Vb 10
9 Kb-Tt 2 80 5,0
10 Kb-T 3 60 5,0
11 Kb-Tur 10 70 5,0
12 Kb-E 5 70 5,0

3. MELLEKLET A .../2020. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél
1. 1249, 1250 Dobogdks, Ady Endre utca | [ 2 cPuiesfejlesztes, parkolo
02/12, 02/13, Kilonleges beépitésre szant -

2. 02/17,02/18,02/19 Pataksor utca Sportteriilet kialakitasa szamara
613, 614, 615,617, oo . _— Teleplilésfejlesztés, falusias

3. | 619,621, 62502, | TOUteS Fk°r,,rats L2 KOZOW | |k bteriilet szamara; Zéldteriilet

628/2 ekvoterue bévités
4, 430, 432, 438,437 | F6 Ut 9-15., Mester utca 8. | Iskolab6vités szamara
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1.1. Orszagos védelem

FUGGELEKEK

1. fliggelék

Mivi értékvédelem

Az orszagos védelem alatt allé miiemlék épitmények

Ssz Név Cim Hrsz Azonosito
1. Rémai katolikus templom FO utca 626,627 7237
. C .. Kilterilet - 2/3,02/4,02/5,05/1,
2. Ciszterci apatsag romjai romteriilet 05/2 7200
. Dobogokd, Téry
3. Menedékhaz Odén utca 1014/1 7198
4. | Mészégetd kemence Kilteriilet 094/1, 090/1 9552
Miemléki kornyezetek
Ssz Név Hrsz Azonosito
Romai katolikus templom ex-lege
1. védett mijemléki kérnyezete 628/2, 625/1-2, 429, 411, 537/2
2 Ciszterci apatsag romjainak 02/6,02/10, 02/36-90, 02/92-99,
: miemléki kornyezete 02/101,02/133, 634, 011/74-94
Menedékhaz miemléki
3. kornyezete 101472
4 Mészégeto kemence miemléki 090/5, 086/6,094/2, 249, 251, 252, 253,
’ kornyezete 087,

1.2. Helyivédelem

1.2.1. Helyi egyedi védelemalatt allé ,,elemei”

S.sz. helyszin, elnevezés HRSZ Egyedi védelemmel érintett elem
V-1. F6 Gt 622 tajhaz

V-2. F6 Ut 429 egykoriiskola

V-3. Kalvaria stacio 097/11 Kalvaria stacio

V-4, F6 ut 537/2 boltozott hid

V-5. F6 Ut 559 tornacos paraszthaz
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2. fiiggelék
Régészeti lel6helyek
Ssz. Azonosito Név
1. 11174 Pilisi apatsag
2. 11175 Dobogo6ko
3. 11176 Pilisszentkereszt 3. Lh.
4, 59297 Sportpalya
5. 59298 Patak-menti foldek
6. 67031 Orszagut (Romai Ut)
7. 67033 Zsivany sziklak
8. 67035 Mélyat I.
9. 67037 Kalvaria hegy
10. 67091 Mélyat I1.
3. fliggelék
Természetvédelem

3.1. Natura 2000 teriiletek

Pilis és Visegradi-hegység (HUDI20039)

02/3,02/4,02/5, 02/6,02/7,02/9,02/10, 02/ 11, 02/12,02/13, 02/ 14,02/15, 02/ 16, 02/ 17, 02/ 18,
02/19,02/20,02/21, 02/22, 02/23,02/24, 02/25, 02/26, 02/27,02/28, 02/29, 02/ 30, 02/31, 02/32,
02/33,02/34,02/38, 02/39, 02/40, 02/41, 02/42, 02/43, 02/44, 02/45, 02/46, 02/47, 02/48, 02/49,
02/50, 02/51,02/52, 02/53, 02/54, 02/55, 02/56, 02/57, 02/58, 02/59, 02/60, 02/ 61, 02/62, 02/63,
02/64, 02/65,02/66, 02/67, 02/68,02/69, 02/70, 02/71,02/72,02/73, 02/74, 02/75, 02/76,02/77,
02/78,02/79,02/80, 02/81, 02/82,02/83, 02/84, 02/85, 02/86,02/87, 02/88, 02/89, 02/ 90, 02/92,
02/93,02/94,02/95, 02/96, 02/97, 02/ 98, 02/99, 02/ 100, 02/101, 02/ 103, 02/ 104, 02/105, 02/ 106,
02/107, 02/108,02/ 109, 02/110, 02/111,02/112, 02/ 113,02/ 114, 02/115,02/ 116, 02/117, 02/118,
02/119,02/120,02/121,02/122,02/123,02/124,02/125,02/126,02/131,02/132, 02/ 133, 03/1,
05/1,05/2, 06, 07/1,011/2, 011/3, 011/4, 011/5,011/6,011/7, 011/8, 011/9, 011/10, 011/11,
011/12,011/13,011/14, 011/ 15, 011/16,011/17,011/18,011/19,011/20,011/21, 011/22,011/23,
011/24,011/25,011/26,011/27,011/28,011/29, 011/30,011/31,011/32,011/33, 011/46, 011/47,
011/48,011/49,011/50,011/51, 011/52,011/54, 011/55,011/56, 011/57,011/58, 011/59, 011/60,
011/61,011/62,011/63,011/64, 011/65,011/66, 011/67,011/68, 011/69,011/70, 011/71,011/72,
011/73,011/74,011/75,011/76, 011/77,011/78, 011/79,011/80, 011/81,011/82, 011/83,011/84,
011/85,011/86,011/87,011/88, 011/89,011/90, 011/91,011/92, 011/93,011/94, 011/ 95, 011/96,
011/97,011/98,011/99,011/100,011/101,011/102,011/103,011/ 104,011/ 105,011/106, 011/ 107,
011/108,011/109, 011/110,011/111, 011/112, 011/113,011/114, 011/115,011/116, 011/117,
011/118,011/119, 011/120,011/121, 011/122, 011/125, 011/126, 011/127,011/128, 011/130,
011/131,011/133, 011/134,011/135, 011/136, 011/137,011/138, 011/139, 011/ 140, 011/141,
011/142,011/143, 011/144, 011/145, 011/ 146, 011/147, 011/ 148, 011/149, 011/ 150, 011/151,
011/152,011/153, 011/154, 011/ 155, 011/156, 011/157, 011/158, 011/159, 011/160, 011/161,
011/162,011/163, 011/164, 011/165, 011/166, 011/167, 011/168, 011/169, 011/170, 011/171,
011/172,011/173, 011/174, 011/175, 011/176, 011/177,011/178, 011/ 179, 011/180, 011/181,
011/182,011/183, 011/184, 011/185, 011/186, 011/187,011/188, 011/189, 011/190, 011/191,
011/192,011/193, 011/195,011/196, 011/197, 011/198, 011/199, 011/200, 011/201, 011/202,
011/203,011/204,011/205,011/206,011/207,012,013, 014/ 1, 014/3, 014/5,014/6,014/7, 015/2,
015/3, 015/4, 016/1, 016/2, 016/3, 016/4, 016/5, 016/6, 016/7, 016/8, 016/9, 016/ 10, 016/ 11,
016/12,016/13,016/14, 016/ 15, 016/17,016/ 18, 016/ 19,016/20, 016/21,016/22, 016/23, 016/24,
016/25, 016/26, 016/27, 016/28, 016/29, 016/30, 017/1, 017/3, 017/4, 018, 019, 020/ 1, 020/2,
020/3, 020/4, 020/ 5, 020/ 6, 020/7, 020/8, 020/9, 020/10, 020/ 11,020/12, 020/13, 020/ 14, 020/ 15,
020/ 16, 020/ 17,020/18, 020/ 19, 020/20, 020/21, 020/ 22, 020/23, 020/ 24, 020/25, 020/ 26, 020/27,
020/28, 020/ 29, 020/30, 020/ 31, 020/32, 020/ 33, 020/ 34, 020/35, 020/ 36, 020/37, 020/ 38, 020/ 39,
020/40, 020/41,020/42, 020/ 43, 020/44, 020/ 45, 020/ 46, 020/47, 020/ 48, 020/49, 020/ 50, 020/51,
020/52, 020/53, 020/54, 020/ 55, 020/56, 020/ 57, 020/58, 020/59, 020/ 60, 020/61, 020/ 62, 020/63,
020/64, 020/ 65, 020/66, 020/ 67, 020/68, 020/ 69, 020/70, 020/71, 020/72,020/73, 020/ 74, 020/75,




PILISSZENTKERESZT 22 HELY! EPITESI SZABALYZAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

020/76, 020/77,020/78, 020/ 79, 020/80, 020/ 81, 020/ 82, 020/83, 020/ 85, 020/86, 020/ 87, 020/ 88,
020/89, 020/90, 020/91, 020/92, 020/93, 020/95, 020/96, 020/97, 020/98, 020/99, 020/100,
020/101, 020/ 102, 020/103, 020/ 104, 020/ 105, 020/ 106, 020/ 107, 020/ 108, 020/ 109, 020/110,
020/111,020/112, 020/113, 020/ 114, 020/ 115, 020/ 116, 020/ 117, 020/118, 020/ 119, 020/120,
020/121, 020/ 122, 020/ 123, 020/ 124, 020/ 125, 020/ 126, 020/ 127, 020/ 128, 020/ 129, 020/130,
020/131, 020/ 132, 020/ 133, 020/ 134, 020/ 135, 020/ 136, 020/ 137, 020/ 138, 020/ 139, 020/140,
020/ 141, 020/ 142, 020/ 143, 020/ 144, 020/ 145, 020/ 146, 020/ 147, 020/ 148, 020/ 149, 020/150,
020/151,020/ 152, 020/153, 020/154, 021, 022/1,022/2,023, 030/ 1,030/ 3, 030/4, 030/ 5, 030/6,
030/8, 030/9, 030/ 10, 030/ 12, 030/ 13, 030/ 14, 030/ 15, 031/1, 031/2,031/3, 032/2,032/3, 032/6,
032/7, 032/8, 032/9,032/10, 032/11, 032/12, 032/13, 032/16, 032/17, 032/18, 032/ 19, 033/1,
033/2,033/3,034/1,034/2,035/1,035/2,036, 040/2, 040/3, 040/4, 041/ 1, 041/3, 041/4, 041/5,
041/6,041/8,041/10, 041/11, 041/ 12, 041/ 13, 042/ 3, 042/5, 042/7, 042/12, 042/ 13, 042/ 14, 043,
044, 045, 046/2, 048/1, 048/4, 048/ 5, 048/6, 048/7, 048/ 8, 048/ 9, 048/10, 048/ 11, 048/ 12, 048/19,
048/20, 048/ 21, 048/22, 048/ 24, 048/25, 048/ 26, 048/27, 048/28, 048/ 30, 048/34, 048/ 35, 048/ 36,
048/37, 048/ 38, 048/39, 048/40, 048/41, 048/ 42, 048/ 43, 048/44, 048/ 45, 048/46, 048/ 47, 048/48,
048/49, 048/50, 049/ 1, 049/2, 050/ 3, 050/6, 050/9, 050/ 11, 050/ 12, 050/ 13, 050/ 14, 050/ 15,
050/16, 051/1,051/2,052, 053/34,053/36, 054/1,054/2, 54, 055/2, 055/6, 055/7, 055/8, 055/9,
055/10, 055/11, 055/12, 056/1,056/2, 057/ 1, 057/2,057/3, 057/4,057/ 8, 057/9, 057/10, 057/ 11,
057/12, 057/13,057/14, 057/ 16, 057/17, 057/ 18, 057/23, 057/25, 057/26, 057/27, 057/ 28, 057/29,
057/31, 057/32,057/33, 057/ 34, 057/35, 057/ 36, 057/37,057/38, 057/40, 057/41, 057/42, 057/43,
057/45, 057/46,057/47, 057/48, 057/49, 057/50, 057/51, 057/52, 057/53, 057/54, 057/ 55, 057156,
057/57, 057/58, 057/59, 057/ 60, 057/61, 057/ 62, 057/63, 057/64, 057/ 65, 057/66, 057/ 67, 057/ 68,
057/69, 057/70,057/71, 057/72,057/73, 057/74, 058/ 1, 058/ 2, 059/1, 059/2, 060/1, 060/ 3, 061/4,
061/5, 061/6, 061/7, 061/8, 061/9, 061/10, 061/11, 061/12, 061/ 14, 061/15, 061/17, 061/18,
061/20,061/21,061/22, 061/23,061/24, 061/25,062, 063/2,063/3,063/4,063/5,063/6, 063/7,
063/8,063/11, 063/12, 063/13, 063/14, 063/15, 063/ 16,063/ 17, 063/ 18, 063/ 19, 063/20, 063/21,
063/22, 063/23,063/24, 063/25, 063/26, 063/27, 063/28,063/29, 063/31,063/33, 063/ 34, 063/35,
063/36, 063/37,063/38, 063/41, 063/49, 063/50, 063/51,063/52, 063/53,063/54, 063/55, 063/56,
063/57, 064, 065, 066/1,066/2, 066/3,067/1,067/2,067/3, 067/4, 067/5,067/6,067/7, 067/8,
067/9,067/10, 067/11,067/12, 067/13, 067/14, 067/ 15, 067/ 16, 067/ 17, 067/ 18, 067/19, 067/20,
067/21, 067/22,067/23, 067/24, 067/25, 067/26, 067/27,067/28, 067/29,067/30, 067/31, 067/32,
067/33, 067/34,067/35, 067/ 36, 067/37, 067/ 38, 067/39, 067/40, 067/ 41, 067/42, 067/43, 067/44,
067/45, 067/46,067/47, 067/48, 067/49, 067/53, 067/54, 06755, 067/ 56, 067/57, 067/ 58, 067/60,
067/61, 067/62, 067163, 067/64, 067/65, 067/66, 067/67, 067/68, 067/69, 068/2, 068/3, 068/4,
068/5, 069, 070/4,071/1,071/2,071/3,072/1,072/2, 072/3,072/4, 072/5, 072/6, 073/4, 073/5,
073/6, 073/7, 073/8, 073/9, 073/ 10, 073/11, 073/12, 073/ 13, 073/ 14, 073/ 15, 073/ 16, 073/ 17,
073/18,073/19,073/20,073/21, 073/22, 073/23, 073/25, 073/26, 073/27,073/28, 073/29, 074/1,
074/3, 074/4, 074/5, 075/2, 075/ 3, 075/4, 080/4, 080/6, 080/7, 081, 082/23, 082/24, 082/25,
082/26,082/27,082/28,082/29, 082/30, 082/31, 082/32, 083/9, 083/ 11, 083/ 12, 083/13, 083/ 14,
084/3,084/4,084/5,084/6,084/7,084/8,084/22,084/23, 084/ 24, 084/ 25,084/26,084/27,084/28,
084/29, 084/ 30, 084/32, 084/ 34, 084/36, 084/ 38, 084/40, 084/42, 084/ 44, 084/46, 084/ 48, 084/ 50,
084/52, 084/ 54, 084/ 56, 084/58, 084/59, 084/60, 085/2, 086/2, 086/3, 086/4, 086/5, 086/ 6, 086/7,
086/8, 087,090/1, 090/5, 094/ 1, 094/ 2, 097/ 11, 097/ 13, 098

3.2. Duna-lpoly Nemzeti Park teriilete

02/3-7, 02/9-34, 02/38-115, 03, 05/1-2, 06, 011/2-33, 011/46-53, 011/55-122, 011/125-128,
011/130-131, 011/133-193, 011/195-207, 012, 013, 014/1, 014/3, 014/5-7, 015/2-4, 016/ 1-15,
016/17-30, 017/1, 017/3-4, 018, 019, 020/ 1-83, 020/85-93, 020/ 95-154, 021, 022/1-2, 023, 036,
040/2-4, 041/1,041/3-6,041/8,041/10-13,042/3-7,043-045, 046/2, 048/ 1, 048/4-12, 048/19-22,
048/24-28, 048/30, 048/34-50, 049/ 1-2, 050/3, 050/6-9, 050/ 11-16, 051/ 1-2, 052, 053/3, 053/6,
053/8,053/13,053/15-19, 053/21-23, 053/25-28, 053/ 30, 053/32-39, 053/41-61, 053/69-71, 054/ 1-
2,055/2,055/6-12,056/1-2, 057/ 1-4, 057/8-14, 057/16-18, 057/23, 057/25-29, 057/ 31-38, 057/40-
43, 057/45-74, 058/ 1-2, 059/ 1-2, 060/ 1, 060/ 3, 061/1-2, 061/4-12,061/14-15,061/ 17-18, 061/22-
23,062, 063/2-29,063/31, 063/33-46, 063/49-55, 065, 066/1-3, 067/ 1-58, 067/60-66, 068/ 1-2, 069,
070/4,071/1-3, 072/ 1-6,073/4-23, 073/25-29, 074/5, 075/4, 080/4, 081, 083/ 11-12, 090/ 1, 090/5,
094/1-2, 097/8, 098



1) Tavaszutcafelettittszabalyozas

Aldtamasztébanszerepl6 csomdpontijavaslat
Az SZT_1 jelti szabalyozasi tervlapon a Tavasz uicatdl keletre es6 201/2 és a 20§!§ hfSZ‘-!J tt?rmetek
kézott egy 6 méter szélességl gyalogos (it szabalyozasi vonala lathato. Az Alatamaszto javaslati leiras 56.
oldalan a szévegben 3 méter széles kozterlleti szélesség lett irva, ami a jelenleg ér\rénxhen levo SZT__‘I
tervlapon jelzett szélességgel egyezik meg. Az Alatamaszto javaslatban a belllgsztett kép egy harmadlkl
kialakitast abrazol, miszerint a tertlet keleti felére tervezett, majd a Zkk-2 jelélési kéztpri]]etnel dél-nyugati
iranyba elkanyarodé 12 meteres (t tovébb folytatédna a terlilet 14 meteres feltaro Gtja és a Tavasz ufca
kézoit.
A vazolt esetek kéziil e harmadik a legjobb utligyi szempontbél. Amennyiben nincs meg eldéntve, milyen
legyen az utca kialakitésa, én ezt tamogatom.

Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly véleménye - részlet

2) Mezdgazdasagiteriiletek szabalyozasal.

Tervezett Szabdalyozasitervlap kivagat

A teleplilésszerkezeti terv Bl jellel jelélt valtozasival nem értiink egyet. A teriiletfelhasznélés-
valtas tdj- és természetvédelmi szempontbél nem jelent problémét, azonban a helyi épitési
szabdlyzat megvéltozott épitési paramétereit nem tartjuk elfogadhaténak. A hatélyos helyi épitési
szabélyzat a teriiletet Mkk jelii &vezetbe sorolja, ahol legaldbb 1500 m* nagysdgt telken, legfeljebb
3%-0s beépitettséggel, maximum 60 m” alapteriiletii épiilet helyezhetd el. A helyi épitési szabélyzat
feliilvizsgélata a teriiletet Mk-1 jeldl Gvezetbe sorolje, ahol legaldbb 2000 m* nagységd telken,
legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel, maximum 200 m’ alapterilletii épiilet helyezhetd el. Ilyen
jelentds beépitési intenzitds névekedést Igazgatdsdgunk nem timogat, tekintettel arra, hogy a teriilet
a Pilis és Visegradi-hegység elnevezést, HUDI 20039 jelii kiemelt jelentoségii temészetmegbrzési
teriilet, illetve az Gkolégiai hilézat magteriilet Gvezetének is része. A teriileten fekvd ingatlanok
tobbségén a mivelés felhagydsa miatt gyepek, illetve erds, cserjés teriiletek talilhatok, amelyeken
200 m®-es épiiletek megjelenése t4j- és természetvédelmi szempontbé] nem timogathats, Az
eurdpai kbzosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrol szol6 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet 4, § (1) bekezdése az alabbiak szerint fogalmaz: 4. § (1) A Natura 2000 teriiletek
lehatdroldsdnak és fe isanak célja az azokon taldlhato, az 1-3. szdmiu mellékietben
meghatdrozott fajok és a 4. szdmit mellékletben meghatdrozott élShelytipusok kedvezd
természervédelmi helyzetének meglrzése, fenntaridsa, helyredilitdsa, valamint a Natura 2000
teriiletek lehatarolasanak alapjdul szolgald természeti allapot, illetve a fenntarté gazdalkodds
[feltételeinek biztositdsa.

Véleménylink szerint a tervezett beépités intenzitis nivekedés a terlilet kedvezd természetvédelmi
hélyzetének megbrzéséhez nem jérul hozzd, igy a fenti clbirdssal ellentétes. Igazgatosigunk a
beépitési paraméterek tervezett modositisit nem fogadja el.

Duna-lpoly NemzetiPark véleménye - részlet




3) Mez6gazdasagiteriiletek szabalyozasall.
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Tervezett Szabaly

A D13 szammal jelzetf véltoztatasi szandékkal Igazgatésdgunk nem ért egyet. Az ftsorolds, illetve
a tervezett szabdlyozdsi paramélerek a Nemzeti Park teriiletén jelenleg be nem épithets, Ev
Ovezetbe tartozé teriileteken bedpitést tenne lehetévé. A védett teriileten elsbdleges cél a teritlet
természeti és tdjképi értékének megbvisa, mely ezen a terlileten a jelenlegi vegetécid megbrzésével,
a beépitetienség fenntartdséval biztosithatd. A természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIL torvény
6.§ (2) bekezdése szerint a tdjhasznositds és a természeti értékek felhaszndldsa sordn meg kell
drizni a tdjak természetes és természetktizeli dllapotdt, tovdabbd gondoskodni kell a tdjak
esztétikai adotisdgait és a jellegét meghatdrozo természeti értékek, természeti rendszerek és az
egyedi tdjértékek fennmaraddsdrél. A 7.§ (1) bekezdése szerint a térténelmileg kialakult
természethiméld hasznositdsi modok figyelembevételével biztositani kell a természeti teriilet
haszndlata és fejlesztése sordn a tdf jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tdjakra
Jellemzd természeti rendszereknek és egyedi tdjértékeknek a megdvdsdt. A 31. § szerint tilos a
védett természeti teriilet dllapotdt (dllagdt) és jellegét a természetvédelmi célokkal ellentétesen
megvditoztami, '

A fentiek alapjén kérjiik a hatdlyos tervben szerepld véderd8 dvezet megtartdsat. Javasoljuk tovabb
az azonos tombben talalhaté, azonos természeti dllapoth, jelenleg Ma-2 dvezetbe tartozé ingatlanok
erdd Gvezetbe torténd tsoroldsédnak megfontoldsat.

Duna-Ipoly Nemzeti Park véleménye - részlet
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5. Régészeti és mliemléki vonatkozésban hidnyolom a Kérnyezeti értékelésbél a 4.2.5.
Kiilonieges beépitésre nem szént teriiletek alfejezethez kapcsol6dé, a hatilyos és a
tervezett viitozasokat bemutato terképmellékletet, amelyen belill a Kiilénleges beépitésre
{nem) szént teriilet — térténeti taj, ill. Killénleges beépitésre nem szént terillet — turisztikai
teriilet érinti hatésagomat. A tervezett modositisokon beliil igen jelentés elem a jelenleg
Kiilbnleges beépitésre nem széant terllet — Tdérténeti tij teriletfelhasznéalason beliil
Falusias lakéterillet (A3), ill. Killdnleges beépitésre szant teriilet — Térténeti tij
felhasznéldson belill Falusias lakdteriilet kijel6lés. Ahogyan az a kapcsolédo
Orokségvédelmi hatastanulmany régészeti fejezetében olvashaté, az A3, C4 médositasok
régészeti lelGhelyet érintenek, azonban sem a Kérnyezeti értékelésben, sem az
Ordkségvédelmi hatastanulmanyban nem szerepel, hogy a teriilet miiemléki kérnyezet
része is. A benyujtott anyagokbdl hianyom, hogy ezen orszagos szinten jelentds
kbzépkori éplletegylttes és kornyezete, gazdasagi egység régészeti és milemléki
érintettsége nincsen egyben, egyiitt targyalva és értékelve a jelenlegi teriiletfelhasznilis
és a tervezett teriiletfelhasznéilas szempontjabdl. Bar a kérnyezeti értékelés régészeti
fejezetében olvashaté az emlék és annak kornyezete, a torténeti taj védelmének

fontossaga, hianyolom mind a Kérnyezeti értékelésbél, mind az Orbkségvﬂglmi
hatistanulmanybél azt a megallapitast, hogy az A3, A4 médositisok jelentds kérnyezeti

valtozast okoznanak. Hatésagom részérdl nem értek egyet az bnkormanyzatnak ezen két
tervezett modositasiaval és kérem atgondoldsukat. Hidnyolom tovabba a vizsgalt
anyagokbdl az Grokségvédelmi szemponta hosszitavi célok megfogalmazasat.

Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly - részlet



Pilisszentkereszt kozseg teleplilésrendezési eszkozok

felulvizsgalata

Véleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi, partnerségi véleményekre és
észrevételekre adott valaszok

Nem emel
Nem tesz kifogast, Kifogast
Ssz. Intézmény Eljr. szerinti megnevezés vé?laes;nc> It ers‘zer;v:r:‘eel::, esz::\slztelt :érgii’t
kifogast valaszt igényel
igényel
Allamigazgatasi szervek
1. Pest Megyei Kormanyhivatal, allami f6épitészi
Allami F6épitészi Iroda hataskérében eljaré X
févarosi és megyei
kormanyhivatal
2. Eii:\ ﬁgéiggg{n:?anthatal korn yeze tvé d elmiés
Természetvédelmi és termeszetvedelmi X
- o A . hataskorben megyei
Banyafeliigyeleti Féosztaly, korményhivatal
Banyafeliigyeleti Osztaly
3. Duna-lpoly Nemzeti Park nemzetipark X
Igazgatosag igazgatosag
4, Févarosi Katasztrofavédelmi teriileti vizvédelmi
Igazgatosag Igazgato-helyettesi hatosag X
5. Szervezet Katasztrofavédelmi teriileti viziievi hatosa
Hatésagi Osztaly eruieti vizugyl hatosag
6. Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag Orszagos Viziigyi X
FOigazgatosag
7. Kozép-Duna-volgyi Viziigyi teriileti viziigyi X
Igazgatosag igazgatasi szerv
8. Pest Megyei fovarosi és megyei
Katasztréfavédelmi katasztrofavédelmi X
Igazgatosag igazgatosag
9. Budapest Févaros népegészségiigyi
Kormanyhivatala hataskorében eljaro X
Népegészségiigyi FGosztaly fovarosi és megyei
kormanyhivatal
10. Budapest Févaros
Kormanyhivatala Orszagos BudapestF6varos X
Kozuti és Hajoézasi Hatosagi Kormanyhivatala
Féosztaly
11. Innovacio és Technolégiai kézlekedésért felelds
Minisztérium miniszter X
12. | Honvédelmi Minisztérium a) légikozlekedési
Allami Légiigyi Féosztaly hatdsag, X
b) katonai légligyi
hatosag
13. | Pest Megyei Kormanyhivatal kozlekedésihatosagi
Kozlekedésfeliigyeleti hataskorében eljaro X
F6osztaly Utiigyi Osztaly fovarosi és megyei
kormanyhivatal
14. kulturalis 6rokség
védelméértfelel6s
miniszter
15. | Pest Megyei Kormanyhivatal orokségvédelmi
Epitésiigyi és Orokségvédelmi hataskorében eljaro X
F6osztaly fovarosi és megyei
kormanyhivatal
16. Pest Megyei Kormanyhivatal ingatlaniigyi, foldigyi
Foldhivatali Féosztaly igazgatasi
hataskarében eljard X

fovarosi és megyei
kormanyhivatal




Nem emel

Nem tesz kifogast, Kifogast
s . . . , Nem észrevételt, | észrevételt emel,
SzZ. Intézmény Eljr. szerinti megnevezés valaszolt nem emel e valaszt
kifogast valaszt igényel
igényel
Allamigazgatasi szervek
b P?.St N’\’egyg .I.(or'ményhlv’atal . | erdészetihataskdrében
Foldmivelésiigyi és Erdészeti r .
- . 1o 5 eljaré megyei X
F6osztaly, Erdofeliigyeleti kormanvhivatal
Osztaly Y
18. | Nemzeti Foldiigyi Kozpont X
19. [Honvédelmi Minisztérium honvédelmértfelelds X
Hatosagi F6osztaly miniszter
20. Pest Megyei Rendor- T ———
fokapitanysag rendér-fokapitanysag X
21. Pest Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, banyafeliigye leti
Természetvédelmi és hataskorében eljaro X
Banyafelligyeleti F6osztaly, megyeikormanyhivatal
Banyafeliigyeleti Osztaly
22. | Nemzeti Média- és Hirkozlési Nemzeti Média- és
Hatosag Hirkozlési Hatosag X
Hivatala
23. | Orszagos Atomenergia Hivatal | Orszagos Atomenergia X
Hivatal
24, | Budapest Fdvaros BudapestFévaros X
Kormanyhivatala Kormanyhivatala
Szomszédos onkormanyzatok
25, Esztergom Varos szomszédos X
Onkormanyzata onkormanyzat
26. |Pilismarét Kozség szomszédos X
Onkormanyzata onkormanyzat
27. Domos Kozség Onkormanyzata szomszédos X
onkormanyzat
28. Pilisszentlaszl6 Kozség szomszédos X
Onkormanyzata onkormanyzat
29. |Pomaz Kozség Onkormanyzata szomszédos X
onkormanyzat
30. |Csobanka Kozség szomszédos X
Onkormanyzata onkormanyzat
31. | Pilisszantd Kozség szomszédos X
Onkormanyzata onkormanyzat
Megyeidonkormanyzat
32. Pest Megye Onkormanyzata Térségi Onkormanyzat | X




Véleményekre és észrevételekre adott valaszok, valtoztatasi

Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett valaszt igényl6 észrevétel .
javaslatok
1. | Pest Megyei Kormanyhivatal, Allami Féépitészi Iroda
Telepiilésszerkezeti terv A hatalyos telepiilésszerkezeti tervben jelolt biologiai

1. Felhivjuk a figyelmet, hogy az 6sszhang megteremtése szilkséges a terlileti mérleg és a bioldgia
aktivitas érték szamitasakor a terliletnagysagok kozétt, teljes fellilvizsgdlat esetén. A korabbi
teleplilésszerkezeti tervhez képes a biologiai aktivitds érték nem csdkkenhet. A bioldgiai aktivitas
érték szamitasi eredménye legyen meghatarozva, ne a valtozas mértéke.

aktivitiasértéek +378,84, a valtozas +131,22. A javaslat szerint a
tervezett telepiilésszerkezeti tervben a megndvekedett biologiai
aktivitasérték jeloltiik.

2. Felhiviuk a figyelmet, hogy a teleplilésszerkezeti tervnek meg kell felelnie az R. 3.§ (6)
hekezdésében foglaltaknak, mely szerint a helyi épitési szabalyzat a teleplilésszerkezeti tervvel
osszhangban késziljon. A felulvizsgalat folyaman teljes telepilést érint8, a magasabb rendd
jogszabalyokkal &sszhangot teremté elemek és a szabalyozasi tervlappal harmonizald Svezeti
besorolas ala kerlé teriiletek, nem tervezett elemek. A szerkezeti terv egy terv, vagyis nincsenek
tervezett elemei. A teljes felllvizsgalatnal a korabbi szerkezeti tervhez képest torténd valtozasokat a
joévahagyando szerkezeti terven mar nem kell jelini.

A véleményezési szakaszban megkiildott teleplilésszerkezeti terv a
valtozasok pontos beazonosithatosaga végett abrazolja a tervezett
teriiletfelhasznalasokat, a végs6 szakmai véleményezésre
megkildend6 anyagban mar csak a tényleges
teriiletfelhasznalasokat fogjuk szerepeltetni.

3. Felhivjuk a figyelmet, hogy a telepllésrendezési eszkdéz az R. 43. § (1) a) bekezdés szerinti
kozlését kévetd 15. napon |ép hatalyba.

A teleplilésrendezési eszkozok kihirdetése soran a vonatkozo
eléirast figyelembe fogjuk venni.

4. Felhivjuk a figyelmet, hogy a teleplilésszerkezeti tervlapon a teriletfelhasznalasi jeleket fel kell
tlintetni. Erre figyelemmel kérjlk a terviap atvizsgalasat.

A véleményezési szakaszban megkiildott telepiilésszerkezeti terv
kizardlag a valtozasokat és a kiilonleges teriilet teriiletfelhasznalasi
egységeit latta el teriiletfelhasznalasi jelekkel.

A javaslat szerint a teleplilésszerkezeti terven az Osszes
teriiletfelhasznalasi egységet teriiletfelhasznalasi jellel jeloltiik.

Helyi épitési szabalyzat és Szabalyozasi terv

1. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Pilisszentkereszt helyi épitési szabalyzatanak (a tovabbiakban: Hész.)
illeszkedni kell az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) foglaltakba.

2. Felhivjuk a figyelmet, hogy a médositd rendeletnek meg kell felelnie a jogalkotasrél széldé 2010. évi
CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrdl szolo 61/2009. (XIl. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak.

3. Felhivjuk a figyelmet, hogy a telepiulésrendezési eszkdz modositasa soran a R. rendelkezéseiben
foglaltaknak meg kell felelni.

A vonatkozo jogszabalyi megfelelés végett ismételten atvizsgaltuk a
teleplilésrendezési eszkozoket, s az 5. ponttol kezdédden az
elGirasokat javitottuk.




Véleményekre és észrevételekre adott valaszok, valtoztatasi

Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett valaszt igényl6 észrevétel .
javaslatok
4. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jat. 2. § (1) bekezdés alapjan a jogszabalynak a cimzettek szamara

egyértelmlen értelmezhetd szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie és Jszr. 2. § alapjan a
jogszabaly tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfelelen, vilagosan, kdzérthetSen és
ellentmondasmentesen kell megszévegezni.

5. Felhivjuk a figyelmet, hogy a helyi épitési szabalyzatukban ne hivatkozzanak magasabb rendii |A HESZ 1.§ (3) bekezdését toroltik, s HESZ 9.§ (6) bekezdés
jogszabalyra, annak valtozékonysaga miatt. Nem szikséges rendelkezni a Hész. és az OTEK | pontositasra kerdilt. .
egyutt alkalmazasardl.

6. Felhiviuk a figyelmet, hogy az OTEK fogalomrendszerében nem ismert , (it céljara fenntartott terlet” | A HESZ 2.8 (it céljara fenntartott teriilet fogalmat kiegészitettiik.
fogalom-meghatarozasa nem egyeértelm(i, az hogy kdzut vagy maganut kialakitasat feltételezi -
ezzel dsszefliggésben médositani sziikséges a 19. § (6) bekezdését is -. A kbézcélu Ut szabalyozasi
vonallal jelélhetd ki, a helyi épitési szabalyzat maganutat nem szabalyozhat ki.

7. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Hész. 8. § (1) bekezdésében a ,kialakuld telek alakja egyszeri” | A HESZ 8.8 (1) bekezdés a javaslat szerint javitasra keriilt, s az
megfogalmazas nem egyértelmd. egyszer( szot toroltiik az el6irasbol.

8. Felhiviuk a figyelmet, hogy a Hész. 8. § (8) és 9. § (5) bekezdések kbzstti 5sszhang megteremtése | A HESZ 9.8 (5) bekezdés pontositasra kertilt.
szUkséges a maganut céljat szolgald telek legkisebb szélességének meghatarozasa és a maganut
szabalyozasi szélessége k&zott.

9. Felhivuk a figyelmet, hogy a helyi épitési szabalyzat csak az OTEK Il-Ill. fejezetében foglalat | A végsé szakmai véleményezés soran a HESZ 9.8 (6) b) pontjara
elgirasainal hatarozhat meg szigordbban, az OTEK. 111. § (1) alapjan. Amennyiben a Hész 9.§ (6) | vonatkozoan OTEK eltérést kériink.
b) bekezdés szerint megengedébb eldirast szeretne alkalmazni, azt indokolni sziikséges, és kérni
kell az allami féépitész hozzajarulasat az eltéréshez.

10. Felhivjuk a figyelmet, hogy az OTEK 7. § (3) 8. pontja szerint meg kell hatarozni a terepszint alatti | A HESZ 20.8 (2) bekezdés kiegésziilt, mely szerint terepszint alatti
beépitettség helyét is.(Hész. 20. § (2)) beepités epitesen helyen beliil vegezheto.

11. Felhiviuk a figyelmet, hogy a Hész. 21. § (4) bekezdésben a kialakitasra kerils rézst | A HESZ 21.§ (4) bekezdeést pontositottuk.
meredekségének meghatarozasanal nem értelmezhetd a meredekség mértékegysége.

12. Felhivjuk a figyelmet, hogy a teleptiléskép védelmérsl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény 14. § szerint | A HESZ22.8 (1) bekezdesbola tomar szo torlesre keriilt, valamint a
telepuilésképet meghatarozd rendelkezés kizardlag a teleplilésképi rendeletben szabalyozhaték, a a (3) bekezdes egeszet toroltik.
helyi épitési szabalyzatban szerepld teleplilésképi eldirasok nem alkalmazhatdak, kérjik térélje a
Hész. 22. § (1) bekezdésbél a [dbazat mindségére vonatkozé eldirast és a (3) bekezdésbdl a kerités
anyagara valoé utalast.

13. Javasoljuk az értelmezhetébb alkalmazas érdekében, hogy a Hész. 23. § tartalmazza azt, hogy az

ovezeti elirasok masként rendelkezhetnek az épitési hely meghatarozasanak vonatkozasaban.

A HESZ 18.8-a tartalmazza a javaslatot, mely szerint a IlIl.
fejezetben foglalt altalanos jellegli eldirasok a telepiilés teljes




Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett valaszt igényl6 észrevétel

Véleményekre és észrevételekre adott valaszok, valtoztatasi
javaslatok

teriiletére vonatkoznak, amennyiben a vonatkozo épitési ovezeti,
ovezeti elGirasok masként nem rendelkeznek.

14. Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben eldirasra kerlil az oldalhataron alld éplletek
vonatkozasaban az oldalhatartél valé kotelezé tavolsag
szabadonalloként értelmezheté.(Hész. 23. § (7))

tartdsa, akkor a beépitési méd

Pilisszentkereszten a 0,8 méteres elhagyas az épités helyi rendje
miatt fontos ahhoz, hogy a beépités illleszkedjen a meglévd
beépitésekhez. Az eldiras nem tekinthetd szabadonallé beépitési
modnak, mivel az el6iras kovetkeztében nem kotelez6 a 3-3 méter
oldalkert kialakitasa mindkét iranyban.

15. Felhivjuk a figyelmet, hogy haszeonallat tartasara szolgalod épilet elhelyezése nem tilthatdé meg. Az
allattartas, az élelmiszerlancrdél és hatdsagi fellgyeletérdl szélé 2008. évi XLVI. térvény 6.§ (5)
szerint korlatozhaté. (Hész. 24. § (8))

A HESZ tervezet az allattartas szabalyait nem korlatozza, azonban -
épitésligyi jogszabalyként - az elhelyezhetd épitmeények koret
meghatarozhatja. A HESZ tervezet az elhelyezheto épiiletek és
rendeltetések kozott rendelkezhet az allattartd épiiletek
elhelyezhetdségérdl is.

Az alatdmasztd munkarészt kiegészitettiik az "Allattartd épliletekre
vonatkozo szabalyok" alfejezettel.

16. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Hész 24. § (4), 28. § (4), 34. § (5) bekezdés ellentétes az OTEK 7. §
(3a) bekezdéssel, ami kimondja, hogy a legnagyobb bheépitési magassagot egységesen kell
meghatarozni egy évezetben. Vonatkozik ez a Hész. 46. § (4)? bekezdésében meghatarozott

harangtorony, haranglab éplletmagassag meghatarozasara, mely esetében példaul az épitmény
legmagasabb pontja meghatarozhato.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kiilénbdzd paraméterek az informatikai adatbazisba valé feldolgozast
is ellehetetlenitik.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrtlﬁl, §zélc’> 314/2012.
kialakult allapotra, domborzati adottsagokra tekintettel, a
kedvezdbb teleplilésképi illeszkedés érdekében - lehetdséget adhat
a szabalyaitol valo eltérésre. Ebben az esetben meg kell hatarozni
az eltérés mértékét és alkalmazasanak feltételeit, amely nem
korlatozhatja a szomszédos telek épitési jogat.

A HESZ 24.5 (4) bekezdés kizardlag a melléképiiletek magassagat
hatarozza meg, s a vonatkozo bekezdés célja a melléképiiletek
magassaganak szigoritasa a megengedett épiiletmagassaghoz
képest, hogy a telepiilésképben a fo rendeltetésl épiiletektol
magasabb melléképitmények ne jelenhessenek meg.

A HESZ 28.5 (4) bekezdés Vt-2 épitési Gvezetben a lako rendeltetés
esetén az Lf-1 paramétereinek megfeleléen korlatozza a
beépitettséget, az épiiletmagassagot, s a rendeltetési egység
szamat. A Vt-2 épitési ovezetbe a F6ut mentén fekvo polgarmesteri
hivatal és kornyezete, valamint a Dobogokéi Ut mentén
elhelyezked6 alkozpont teriilete (Pilisi Szlovakok Kozpontja,
tervezett bélcsode) kerdiilt. Telepiiléskozponti teriileten elsédleges
cél, hogy a telepiiléskozponthoz kapcsolodo funkciok jelenjenek. A
Fout mentén fekvo teriiletek esetében az épitési Ovezetben
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lakohazak is talalhatok, a késobbi fejlesztések biztositasa végett az
Onkormanyzat azokat a teriileteket is szeretné telepiiléskozponti
teriiletbe tartani, ahol csak késobbiekben terveznek bovitést. A
teleplilésképben a 6,0 magas lakdépiiletek, valamint az 50%-o0s
beépitettség zavard hatast eredményezne a kornyezé lakoéteriileti
beépitéshez mérten, tovabba joval intenzivebb beépitést tenne
lehetéve, mely lako rendeltetés esetén nem jellemzé a telepiilésen.
A HESZ ennek megfeleléen lako rendeltetés esetén Vt-2 épitési
Ovezetben szigoritja a beépités mértékét, igazodva a kornyezé
lakoteriiletek beépitettségéhez.

.....

épitése esetén a legnagyobb épiiletmagassagot 10,5 méterben, a
HESZ 46. § (4) bekezdés Kb-T Gvezetben harangtorony, haranglab
épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
épiletmagassag 9,0 méterben hatarozza meg. Mindkét teriilet
esetében az épitési ovezetekben, dvezetekben altalanossagban nem
kivanatos a 9-10,5 méter épiiletmagassagl épiiletek megjelenése a
taj-és teleplilésképben. Bizonyos épiilettipusok (csarnokok,
harangtornyok, haranglab) technoldgiai kivanalmai azonban 5,0 m-
nél nagyobb magassagot igényelnek, igy K-Sp1 és Kb-T oOvezet
tekintetében a HESZ kivételesen engedi a nagyobb
épliletmagassagot.

. Felhiviuk a figyelmet, hogy a Hész. 27. § (6) és 28. § (4) bekezdése ellentétes az OTEK 7. § (2)
bekezdésével, mely alapjan az egy 6vezetbe tartozé, azonos adottsagu telkeket, azonos jogok és
azonos koételezettségek kell hogy megillessék.

A HESZ 27.8 (6) bekezdés az Lf-1* épitési Ovezet eldirasait
tartalmazza, a jogszabalyi megfelelés biztositasa végett az Lf-1*
épitési ovezet jelolés helyett az Lf-1/a jelolésre pontositottuk.

A HESZ 28. (4) bekezdés indoklasat lasd. a 16. pontnal, a
jogszabalynak valo megfelelés miatt viszont a 28.§ (4) bekezdés
pontositasra kerdlt.

. Felhivjuk a figyelmet, hogy OTEK 7. § (2) alapjan rendeltetésekhez tartozéan nem szabalyozhat
kilénb6zd paramétereket a Hész. 28. § (4), 34. § (5) bekezdésben.

Indoklasat lasd. a 16. pontnal.

18.

Javasoljuk, hogy a Hész 32. § (3) bekezdésében a ,t6bb épllet” megfogalmazas pontositasat az
egyértelm(i szabalyozas érdekében.

A HESZ 32.8 (3) bekezdés pontositasra keriilt.

20. Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben az &vezeti paramétereket melléklet tablazat tartalmazza,

azt a szdovegben nem szilkséges megismetelni. llyen esetben egy maddositasnal fennall a kettds
szabalyozasbdl eredd hiba lehetésége.

A HESZ 28.§ (4) bekezdés, valamint a 2. melléklet pontositasra
kerult.

21. Javasoljuk meghatérozni a Hész. 44. § -ban az elhelyezhetd épitmények korét.

A HESZ 44.5 kiegésziilt az elhelyezhets épitmények korével.
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22. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jat. 2. § (1) bekezdése szerint, a jogszabalynak a cimzettek szamara
egyértelmlien értelmezhetd szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie. Erre figyelemmel kérjik,
hogy a szabalyozasi tervlapon az dvezeti jelek részletezd jelmagyarazata helyett egyszerisitett
jelmagyarazatot hasznaljanak és az ovezetekhez tartozd paraméterek tablazati megjelenitését
tordljék a szabalyozasi tervlaprél, csak az Gvezeti jelet szerepeltessék, a paramétereket a helyi
épitési szabalyzat melléklete mar tartalmazza. Ezzel elkeriilhetd egy esetleg szikséges paraméter
modositas vagy Uj terlletfelhasznalas bevezetése soran a szabalyozasi tervlap jelentds atalakitasa
és a kettds szabalyozas hibalehetésége.

A HESZ és a szabalyozasi tervlapok kezelését sok esetben
megkonnyiti, hogy a tervlapokon is szerepeltetve van az épitési
Ovezetekhez tartozd 4 beépitési paraméter. A hasznalat soran
tapasztaltak végett a szabalyozasi tervlapokon a paramétereket
fenn kivanjuk tartani.

23. Felhivjuk a figyelmet, hogy az OTEK 27. & (1) bekezdése kimondja, hogy a zéldteriilet is kéztertlet.
A szabalyozasi terven a kiszabalyozasra kerlld kdzterlletek kézétt az dvezet hatar jeldlést kell
alkalmazni. A szabalyozasi vonal csak kdzterllet és egyéb nem kozterlletet hataran jelélhetd. Erre

figyelemmel kérjik a szabalyozasi terv atvizsgalasat.

A vélemény alapjan a szabalyozasi tervlapok javitasra keriiltek.

Jogszabaly szerkesztes

1. Javascljuk, hogy a jogszabaly beveretd részémek tartalmat a Jszr. 52, § [(243) bekezdésai alapjan
épitsék fel: Bevezetd rész- . Pilisszentkereszt Kizség Onkomanyzat Képviseli-testilete az Alaptirvény 32. cikk
(1) a) pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotdi hatiskorében, az &piteft kimyezet alakitasarol &s védelmeérd
szolg 1287, évi LV torveny 62§ (5) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan Magyarorszag helyi
onkomanyzatairal szolo 2011, &vi CLEXKXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkrében
gliarea, a telepllesfejlesztési koncepoidrdd, az integralt telepllesfejlesziesi strategiardl es a telepllesrendezési
eszkazdkral, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szdla 21472012, (X1, 8.) Korm. rendelet
42§ (1) &s (4) bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésivel és Pilisszenthereszt Hézség Onkormanyzat
Kepviseli-testideténck a telepilésiajlesztéssel. a ielepiilésrendezéssel és a teleplléskeppel dsszefiggd parnerségi
egyeztetés szabalairol szolo 52017 (VI.28)) onkormanyzati rendedetben foglaltak welemenyensk kikeresevel a
kiwetkezoket rendeli el ,

Felhivjuk a figyelmet, hogy a rendelet tagolasanak meg kell felelnie a Jszr. Masodik részében
foglaltaknak.

A HESZ bevezet6je a javaslat alapjan javitasra keriilt.

2. Felhivjuk a figyelmet, hagy a Jszr. 101. § alapjan a rendelet tervezet nem tartaimazhat keltezést, és
kihirdetésre vonatkozdan datumot. A hatalybalépés a rendelet megjelélésébe kerll.

A HESZ tervezetben szerepld keltezések torlésre keriiltek.

3. A hatdlyba |éptetésrdl az R. 43. § (1) a) bekezdése szerint kell rendelkezni.

A HESZ 51.8 (1) bekezdés az R. 43.§8 (1) a) bekezdés szerint
modositasra kerdilt.

A véleményezési szakasz alatt az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (OTEK) modosult. A
42.5 (2a) és a 120.5 rendelkezései alapjan a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szaml személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, de
kotelezben legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja eld a lakas és lidild 6nallo rendeltetési egységek utan, ha a helyi épitési szabalyzat nem
tartalmaz jarmivek elhelyezésére vonatkozo rendelkezést - mivel az OTEK korabbi szabalyozasat ,,elfogadta” -, jelenleg nem kell parkolohelyet
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biztositani.

Figyelembe véve az OTEK modositasat a HESZ 9.8 (6) bekezdés kiegésziilt, mely szerint minden iidiilé és laké rendeltetési egység utan legalabb egy

személygépkocsi elhelyezést kell biztositani.

3. [Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgato6sag

A telepiilésszerkezeti terv Bl jellel jelolt valtozasival nem értiink egyet. A teriiletfelhasznélés-
valtds t4j- és természetvédelmi szempontbdl nem jelent problémét, azonban a helyi épitési
szabélyzat megvaltozott épitééi paramétereit nem tartjuk elfogadhaténak. A hatilyos helyi épitési
szabdlyzat a teriiletet Mkk jel(i vezetbe sorolja, ahol legalibb 1500 m* nagysagy telken, legfeljebb
3%-o0s beépitettséggel, maximum 60 m” alapteriilet{i épiilet helyezhetd el. A helyi épitési szabalyzat
felillvizsgélata a teriiletet Mk-1 jeldi &vezetbe sorolja, ahol legaldbb 2000 m® nagysigi telken,
legfeliebb 10%-os beépitetiséggel, maximum 200 m? alapteriiletli épiilet helyezhet6 el. Ilyen
jelentds beépitési intenzitds ndvekedést [gazgatésdgunk nem tdmogat, tekintettel arra, hogy a teriilet
a Pilis és Visegrddi-hegység elnevezésit, HUDI 20039 jel(i kiemelt jelentbségli temészetmegbrzési
tertilet, illetve az Okolbgiai hil6zat magteriilet Gvezetének is része. A teriileten fekvé ingatlanok
tdbbségén a miivelés felhagydsa miatt gyepek, illetve erdds, cserjés teriiletek taldlhatok, amelyeken
200 m*-es épiiletek megjelenése t4j- és természetvédelmi szempontbd]l nem timogathats. Az
eurdpai kz8sségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrol szolé 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése az alabbiak szerint fogalmaz: 4. § (1) A Natura 2000 teriiletek
lehatdroldsanak és fenntartasanak célfa az azokon talalhato, az 1-3. szamu mellékletben
meghatdrozott fajok és a 4. szdmi mellékletben meghatdrozott éldhelytipusok kedvezd
természetvédelmi helyzetének meglrzése, fenntartdsa, helyredllitdsa, valamint a Natura 2000
teriiletek lehatarolasanak alapjaul szolgalo természeti dllapot, illetve a fenntarto gazdalkodas
feltételeinek biziositdsa.

Véleménylink szerint a tervezett beépités intenzitis ndvekedés a teriilet kedvezd természetvédelmi
hélyzetének megbrzéséhez nem jarul hozzd, igy a fenti elGirassal ellentétes. Igazgatosagunk a
beépitési paraméterek tervezett modositasit nem fogadja el.

A B1 valtozas a Kakas-hegy zartkerti teriiletét foglalja magaban.
Korabban ellentmondas volt a telepiilésszerkezeti terv, valamint a
szabalyozasi tervlap kozott. A teleplilésszerkezeti terv a teriiletet
beépitésre szant hétvégihazas teriiletbe sorolta, mig a szabalyozasi
tervlap beépitésre nem szant kertes mezégazdasagi teriiletbe.

Mivel a teriilet az okoldgiai halozat magteriiletének része, tovabba
természetmegGrzési teriilet a tervezett teleplilésszerkezeti terven
beépitésre nem szant kertes mezdgazdasagi teriiletbe sorolodott,
azonban az ellentmondasok feloldasa végett a teriileten a 10%
beépithetoséget fenn kivanjuk tartani. A teriileten a beépitheto
telek megengedett legkisebb teriilete 1500 m2-r6l 2000 m?-re
novekedett, mely a korabbi eldirasokhoz képest szigoritja a
beépithetdséget.
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A D13 szammal jelzett véltoztatasi szandékkal Igazgatésdgunk nem ért egyet. Az dtsorolds, illetve
a tervezett szabflyozdsi paraméterek a Nemzeti Park teriiletén jelenleg be nem épithetd, Ev
Ovezetbe tartozod terlileteken beépitést tenne lehetévé. A védett teriileten elsGdleges cél a teriilet
természeti és tijképi értékének megdvdsa, mely ezen a terlileten a jelenlegi vegetacié megbrzésével,
a beépitetlenség fenntartdsaval biztosithatd. A természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIL. térvény
6.§ (2) bekezdése szerint a tdjhasznositds és a természeti értékek felhaszndldsa sordn meg kell
Orizni a tdjak természetes és természetkizeli dllapotdt, tovabbd gondoskodni kell a tdjak
esziétikai adottsagait és a jellegét meghatdrozo természeti értékek, természeti rendszerek és az
egyedi tdajértékek fennmaraddsarcl, A 7.§ (1) bekezdése szerint a térténelmileg kialakult
természetkiméld hasznositdsi modok figyelembevételével biztositani kell a természeti terillet
haszndlata és fejlesztése soran a tdj jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tdjakra
Jellemzd természeti rendszereknek és egyedi tdjértékeknek @ megovdsdt. A 31. § szerint tilos a
védett természeti teriilet Gllapotdt (Gllagat) és jellegét a természetvédelmi célokkal ellentétesen
megvaltoztatni, -

A fentiek alapjan kérjiik a hatdlyos tervben szerepld véderdd dvezet megtartésit. Javasoljuk tovabb
az azonos tombben talalhatd, azonos természeti allapoty, jelenleg M4-2 Svezetbe tartozo ingatlanok
erdd vezetbe torténd dtsoroldsanak megfontoldsat.

A D13 valtozassal érintett teriiletek nem részei az Orszagos
Erdéallomany Adattarnak. A teriilet szabalyozasa soran cél volt a
kornyezo teriiletekkel valo egységes kezelés, ennek érdekében az
azokkal  megegyez6  korlatozott  hasznositasi  altalanos
mezOgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe, Ma-2
ovezetbe keriiltek besorolasra.

Ma-2 6vezetben a beépithetd telek megengedett legkisebb teriilete
30 000 m2. Az atsorolt teriiletek egyike sem éri el a 30 000 m2-t,
telekméretik 500-4000 m? kozotti. A megengedett legkisebb
telekteriilet korlatozas alapjan telkenként épiteni nem lehet, az
épités kizarolag telekdsszevonasok utan lehetséges.

Pilisszentkereszt teriiletén Ma-2 ovezetben a telkek mérete sehol
nem éri el a 30 000 m*-t, telekdsszevonasok nélkiil a teriileteken
nem lehet épiteni. A HESZ tervezet a hatalyos HESZ-ben szerepld
beépitési paramétereket rogzitette.

Az Al véltoztatdsi szdandék a Dera-patak mentén talalhatd, jelenleg kézkertként szabilyozott
teriileteket lakéteriiletbe sorolia. A véltoztatds ellen nem emeliink kifogdst, ugyanakkor
megjegyezziik, hogy a szabélyozési terven feltiintetett tervezett it kialakitssa esctén ezek a teritletek
lakéteriiletként nem lesznek hasznosithatdak, ezért célszer(i lenne az (it céljéra fenntartott teriilet és
a Dera-patak kozott talalhatd teriiletek szabalyozésanak 4tgondolésa.

A javaslattal egyetértiink és megfontoljuk az Ut céljara szolgalo
terililetbe torténd atsorolast.

A szabdlyozési tervlapokkal kapcsolatban az aldbbiakat kérjiik javitani:
- Hiényzik az 6vezethatar az Mk-2 és M4-2 ovezetek kozott a 062 hrsz-u telek mentén.

Az ovezethatar javitasra kerdilt.

- AKb-E besoroldst 041/10 hrsz-ii telek b’ alrészletén hidnyzik az alrészlethatar vonala.

Az alrészlethatar a foldhivatali ingatlan nyilvantartas szerint
feltiintetésre kerdilt.

- Atelepiilésszerkezeti terv az ex lege védett forrdsokat és barlangokat tdjékoztaté elemként
tiinteti fel, igy a szabdlyozdsi terven is javasolt a tdjékoztaté elemek kbzott szerepeltetni
oket.

Az ex lege védett forrasok és barlangok jelolése a szabalyozasi
terven a tajékoztatd szabalyozasi elemek kozé keriilt.
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- Hiényzik az 6vezeti jel az aldbbi teriiletekrdl: A felsorolt teriiletekre az ovezeti jeleket potoltuk.
o al611/2-203/3 hrsz-u telkek kdzotti teriilet,
o 224/1-3 hrsz,
o 658, 660 hrsz.
- Javasoljuk a szintvonalakat a szabdlyozési terven is feltiintetni, illetve a szerkezeti tervlapon A SZintvonal,ak magassagi ad?tai 50 méterenkéng Vann,al.( feltUntetvg
a szintvonalak magasségi adatait is szerepeltetni a vonalakon. a s;grkezs:h tervlapon. A szintvonalakat a szabalyozasi tervlapon is
feltiintettik.
4-5.| Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgato-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly

Pilisszentkereszt Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek elkésziilt tervezete ellen kifogast
nem emelek, az alabbi észrevételeket teszem:

Hatirozat 1. Melléklete: Szerkezeti Terv Leirdsa 10.2. Koézmiiszolgaltatassal
Osszefliggé Korlatozasok pontot javaslom kiegésziteni a vizbézis védbteriiletére
vonatkoz6 korlatozésokkal,

A teleplilésszerkezeti terv leirasanak 1. melléklete kiegészitésre
kerdlt.

a rendelettervezet 6.§ (1) bekezdését javaslom kiegésziteni a vizbazis védbteriiletére
vonatkozdan,

A rendelettervezet 6.5 (1) bekezdés b) pont kiegészitésre keriilt.

a rendelettervezet 37.§ (1) bekezdés d) pontjt javaslom kiegésziteni a vizfolyasok és
allovizek parti savjara vonatkozodan.

Valamennyi patak, vizfolyas, ,vizes” feliilet, amely a foldhivatali
térképen ekként jelolt, vizgazdalkodasi Ovezetbe keriilt
besorolasra. A parti savok méretét és biztositasat, valamin a parti
sav szabadon hagyasi kotelmét kormanyrendelet irja el6, igy azt a
HESZ-ben mar nem kell szabalyozni. A vizfolyasok parti savjanak
vizgazdalkodasi Gvezetbe sorolasa valdban célszer(i lenne, de az
donté hanyadaban magan tulajdonban van, igy csak kartalanitassal
lenne megoldhatd, erre pedig az onkormanyzatnak és
vélelmezhetden a katasztrofa védelemnek sincs fedezete.

A HESZ 43.5 (5) bekezdése kiegészitésre keriilt, mely szerint
vizfeliiletek karbantartdsdnak céljdra biztositandd parti sdvot a
kozépmeder dlldstol kell kijelolni és azt vizgazddlkoddsi
teriiletként kezelni. A kozépmeder allas kijelolése hianydban a
parti sdv méretével azonos sdvot a meder telek hataratdl kell
kijelolni és szabadon hagyni a mederkarbantarté szamdra.
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Kérem, hogy az utcak mintakeresztszelvényel ne csak az Alatamasztd értékelés”
) L ? = ekelés” dokumentumban
legyenek megtalalhatoak, _han'em kapjganak egy kllon dokumentumot is. Emellett kérem, hogy a 8, 12, 14 és
16 méter széles utcak altalznos mintakeresztszeivényei mellett a 6 és 10 meéter széles, vala'm'rnt a

szabalyozasi tervlapokon nem jeldlt szélességli utcakra is készilienek minta : i :
felsoroltaktol) g jenek mintak (ha szélességlk eltér a

A mintakeresztszelvények az Alatamasztd munkarész részei, de az
egyértelmiség kedvéért kiilon tervlapokon keriilnek abrazolasra. A
mintakeresztszelvények a kért valtoztatasokkal kiegészitésre
keriltek.

Kére_m, hpgy a szabalyzasi vonallal ellatott utcaknal a szélességi vonalak
mutassak m.mde?n esetben a vegyes teljes széllesség — szélesités mértéke kombinacio helyett (esetleg
jelcliek a szgiesﬁés meértékét is a teljes szélesség mellett). Egyes esetekben semmilyen szélességi jeldlés
nem talalhatd (példaul 1729, 844/12 hrsz. mellett). Amennyiben az utcak szélessége kisebb g 253/1397. (Xil

20.) Korm. rendelet [OTEK] 26. § (2) bekezdeseben foglaltaktol, kérem adjak me aré At (|
) | az elt
Kossuth Lajos utca a 308-310 hrsz.-( tertletek mellett). : ¢ 82 elicres okt (pelcéul

az uica teljes szélességét

A szabalyozasi terven jelolt szélességeket atvizsgaltuk, s a
méretezést potoltuk.

—

A tervezett hidak a patakon at milyen szélessegiisk lennének?

A hidak min. szélessége 8,0 - 10,0 m (2 forgalmi sav, legalabb
egyoldali jarda és sziikség esetén kozmdisav , valamint a
szerkezetvastagsag).

Kerem, hogy a zsakutcék tervezett végeihez a tervezett kiszélesedéseknél | ok | ;
. Kerer ) ezett ] él igazoljak, hogy a lakak
e!etvrt.eleh'ez_'szuifsége.s‘t_ehergépjarmwek is meg fognak tudni fordulni az utcak \.'égény (példaul
szjer_wjets?a!htok. arusza'lhtok pl. 819/4 hrsz-en, valamint az ut celjara fenntartott tertileteken). Ezen
gepjarmivek nagyobb tavolsagon valé tolatdsa nem kivanatos.

A zsakutcaként szabalyozott utakat ellendriztiik, s az alatamaszto
munkarészben a megfordulas lehetdségét igazoltuk.

A Tavasz utcatol keletre esd, szabalyozasi vonallal kijeldlt utcak északi részénél lathato (valamint t6bb
masik utca esetében is), hogy az utcsatlakozadsoknal kanyarodast és kozlekedési biztonsagot glosegitd
|etérések talalhatoak, Kérem megfontolasat annak, hogy az osszes tervezendd (tcsatlakozas ilyen formaban
kerllljan kiszabalyozasra.

Azokban az esetekben, mikor sziikebb kozterlileti szélesseg(i utak
talalkoznak, minden esetben biztositjuk a csomopontok
belathatosagat. Ha az egyik kozteriileti szélesség eléri a min.16,0
m-t, abban esetben mar nem sziikséges a letorések megadasa, mert
aralatas a szabalyozasi vonalakon beliil biztositott.

Egyes hazidmboknél lathatd, hogy a belsé udvarteriletek Telek be nem épithetd része” jelzéssel lettek
ellatva. Ez mi célt szolgal?

A telek be nem épithetd része nem épitési hely, ezen a teriileten
épilet nem helyezhet6 el. Jellemz6en a nagyobb hosszanti telkek
hatso6 telekfrontjan keriilt kijelolésre, hogy ezeken beépités ne
alakuljon ki, a telekhatarok végében egybefiiggd zoldfeliiletek
maradjanak fenn.

SZT_1.

Kérem a Tavasz utcatol keletre est tertleteken a 12 méter szabalyozasi szélességl Ut
nyomvonalvezetésének, valamint a Zkk-2 jelolésl zdldterilet mellett az utkanyarodas_, terileti igényéngk
indoklasast. A tertlete feltard 14 méteres leendd Ut merdleges csatlakozasa a Pomazi afra tamogatando,
kérem a korabban emlitett letdréses Utcsatiakozés megfontolasat.

Kérem a Patak sor szélességi valtozasanak indoklasat a 663-664 hrsz.-U terleteknél.

A 074/1 hrsz-0 vizmosas mellett az Utszabalyozas miatt egy kisebb,
beépitésre, miivelésre alkalmatlan telek maradna, igy ezt a részt
zoldteriiletként, Zkk-2 dvezetként szabalyoztuk.

A Patak sor mar nem a lakoteriilet f6 feltaro Utkapcsolataként
tervezett. Ezt a funkciot a buszforditotol inditott (j Ut veszi at. A
Patak sor a meglévo telkek utan gyalog- és kerékparutként haladna
tovabb.
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SZT_2:

Az 1401 hrsz.-0 terlletté] kezd6dé, 063/20 hrsz.-u utig tartd tervezett Ut szélességeének ks_é_rem indoklasat.
Amennyiben késdbb belteriiletoe kivanja a teleplés vonni az érintett terlletet, kérem fontoljak meg, hogy 8
méter helyett 12 méter legyen az ut céljéra fenntartott terlilet.

Az Utszakaszt kiilteriileti jelleggel, vegyes hasznalattal, nyilt arkos
vizelvezetéssel terveztiik, ezért 8,0 m a tervezett Utszélesség.

Aldtamaszto értékelés:

A 10.-11. oldalak alapjan a Dobogdkén talalhaté 100 férShelyes parkold helyere fogadéepiilet kerﬂlrje Ez
sérti az utilgyi érdekeket, ennek meglépése elbit szlikseges kivaltarji' a férdhelygket‘_ E_mell:ett a sajtct?an
megjelent hirek szerint kapacitashianyos a tertilet parkolok szempontjabol. A p‘l‘l ;elzes_u terilet atsorolasa
ennek a potlasat szolgalna? Ha nem, mi létestine a terileten? A HESZ 3. mellékletében jelzett 1249 és 1250
hrsz.-eken kialakitandé parkolék ennek pétiasara szolgalna?

A Dobogokon talalhato 100 féréhelyes parkolo teriiletét a tervezett
teleplilésrendezési eszkozok kiilonleges beépitésre szant fogado
teriiletbe soroljak. A tervezett teriiletfelhasznalas a meglévo
parkolokat nem szamolja fel, a dobogokdi parkolast tovabbra is
biztositotta szeretnék tenni. A fogadodépiilet kialakitasaval a
paroloigényt is ki kell szamolni, s az esetlegesen megsz(in6 parkolok
kivaltasarol gondoskodni kell. A parkolok kivaltasanak pontos helye
jelen fazisban nem allapithatd meg, azonban Pilisszentkereszt
teriilethasznalatat vizsgalva egyik teriiletfelhasznalasi egység sem
akadalyozza a parkolok kialakitasat.

A 1249 és 1250 hrsz-U ingatlanok HESZ 3. melléklete szerint
elovasarlasi joggal érintett teriiletek, ahol késGbbiekben a
lehetdség biztositotta valik a meglévé parkolo bovitésére.

A D11-es valtozassal érintett teriilet az ingatlan nyilvantartas
szerint a Téry Odon utca teriilete, igy kozlekedési teriiletbe
soroltuk.

HESZ:

2§ ) és 19. § (B): A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint a kek gzaggatott \_;onal a_“jav‘alsolt
telekhatar’-t jeldli, de az nem kételezi a telektulajdonost. Az SZT_Je%magyargzg:tba_m talalhato Ut céljara
fenntartott terilet’-et nem ismeri a rendelet. Ha ezeken a terlleteken a késBbbiekben utakat akarnak
kijelsini, két lehetdség van. A kézeljoviben kialakitando utaknal a szabalyzasi vonal a\kaJmazejnsg‘lja\{‘asglom_;
A masik lehetéség, ha hosszo tavon kivannak oda utat kijeléini, akkor a ,Telek be nem épithetd része
jelolést hasznalhato.

A HESZ 2.5 (t céljara fenntartott teriilet fogalma kiegészitésre
keriilt. Az Gt céljara fenntartott teriillet tavlatban maganit
kialakitasara fenntartott teriilet, a HESZ 19.§8 (6) bekezdés szerint
éplilet, Uthoz nem kapcsolodo egyéb épitmény nem helyezhetd el
rajta, hogy a késébbiekben a magandt teriiletét ne épitsék el. A
telek be nem épitheto részén épiilet nem helyezhet6 el, azonban
mUtargy igen.

8.§ (8) Kérem annak megfontolasdt, hogy bizonyos Uthossz és/vagy kiszolgalt telek utan a minimum
szélesség novekedjen.

Lakott teriileten beliil 8,0 m-nél keskenyebb kozteriileti szélességet
nem jeloliink ki. A tervezett zsakutcak hossza nem lehet 150 m-nél
hosszabb.

8.§ (1) Ezen utcéknal biztonsagi okokbdl javasiom ,Lako-pihend &vezet” tablazast.

A ,Lako-pihend ovezet” tabla kihelyezése telepiilésiizemeltetési
kérdéskor. A tervezett HESZ nem irhat el6 kitablazasra vonatkozo
szabalyozast, azonban a teleplilésrendezési eszkozok nem
mondanak ellent a feltett javaslatnak.

61. oldal, 3. szamu melléklet: az 1249 és 1250 hrsz.-U terlletek fejlesztését mashol nem lattam
hivatkozva. A fejlesztési célial (parkoldhelyek bivitése) egyetértek.

A 1249 és 1250 hrsz-U ingatlanonk a HESZ 3. mellékletében is
szerepelnek, mely szerint elévasarlasi joggal érintett teriiletek,
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ahol késobbiekben az Onkormanyzat telepilésfejlesztés, parkold
bovitését tervezi.

Az SZT_1 jelii szabalyozasi tervlapon a Tavasz utcatdl keletre esd 20172 é§ a 20§f§ hrsz,-p te_sruletek
kozétt egy 6 méter szélességll gyalogos (it szabalyozési vonaia athatd Az‘AIatamas_th Javaslat'n I;\rés 55.
oldalan a szovegben 3 méter széles kozterlleti szélesség lett irva, ami a ]el.er?leg ewenyben levd SZT__1
tervlapon jelzett szélességgel egyezik meg. Az Alatamaszto ]avaslatban a pgwl\?sz_?ett lfep egy harmadlki
kialakitast abrazol, miszerint a tertlet keleti felére tervezett, majd a Zkk-2 jeldlésU kdzterlletnel dél-nyugati
iranyba elkanyarodod 12 méteres ut tovabb folytatodna a terllet 14 méteres feltard Utja és a Tavasz uica
kdz it

A vazolt esetek kozill e harmadik a legjobb Utagyi szempontbol. Amennyiben nincs még eldontve, milyen
legyen az utca kialakitésa, én ezt tamogatom.

A teriileten a keresztiranyu gépjarmiforgalmat nem szeretnénk
lehetévé tenni, igy a szabalyozasi terven jelolt Utszabalyozast
valtozatlan formaban kivanjuk fenntartani, a gyalogUton
gépjarmiforgalmat nem szeretnénk biztositani. Azonban a
keresztiranyl gyalogos kapcsolat biztositasa végett a teriileten a
6,0 m széles gyaloglt tovabbra is feltlintetésre keril, ennek
megfeleléen az alatimasztd munkarész javitasra keriilt.

Az Alatamasztd munkarész a gépjarmiforgalom szempontjabol,
javaslatként tovabbra is szemlélteti a teriilet kozlekedési
szempontbol legeldnyosebb feltarasi lehetéségét.

Az SZT_1-en a Pilisszantsi Ut mentén kerékparut van j = i < ol : an; 2
_ SZT 1 "l Oi jelélve, és az Gt szelessegst 16 méterre kivanjak
k;szabal_yozn!. Az {\iat‘_arpa.sztp !avasiat 51. oldalan nincs utalds a kerekparatra, és a m\'makeresztszelvén)}en
sem tararhatu ke_rekparut Jelorese, A Mega]apczc‘: vizsgalat szerint kerékparat érinti Pilisszentkeresztet de
cs{af( a !(faltlors:agisakbtzu! keresztezéséné! talalhatod kb. 40 méternyi. Az SZT_4 az orszagos szutékcn
veglg Jelol kerékparutat. A Telepllésfejlesztési koncepcid6 SWOT-analiziséb ;
gyengesegkent is feltlinnek a kerékparutak, et ki

Kerem az ellentmondas feloldasat,

valamint a 16 mét i : Al A
feltintetését, eres mintakeresziszelvényen a kerékparat

A jelolt kerékparos Utvonalak a valosagban nem léteznek, tovabba
sem az orszagos, sem az agglomeracios terv nem jelol kerékparos
nyomvonalat a Pilisszanitoi (t,illetve a Pomazi Ut mentén. A
hatalyos  telepiilésrendezési  eszkozok  jelolnek  tervezett
kerékparutatakat, azonban az utak mentén nincs lehetdség a
meglévo beépités mellett kerékparos infraturktdra kialakitasara. A
nyomvonalak hibasan keriiletek fel a tervlapokra, a tervezett
kerékparut nyomvonalat toroltiik.

Az Aldtamasztd értékelds dokumentum szerint nincs szlkség kozterileti 5 {lé
. et o arkolohelyek
kézpantjaban, a Telepllésfejlesztési koncepcié P1.1 pontja ennek ellentmand. ° cyekre & telepuiés

Az ellentmondas feliilvizsgalatra keriilt a telepiilésfejlesztési
koncepcioban, valamint az alatamasztdo munkarészben.

Amennyiben a telepllés a gyalogoskozlekedést kivanja ei6térbe hel i inti
: elepllés ! 0zle yeznl, akkor rendszerszintiien kell a
gyalogosutak és a_ljgrdakl k|a|ak.ltasaff_elumasa soran eljarni. A koncepci6, hogy egyes zsakutcaknal tovabb
lehessen a tejepgles kézpontja feleé gyalogosan, ezt nagyban elésegit. Mellette dszténozni kell —
esetlegesen eldirni —, hogy az egyes terilletek elétt minél hamarabb megfeleld minGségl jarda épuljon

hianytalanul. EQy utca nagy részében kialakitott, de eqyes helyeken hia ja i & Arte
csokkenti annak vonzohatasat, Jyes ey ISnYos Jarda jelents mértskhen

A jardak kialakitasa, mindségi felGjitasa teleplilésiizemeltetési
feladat, a telepiilésrendezési eszkozok a jardak felujitasat,
kialakitasat nem lehetetlenitik el.

A kézosségi kozlekedés fejlesztéséndl kérem meggondolasét, ho A i

A kozt : : , hogy a Volanbusz Zrt.-vel, valamint a
tunsztrkagrt'fefelos szervekks_.-l koncepciét hozzanak létre a j6 idoben keletkezs jelentés forgalomnévekedés
csokkentésére. Ez lehet akédr t6bb kézvetlen autdbuszjarat inditasa Budapestrél, vagy akér a telepillés

szélén kialakitott nagy meéretll parkolok kialakitasa, és az oda terst ista it& (16
Dobogoékére. ' erelt turistak elszallitasa kulén buszokkal

Az egyeztetések a telepiilésrendezési eszkozok elkészitését nem
befolyasoljak.

A Szabalyczasi tervek jeimagyarazatabol lemaradt a gyalogut jelolés.

A jelmagyarazat javitasra keriilt.

- - s

AHESZ 2.§ ) részénél jelzett , Ut céliara fenntartott teriiet” problémat kérem oldjak fel.

A HESZ 2.8 Ut céljara fenntartott teriilet fogalmat kiegészitettiik.
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15. | Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

1. Megallapitottam, hogy a felsorolt miiemlékek azonositéjanak és torzsszamanak jelblése
nem egyezik a Miniszterelnbkség altal vezetett kozhiteles nyilvantartasaban
(tovabbiakban: Nyilvantartas) lefrtakkal, a 7200 torzsszamu ciszterci apatsag romjai
miemléki kdrnyezetének felsorolasa erGsen hidnyos.

Az orokségvédelmi adatszolgaltatas a vizsgalat megkezdésével
2016-2017-ben tortént. A miemléki adatok pontos feltiintetése
végett az Onkormanyzat a Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi  Féosztaly, Orokségvédelmi Osztalytol az
adatszolgaltatast kikérte. Az adatok a vonatkozo tervlapokon, s
dokumentumokban javitasra kertiltek.

2. Megallapitottam tovabba, hogy a Nyilvantartasban 9552 térzsszamon, 7235 azonosité
szamon szereplé miemléki érték, a mészégeté kemence Pilisszentkereszt 094/1, 090/1
hrsz. helyett Csobanka 039/1, 039/2 helyrajzi szamon szerepel, ezért jelen levelemmel

egyidfben megkeresem a Nyilvantartiast vezeté hatésdgot a sziikséges intézkedések
megtétele céljabol.

A miemléki értékek az Uj adatszolgaltatast kdvetéen pontositasra
keriltek.

4. A miiemlékvédelem targyai vonatkozasaban felhivom a figyelmet a kufturdlis érokség
védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény (Kbtv.) 2020. szeptember 1-t6l hatalyos 92/A. § (1)
bekezdésére, mely szerint: A 2020. augusztus 31-én |. kategériiba sorolt miemiékek e
torvény erejénél fogva 2020. szeptember 1-jével kiemelten védeft midemlékké, a lI.
kategdridba sorolt miemiékek, valamint a nyilvantartott midemléki értékek e térvény
erefénél fogva védeit miemiékké valnak.

A jogszabalyi valtozast a miemléki értékek pontositasa soran
figyelembe vettiik.

5. Régészeti és miemléki vonatkozédsban hidnyolom a Kérnyezeti értékelésbdl a 4.2.5.
Kiilbnieges beépitésre nem szant teriiletek alfejezethez kapcsolodé, a hatalyos és a
tervezett vaitozasokat bemutatoé terképmeliékletet, amelyen belill a Kiilénleges beépitésre
(nem) szant teriilet — térténeti taj, ill. Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet ~ turisztikai
teriilet érinti hatésagomat. A tervezett modositasokon beliil igen jelentés elem a jelenleg
Kiilénleges beépitésre nem széant teriilet — Tbérténeti taj terilletfelhasznéliason beliil
Falusias lakoterillet (A3), ill. Killénleges beépitésre szant teriilet — Térténeti tdj
felhasznaléson beliil Falusias lakdteriilet kijelolés. Ahogyan az a kapcsolédé
Orokségvédelmi hatastanulmany régészeti fejezetében olvashatd, az A3, C4 médositasok
régészeti lelShelyet érintenek, azonban sem a Kornyezeti értékelésben, sem az
Ordkségvédelmi hatastanulmanyban nem szerepel, hogy a teriilet mGemléki kérnyezet
része is. A benyujtott anyagokbdl hianyom, hogy ezen orszagos szinten jelentSs
kbzépkori éplletegyiittes és kérnyezete, gazdasagi egység régészeti és miemléki
érintettsége nincsen egyben, egyiitt targyalva és értékelve a jelenlegi teriiletfelhasznalas
és a tervezett terilletfelhaszndlés szempontjdbél. Bar a kdrnyezeti értékelés régészeti
fejezetében olvashaté az emlék és annak kérnyezete, a térténeti taj védelmének
fontossaga, hianyolom mind a Kérnyezeti értékelésbél, mind az Ordkségvédelmi
hatdstanulmanybdl azt a megallapitast, hogy az A3, A4 mddositisok jelents kirnyezeti
véltozast okoznanak. Hatésagom részérdl nem értek egyet az Onkormanyzatnak ezen két
tervezett modositasaval és kérem atgondolidsukat. Hianyolom tovdabba a vizsgalt
anyagokbél az érokségvédelmi szemponti hosszitavi célok megfogalmazasat.

A telepiilésrendezési eszkozokben a miemlékek és a miemléki
kornyezet hianyosan volt feltiintetve, a vonatkozo teriiletet a
korabbi adatszolgaltatas szerint nem érintette miemléki kornyezet,
igy a dokumentumokban sem kerlilt feltiintetésre, vizsgalatra. A
Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly adatszolgaltatasa alapjan a
miemléki kornyezet lehatarolasa pontositasra keriilt, az
orokségvédelmi  hatastanulmany a  kért valtoztatasokkal
kiegészitettiik.

A Pataksor mentén a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
kiilonleges beépitésre szant és nem szant teriilet - torténeti taj
teriiletfelhasznalast jelolnek, a telepiilésrendezési eszkozok
fellilvizsgalata soran a teriilet teriiletfelhasznalasa differencialasra
keriil. A teriileten egységesen kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet - torténeti taj teriiletfelhasznalasi egység keriilt kijelolésre,
a teriilet feltarasat a szabalyozasi terven egy 12,0 m széles feltard
Ut biztositja.

A telepiilésen a lakoteriiletek fejlesztési lehetoségei és ltemei




Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett valaszt igényl6 észrevétel

Véleményekre és észrevételekre adott valaszok, valtoztatasi
javaslatok

egyarant fellilvizsgalatra keriiltek. A temeté mellett talalhato
beépitetlen lakoteriiletek tavlati lakoteriilet teriiletfelhasznalasba
keriiletek, ahol a szabalyozasi terv Ma-2 oOvezetet jelol, igy a
teleplilés beépithet6 lakoteriileti tartalékai kizarolag a Tavasz utca
és a Pataksor mentén talalhatok. Az A3 és C4 valtozasok a
lakoteriileti  fejlesztések lehetséges iranyai miatt lettek
meghatarozva.

6. Fenti alapvetéseken tilmenSen megjegyezni kivanjuk, hogy a Kérnyezeti értékeléshen az
alabbi alcimet: , Pilisszentkereszten 10 nyilvantartott, tovibba 1 klemelten védett
régészeti lelGhely taldlhato.” Az alabbiak szerint javasoljuk javitani a félreértések
elkerillése végett: Pilisszentkereszten 10 nyilvdntartott régészeti lelGhely taldlhato,
melyek kdziil 1 kiemelten védett.

A javaslat alapjan a dokumentum pontositasra kertiilt.

7. Tovabba, hogy az orékségvédelmi hatastanulmanyban a hivatkozott 149/2001 (Vill. 31.)
Korm. rendelet évszamat javitani sziikséges, mert elfogaddsanak éve 2000, tehat
helyesen: 149/2000. (VIl.31.) Korm.rend.

A kormanyrendelet szama javitasra keriilt.

8. Az drokségvédelmi hatistanulmanyban olvashaté a 28. oldalon, hogy , A nyilvintartott
régészeti lelShelyek ké&zdtt szerepléd Dobogdkdi ,Ortoronnyal” (azonosité: 111759)
kapcsolatosan mar a Régészeti Topogréfia készités sordn is felmeriiltek kételyek. Ez a
helyszin ma tulajdonképpen mar nem érzékelhets. Javasolt ennek megsziintetése és a
helyszin Régészeti Erdeki Teriiletként valo feltiintetése.”. Megjegyezni kivanjuk, hogy az
azonosito helyesen: 11175. Amennyiben az drékségvédelmi szakérté munkéja soran fenti
véleményre jutott, ugy kérjlik, hogy ezen javaslatat a kulturdlis érékség védelmével
kapcsolatos szabélyokré! sz6lé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet szerint juttassa el a

Nyilvantartast vezetd hatdsaghoz. Felhivom az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy a
terviapokon a Nyilvantartas aktualis dllapotanak megfelelden sziikséges abrazolni az
orékségi értékeket.

A miemléki értékek az Uj adatszolgaltatast kdvetéen pontositasra
kerlltek.

32.

Pest Megye Onkormanyzata

Felhivom azonban szives figyelmét arra, hogy a Trtv. 38. § (5) bekezdése szerint: ,A
nagy kiterjedésu zoldtertleti telepiilési térségben - uj tertiletfelhaszndldsi egységként -
csak zéldtenilet, tovabbd - a beépitésre szdnt és beépitésre nem szant kilonleges teriilet
teriiletfelhaszndldsi eqység kérébdl - sportoldsi célu terilet, temetdterillet vagy kulénleges
beépitésre nem szdnt, rekredciés célu teralet jeldlheté ki”. Sajnalatos modon e
jogszabilyi eliris nem teszi lehetdvé a teriilet dltalanos mezodgazdasagi teriiletbe
torténdé visszasorolisit, még annak ellenére sem, hogy az a tényleges
teriilethaszndlatnak felel meg. Kérem a modositéo javaslat torlését, wvagy
atgondolasit.

A modosito javaslatot toroltiik. A teriilet kilonleges beépitésre nem
szant torténeti taj teriiletfelhasznalasban marad.




Ssz.

A véleményezési szakaszban beérkezett valaszt igénylo észrevétel

Véleményekre és észrevételekre adott valaszok, valtoztatasi
javaslatok

Ezuton tajékoztatom, hogy a Trtv.
tervlapjainak digitalis lehatarolasai
ugyan még nem allnak a
teleptlések és a tervezék
rendelkezésére, de a  térségi
teruletfelhasznalasi kategoériak és
térségi Ovezetek telepiilésenkénti
nagysaga megtalalhaté a
www.teir.hu honlapon az alabbi
elérési uitvonalon:

TEIR > szabadszoveges
metaadatkeresé >
Miniszterelnokség > ,i” betire
rakattintani a sor végén >
kivalasztani az OTrT-t, BATrT-t

vagy Balaton torvényt > a
tertiletegységbol ki lehet valasztani
egy adott telepiilést > a tablazat
utolsé oszlopdban a nyilacskara
rakattintva minden értéek
megjelenik.
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Pilisszentkereszt kézség adatait a fenti tablazat tartalmazza.
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A telepiilésrendezési eszkozok készitésénél a felsorolt teriileti
adatok nem voltak elérhetéek, az adatokat a tablazat szerint
pontositottuk.




2./Napirend: Boda Jozsef és neje Pilisszentkereszt, Tavasz u. 16. szam alatti lakosok
kérelmére a Pilisszentkereszt 168 és 169 Hrsz-u foldrészletek tulajdonjoganak rendezése.

Eléterjeszté: polgarmester
Targyalja a képviselo-testiilet 2021. junius 30-i iilesén
Eléterjesztés

Boda Jozsef és Boda Jozsefné Pilisszentkereszt, Tavaszu. 16. szam alatti lakosok kérik a Tisztelt
Képvisel-testiiletet, hogy a 168 Hrsz-u. jelenleg a Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzat
tulajdonaként bejegyzett teriilet tulajdonjogat rendezze, a 168 hrsz.-i 111 m? teriiletet
Kosznovszki Miklosné részére téritésmentesen adja vissza.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Boda Jozsefné 2098 Pilisszentkereszt, Tavasz u. 16. szam alatti lakos 2011. 09. 15-¢én kel
kérelmében kérte az Onkormanyzatot, hogy az ingatlana teriiletére 2001. évben tévesen
bejegyzett 168 Hrsz-u 6nkormanyzati tulajdonként beépitetlen miivelési aga 111 m?2 teriilet
tulajdonjogi kiigazitas lefolytatasardl intézkedni sziveskedjen.

Az iigy elozménye:

A korzeti Foldhivatal tdjékoztatasa szerint a Pilisszentkereszt telekkonyvi 1832/1 Hrsz-u 6388
m2 nagysagii Kosznovszki Miklos és neje, Szokup Ilona tulajdonat képz6 ingatlant — a felek
kérelmére — a Jarasi és Varosi Foldhivatal 5117/1977. szamu hatarozataval megosztotta:
1832/3 hrsz-u 1813 m2 nagysagu

1832/4 hrsz-u 209 m2 nagysagu

1832/5 hrsz-u 1079 m2 nagysagu

1832/6 hrsz-u 3287 m2 nagysagu foldrészletekre.

A 1832/3 és 1832/6 hrsz-u foldrészlet valtozatlanul Kosznovszki Miklos és neje, Szokup llona
tulajdonaba kertilt.

A telekkonyvi 1832/5 hrsz-u foldrészletre — mely az ingatlan-nyilvantartasi 169 hrsz-nak felel
meg tulajdonosként ajandékozas jogcimen Y2-1/2 —ed részben Boda Jozsef és Boda Jozsefné
tulajdonjoga kertilt bejegyzésre.

A telekkonyvi 1832/4 hrsz-u foldrészletre —mely az ingatlan-nyilvantartasi 168 hrsz-nek felel
meg — és a vazrajzon utként szerepel — A Magyar Allam tulajdonjoga és a Pilisszentkereszti
Ko6zségi Tanacs VB. kezeldi joga keriilt bejegyzésre, a Pilisszentkereszti K6zségi Tanacs VB.
Szakigazgatasi Szervének 388/1977 szamu hatdrozata alapjan.

A 168 helyrajzi szamu ingatlanra, mivel az a Magyar Allam tulajdonat képezte és a
Pilisszentkereszt, Kozségi Tandcs VB. kezelésében allt, Pilisszentkereszt Kozség
Onkormanyzata 2/2001. sz. megkeresésében kérte tulajdonjoginak bejegyzését az Otv. 107. §.
alapjan, melyet a Szentendrei Korzeti Foldhivatal 34136/2001 szamu hatarozataval jegyzett be.

A rendelkezésre allé iratok szerint az 6nkormanyzati tulajdonu 168 hrsz teriilet tévesen
lett bejeqyezve a 169 hrsz-u ingatlanra.




Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletet a 29/2012. szamt dnkorményzati
hatarozatdval megbizta a polgarmestert, hogy a 168 Hrsz-u foldrészletnek a 169 Hrsz-u ingatlan
teriiletébdl torténd kivételrdl, a térképi kiigazitasi eljarast a Korzeti Foldhivatalnal inditsa el.

A Szentendrei Jarasi Hivatal Foldhivatala a 168 és 169 Hrsz-u foldrészletek tulajdonjog
bejegyzését ki is vizsgalta €s 1412/2012 hivatkozasi szamu iigyiratadban megallapitotta, hogy a
pilisszentkereszti 168 és 169 hrsz-u ingatlanok tulajdoni lapja a tulajdonjogi adatokat helyesen
tartalmazza. Ezzel a megallapitdssal helyben hagyva az eldzé 1192/2012 szamon kelt
hatarozatukat, melyben elutasitottdk Pilisszentkereszt Kozség Polgarmesterének kérelmét
melyben a Pilisszentkereszt belteriilet 168 és 169 helyrajzi szamon felvett foldrészletek térképi
abrazolasanak kijavitasat kérte.

Mivel a tulajdonosok a hibas tulajdonjogi adatokat tovabbra sem fogadjak el, kérik a Tisztelt
Képviseld-testiiletet, az érintett 168 Hrsz-u ingatlan tulajdoni jogat hataskorében, képviseld-
testiileti hatarozattal 4llitsa helyre és a tulajdonosi adatok bejegyzéséhez jaruljon hozza.

Ekkor a tulajdonjog rendezése nem tortént meg.

Boda Jozsef és neje 2021. 05. 05-én kelt kerelmében ismételten keérte a Tisztelt
Onkormanyzatot, hogy az ingatlana teriiletére 2001. évben tévesen bejegyzett tulajdonosi
bejegyzésrél, tulajdonjogi kiigazitas lefolytatasardl intézkedni sziveskedjen.

Jogszabalyi hivatkozas: Az épitett kornyezet alakitasdarol szolo 1997. évi LXXVIIL. tv.
Kiszolgadlo és lakout céljara torténd lejegyzés

27. § (8) A kiszolgalo ut létesitése, bovitése sordn feleslegessé valt kozteriiletet az érintett
tulajdonosok részére vételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen teriiletet korabban kdrtalanitis
nélkiil jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térités nélkiil kell visszaadni.

Hatarozati javaslat:

1.) Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete hozzajarul Boda Jozsef és
neje kérelméhez.

A  Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzat tulajdonaként  bejegyzett
Pilisszentkereszt belteriilet 168 hrsz.-u teriilet tulajdonosi jogat atadja Kosznovszki
Miklosné tulajdonaba, - azzal a kikotéssel, hogy a jogiigylettel kapcsolatos felmeriilo
osszes kiadas a kérelmezdét terheli — illetve a valosagnak megfelel6 tulajdonosi adatok
bejegyzéséhez hozzajarul az Ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI Tv. 32.
§-ban foglaltak szerint.
Egyben felhatalmazza a polgarmestert a tulajdonosi hozzajarulas alairasara, illetve a
jegyzota valtozasok atvezetésére a vagyonkateszteri nyilvantartd rendszerben.

2.) Pilisszentkereszt Kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete nem jarul hozza Boda
Jozsef €s neje kérelméhez.

Pilisszentkereszt, 2021. junius 23.

Peller Marton
polgarmester



3./Napirend: Pilisszentkereszt, Szabadsag u. 899 Hrsz.-u teriilet igyben vételi szandékok
bejelentése.
Eléterjeszté: polgarmester

Targyalja a képviselo-testiilet 2021. junius 30-iiiléséen

Eloterjesztés

Pilisszentkereszt K6zség Onkormanyzat tulajdondban 1évé belteriileti 899 hrsz.-i miivelési 4g
szerint kivett 3 m2 beépitetlen teriilet megvasarlasara ajanlatot tettek:

Karika Tibor 2098 Pilisszentkereszt, Mester utca 12. szam alatti lakosés
Szauter-Dubiczki Zsuzsanna 2085 Pilisvorosvar, Ady E. u. 4. szam alatti lakos és tarsai.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pilisszentkereszt Szabadsag u. 899 hrsz.-143 m?2 beépitetlen teriiletre 2 vételi ajanlat érkezett.
Karika Tibor képviseletében Dr. Dombovari Tibor iigyvéd Ur altal tett ajanlati vételar:
430.000,- Ft.

Szauter-Dubiczki Zsuzsanna és tarsai képviseletében Dr. Lovasz Erné iigyvéd Ur altal tett
ajanlati vételar: 500.000,- Ft

El6zmény:
Pilisszentkereszt belteriilet 899 Hrsz-u teriilet nem beazonosithato, a teriiletet a 898 hrsz-u
ingatlan tulajdonosa betonalapu fémkeritéssel elkeritette.

Dr. Lovész Ernd tigyvéd Ur Szauter-Dubiczki Zsuzsanna és tarsai képviseletében eléterjeszti:
,» Végezetiil kérem a Tisztelt Polgdrmester Urat, hogy Ajanlattevdk ajanlatanak elbiralasakor
sziveskedjen figyelembe venni, hogy — mint ahogyan az bizonyara Onok elétt is ismert — az
Ingatlant Ugyfeleim (mint a szomszédos, Pilisszentkereszt belteriilet 879 és 898 hrsz.
ingatlanok tulajdonosai), valamint azok jogelédjei évtizedekkel ezelott elkeritették, azt
évtizedekig sajatjukként szakadatlanul elbirtokoltdk, igy a Ptk. 5:4 § (1) bekezdése alapjan
Ajénlattevéknek lehetdsége van arra, hogy az Ingatlanra igényt formalhassanak.”

Dr. Dombévari Ott6 tigyvéd Ur Karika Tibor képviseletében elterjeszti:

»lajékoztatom, hogy a kapcsolatfelvétel megtortént (1.sz. melléklet) és a tulajdonosok
képviseletében Dr. Lovasz Ernd ligyvéd kollégam a 2. sz. mellékelt valaszlevelet kiildte. Ebbdl
az tlinik ki, hogy a 899 hrsz-i 6nkorményzati tulajdont ingatlanra ugy tekintenek, mint amit
elbirtokoltak az dnkormanyzattol.

Szeretném felhivni T. Polgarmester ur figyelmét arra, hogy az elbirtoklas tényére nem elég
hivatkozni, hanem azt ingatlan-nyilvantartasba is be kell jegyeztetni. Ennek két Gitja van: 1) A
tulajdonos és az elbirtokld kozotti megegyezési szerz6dés, amely alkalmas az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre, 2) Az illetékes Jarasbirosag elott meginditott elbirtoklasi per, amely
a birosag itéletével allapitja meg az elbirtoklas tényét. Jelezni kivannam, hogy amig ez nem
torténik meg az elbirtoklas tényére joghatdlyosan senki nem hivatkozhat.”



Hatarozati javaslat:

1. Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete hozzajarul
Pilisszentkereszt Kozség Onkorményzat tulajdonaban 1év6 899 hrsz.0 kivett 43
m? beépitetlen teriilet Karika Tibor részére 430.000,-Ft ajanlati vételaron
torténd eladasahoz.

2. Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete hozzajarul
Pilisszentkereszt Kozség Onkorméanyzat tulajdonaban 16vé 899 hrsz.u kivett 43
m2 beépitetlen teriilet Szauter-Dubiczki Zsuzsanna és tarsairészére 500.000,-
Ft ajanlati vételaran torténd eladdsahoz.

Egyben felhatalmazza a polgarmestert a vonatkoz6 dokumentumok alairasara; illetve a
jegyzo6t a valtozasok atvezetésére a vagyonkateszteri nyilvantartd rendszerben.

3. Pilisszentkereszt K6zség Onkormanyzat Képvisel-testiilete nem jarul hozza

Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 899 hrsz.-u kivett
beépitetlen teriilet eladasahoz.

Hataridé6: azonnal
Felelds: polgarmester

Pilisszentkereszt, 2021. junius 23.

Peller Marton
polgarmester



4./Napirend: 1220/2 hrsz-u tizlethelyiség bérleti szerz6désének meghosszabbitasa.
Eléterjeszto: polgarmester

Targyalja a képviselo-testiilet 202 1. junius 30-iiilésén

Eléterjesztés
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pocs Gabor Pilisszentkereszt, Ady Endre utca 10. szam alatti lakos kéri a Dobogokd Pub Bt.
képviseletében Tisztelt Képviseld-testiilettél a 1220/2 hrsz-u Téry Odon 41. szam alatti
iizlethelyiség bérleti szerzédésének meghosszabbitasat.

El6zmény:

A Képviseld-testiilet meghatalmazasa alapjan, palyazati felhivdsnak megfeleld bérleti
szerzédést kotott a Pilisi Klastrom Nonprofit Zrt. a Dobogdkd Pub Bt.-vel a Téry Odon 41.
szam alatt talalhato tizlethelyiség bérlésére 2016 janius 2. — 2021 majus 31.-ig terjedd
id6szakra, amely meghosszabbitasra keriilt a jarvanyhelyzetre valo tekintetre 2021. jalius 31-
ig.

Az ingatlan bérldje j6 gazda modjara viselkedett, bérlet teljes iddtartama alatt a jogszabalyban
és a szerzOdésben eldirt valamennyi kotelezettségének maradéktalanul eleget tett, tehat a lakbér
¢s koziizemi szolgaltatok felé nem all fenn tartozasa, illetve egyéb szerzodésszegd magatartast
sem tanusitott.

Fentiekre tekintettel lehet6ség van a bérleti szerz6dés palyazat nélkiili meghosszabbitasara
tovabbi hdrom évre.

A szerz6déskiegészitésrekeriilazzal a ponttal, hogy a bérl6 a turisztikai fejlesztés megindulasat
kovetden az ingatlant 15 napon beliil az eredeti allapotdnak megfelelden visszaadja.

A jelenleg hatalyos szerzédés 3.502,- Ft/m%hé + AFA Gsszegben lett megallapitva, mely
minden évben a KSH 4ltal megallapitott inflacido mértékével novekedett.

Hatarozati javaslat:

1) Pilisszentkereszt Kozség Képviselo-testiilete hozzajarul a Dobogoké Pub Bt.
kérelméhez. Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata meghosszabbitja a 1220/2 hrsz-
u ilizlethelyiségbérleti szerzodését palyazatieljaras nélkiil tovabbi harom évre, 2021.
augusztus 1-t6l 2024. jilius 31-ig terjedé idészakra. A hatalyos szerzdodés 15.
pontja az alabbi rendelkezéssel egésziil ki:
»A bérld a turisztikai fejlesztés megindulasat kovetden az ingatlant 15 napon beliil az
eredeti allapotanak megfelelden visszaadja.”
A szerz0dés egyéb tartalmi elemei valtozatlan formaban hatdlyban maradnak.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgdrmester

Pilisszentkereszt, 2021. junius 30.

Peller Marton
polgarmester



5./Napirend: A Magyar Falu program keretében allami tulajdont ingatlanok dnkorményzati
tulajdonba vétele

Eléterjeszté: polgarmester

Targyalja a képviselo-testiilet 202 1. junius 30-iiilésén
Eléterjesztés
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyar Falu program keretein beliil Magyarorszag Kormanya felajanlott egyes ingatlanokat
az Onkormanyzat részére, amelyek az dnkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén fekszenek, és az
allami feladatellatashoz nem sziikségesek.

A Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. vizsgalja meg telepiilésenként a kozvetlen kezelésében
1évo, feltételeknek megfeleld ingatlanokat, és azok Osszesitve, egyszerre keriilhetnek at az
Onkormanyzat tulajdonéba. Az ajanlat az ingatlanok dsszességére all fenn, egyes ingatlanok
tekintetében nyilatkozni nincs lehetdség.

Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata a kdvetkezé harom ingatlanra kapott felajanlast
ingyenes dnkormanyzati tulajdonba vételhez:

Magyar
Sorszam| Fekvés Hrsz. Cim Megnevezés Terl;let All_am ]
(m?) tulajdoni
hanyada
2098 ]
. Kivett
1. belteriilet| 1068 PII.I.SSZ..e ntk,er’eszt beépitetlen 948 1/1
Eotvos Lorand ..
teriilet
utca 3.
2098
Pilisszentkereszt Kivett
2. belteriilet | 1069 Dobogokd beépitetlen 1176 1/1
Eotvos Lorand teriilet
sétany 1.
Pilisszze??[Eereszt Kivett
3. belteriilet| 1070 o beépitetlen 1580 1/1
Dobogokd teriilet
Cserkesz utca 2. cruie

A MNV vizsgalata alapjan az ingatlanok hasznalati viszonyai:

A harom ingatlan egy birtoktestet alkot. A 1068 hrsz-11 ingatlanon talalhat6 egy két apartmanos
idiiléhaz, valamint a 1069 és a 1070 hrsz-u ingatlanok telekhataran all egy kazanhdz és
raktarépiilet. Az ingatlan korabban MAV idiild volt, 2014 6ta iiresen all. Az iidiildépiilet
kdzepes muszaki allapotd, a jobb oldali apartman 1épcséoldal falan azas és ebbdl eredden
penészesedés tapasztalhatd. Az ingatlanok rendelkeznek egy villany, illetve vizoraval. Gaz
nincs bevezetve, fiitése olajkazannal volt megoldott.

Lehetség van tovabbi allami ingatlanokra igényt bejelenteni az MNV Zrt. részére, amelyek a
célnak megfelelnek, de nem szerepelnek a felajanlott ingatlanok k6zott. Az MNV Zrt. elvégzi
az ingatlan vagyongazdalkodasi és stratégiai szempontl vizsgalatat és annak eredményétol




fiiggden tajékoztatja az Onkormanyzatot a felajanlott ingatlanok kozé emelésének
lehetdségérol.

llyen lehetséges ingatlan megitélésem szerint a Dobogéké Téry Odon ut 1. szam alatt
talalhaté BM Hotel. A feltételeknek megfeleld allami tulajdonban allo ingatlan, nem szerepel
a felajanlottak kozott, viszont a feltételeknek megfelel.

Az Onkorményzatnak 2021. jalius 15-ig kell nyilatkoznia irdsban, hogy a Magyar Allam
tulajdonaban all6 ingatlanok tulajdonjoganak ingyenes megszerzésével kivan-e €lni.

A felajanlas elfogadasaval nem csak az Onkormanyzat vagyona gyarapodhat, hanem azok
kozosségi vagy egyéb célra torténd hasznositasara is lehetdség adddik.

Hatarozati javaslat:

1) Pilisszentkereszt Képviseld-testiilete elfogadja a felajanlott 1068, 1069 és 1070 hrsz.-
G, a Magyar Allam tulajdondban 4llo6 ingatlanok tulajdonjoginak ingyenes
Onkormanyzati tulajdonba vételét.

2) Pilisszentkereszt Képvisel§-testiilete elfogadja a felajanlott 1068, 1069 és 1070 hrsz.-
i, a Magyar Allam tulajdonaban 4ll6 ingatlanok tulajdonjoginak ingyenes
onkormanyzati tulajdonba vételét, illetve bejelenti igényét az MNV Zrt. részére a BM
Hotel (2099 Dobogokd, Téry Odént 1.) atvételére.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgdrmester

Pilisszentkereszt, 2021. junius 30.

Peller Marton
polgarmester



7./Napirend: Beszamol6 a veszélyhelyzet ideje alatt meghozott dontésekrol

Eléterjeszto: polgarmester

Targyalja a képviselo-testiilet 202 1. junius 30-i testiileti tilésén

Eléterjesztés

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, Pilisszentkereszt
Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének feladat- és hataskdrében eljarva a kovetkezd

onkormanyzati dontéseket hoztam a veszélyhelyzet ideje alatt:

A 69-70/2020. (XIIL.7.) sz. hatarozatok szerint a Bursa Hungarica Fels6oktatasi
Onkormanyzati Osztondijpaly4zat elbiraldsa megtortént, melynek eredményeként két
felsdoktatasi hallgato részesiilt timogatasban a2020/2021.tanév II. s 2021/2022. tanév
I. felére vonatkozoan.

A 71/2021. (XI1.7.) sz. hatarozat alapjan az 6vodavezetovel egyeztetve, gazdasagi
okokat figyelembe véve elrendeltem, hogy az évoda 2020. december 23 -tol - 2021.
januar 04-ig zarva tartson.

A 72-73/2021. (XI1.7.) sz. hatarozatokkal elfogadasra, majd alairasra keriilt a Pilisi
Klastrom Nonprofit Kft. 2021. évi lizleti terve és a kdzszolgaltatasi szerzodés.

A 74/2021. (XIL.7.) sz. hatarozat értelmében a Pilisi Klastrom Nonprofit Kft. és a
Triola Egyesiilet kozott fenndlld bérleti szerzodésben foglalt bérleti dij fizetése a
pandémias idOszakra felfiiggesztésre keriilt.

A 75/2021. (XII.7.) sz. hatarozat alapjan a Pilisi Klastrom Nonprofit Kft. tovabbi 3
évre bérleti szerz8dést kotott a BUGAS Szolgaltatd Betéti Tarsasaggal a Szabadsagu.
2/A. szam alatti ingatlan bérletére vonatkozdan a 2021. évben fizetendd havi bérleti dij
alkalmazésaval.

A 76/2021. (XII.7.) sz. hatarozat szerint mddositasra keriilt a Polgdrmesteri Hivatal
Szervezeti és Mitkodési Szabalyzata.

A 77-78/2021. (XIL.7.) sz. hatarozatokkal elfogadasra keriilt az Onkormanyzat 2021.
évibelso ellendrzési terve és a munkaterv.

A 79/2021.(XIL.7.) sz. hatarozat értelmében jovahagytam a Dunakanyari Csalad- és
Gyermekjoléti Intézményfenntartd Tarsuldssal kotott tarsulasi megallapodas
modositasat.

Az 1/2021. (1.25.) sz. hatarozat alapjan meghatarozasra keriilt a polgarmesteri
szabadsagolasiterv a 202 1. évre vonatkozoan.



A 2-3/2021. (1.25.) sz. hatarozatokkal jovahagytama 2021. évikozbeszerzési tervet
¢s valtozatlan formaban jovahagytam a nemzetiségi Onkormanyzatokkal kotott
egyuttmikodési megallapodast.

A 4/2021. (1.25.) sz. hatarozattal tudomasul vettem a 2019. évi maradvany 2020. évi
igénybevételének szamviteli elszamolasasoran alkalmazand6 korrekcio végrehajtasarol
sz016 tajékoztatot.

Az 5-6-7/2021. (1.25.) sz. hatarozatok értelmében eredményesen zarult a
»Polgarmesteri Hivatal feljitdsa” cimil palyazatra kiirt beszerzési eljaras, az épitési
beruhazas nyertese a Krupp és Tarsa Kft., a projekt menedzsment targyi beszerzési
eljaras nyertese a M.T. Hardy Kft, a miiszaki ellendrzési feladatok ellatasat Rozsa
Gyongyvérev. nyerteel.

A 8/2021. (I.25.) sz. hatarozat szerint az dvodavezetdvel egyeztetve elrendeltem, hogy
az 6voda 2021. jalius 05-t61—2021. julius 30.-ig zarva tartson.

A 9/2021. (I1.18.) sz. hatarozat alapjan a ,Pilisszentkereszt jatszotér kialakitasa,
megvalositdsa munkalataira” palyazat keretében a kivitelezési feladatok ellatasara kiirt
beszerzési eljaras lezarasa eredményes volt, az eljaras nyertese az OVI Kertrendészet
Kft.

A 10/2021. (III.1.) sz. hatarozat szerint ,Polgarmesteri Hivatal felajitasa”
projektcimen a butorbeszerzési feladatok elladtasara targyi beszerzési eljaras lezarasa
eredményes volt, az eljaras nyertese a Butorg Kft.

A 11/2021. (I11.1.) sz. hatarozattal tudomasul vettem a Pilisi Klastrom Nonprofit Kft.
az Iranyelvben foglaltaktol eltérd modon tortend jogalkalmazast, jogszabalyi
kotelezettségek teljesitését.

A 12/2021. (IT1.12.) sz. hatdrozat szerint jovahagytam az &6vodai eldjegyzés
idépontjait.

A 13/2021. (IT1I.12.) sz. hatiarozat alapjan a kozmeghallgatds és a falugytilés
idépontjdnak meghatarozasara a veszélyhelyzet elmulasat kovetden keriil sor.

A 14/2021. (I11.12.) sz. hatarozat tartalmazza a helyi iinnepeink idépontjait.

A 15/2021. (IT1.12.) sz. hatarozattal elfogadasrakeriilt a szocilis feladatok ellatasarol
sz016 beszamolo.

A 16/2021. (IT1.12.) sz. hatarozattal elfogadtam a telepiilés 2020. évi k6zbiztonsagi
helyzetérdl szol6 renddrségi és tlizoltosagi beszamolot.

A 17-18/2021. (I11.12.) sz. hatarozat szerint elfogadasra keriilt a Kozosségi Haz és
Konyvtar 2020. évi beszamoloja, és a 202 1. évi munkaterve.

A 19/2021. (IV.12.) sz. hatarozat értelmében az Erddsor utcai beszerzési eljaras
lezardsa eredményes volt, az eljaras nyertesea TANDEM Mérndkiroda Kft.

A 20-21/2021. (IV.12.) sz. hatarozat alapjan a ,,Pilisszentkereszt Cserfa, Tolgyfa és
Bodza utcék utburkolataban, padkéajaban a vis maior esemény altal okozott karok
helyreallitdisi munkalatai” cimi palydzat beszerzési eljarasa eredményes volt. A
kivitelezési munkalatok elvégzését a Deponator Kft., a miiszaki ellendrzési feladatok
ellatasataz UTI-H Bt. nyerte el.



e A 22/2021.(V.4.)sz. hatarozattal elfogadtam a Pilisi Klastrom Nonprofit Kft. 2020.
évitevékenységérol szolo beszdmolojat.

o A 23-24/2021. (V.20.) sz. hatarozattal elfogadasra keriilt a kozség lakossaganak
egészségi allapotardl sz616 beszamolo és a Dunakanyari Csaladsegitd és Gyermekjoléti
Intézmény 2020. évrol sz616 beszamoloja.

e A 25/2021. (V.30) sz. hatarozattal modositasra kérelemmel fordultam a
Beliigyminisztériumhoz, hogy a BMOFT/5-8/2019. iktatészami timogatéi okiratban a
Cserfa utcai felujitas helyett a Dobogokdi uti utfelujitast valdsithassuk meg.

e A 26/2021. (V.30.) sz. hatarozat szerint meghatdrozasra keriiltek a betolthetd
ovodapedagogus allashelyek a megiiresedett allashelyek meghirdetéséhez.

e A 27/2021. (VL.09.) sz. hatarozattal vis maior tAmogatds cimen tdmogatasi igényt
nyUjtottam be a Beliigyminisztériumhoz a Pataksor utca 2021. 05. 20-4n természeti
katasztrofa 4altal bekovetkezett karok helyreallitasa, tovabbi karesemény
bekovetkezésének elharitdsa iigyében.

A dontések megtekinthetdek a telepiilés weboldalan, a
www.pilisszentkereszt.hu/jegyzokoenyvek linken.

2021. évben megalkotott rendeletek:

e 1/2021.(I1.19.) nkormanyzati rendelet az Onkormanyzat 202 1. évi koltségvetésérdl

e 2/2021. (II1.25.) dnkormany zati rendelet a 202 1. évi igazgatasi sziinet elrendelésérdl

e 3/2021. (II1.25.) énkorményzati rendelet az Onkormanyzat 2020. évi kdltségvetésérdl
sz616 2/2020. (I1.27.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

e 4/2021.(IV.22.) 6nkorményzati rendelet az Onkormanyzat 2021. évi kdltségvetésérol
sz616 1/2021. (I1.19.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

e 5/2021.(V.11.) 6nkormanyzati rendelet az 6nkormanyzat 2020. évi koltségvetésének
végrehajtasarol

A rendeletek megtekinthetdek a telepiilés weboldalan, a
www.pilisszentkereszt.hu/hatalyos-rendeletek linken.

Pilisszentkereszt, 2021. junius 24.

Peller Marton
polgarmester
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