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Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének
22/2013. (XI1.23.) onkormanyzati rendelete
Pilisszentkereszt kozség helyi épitési szabalyzatarol

Pilisszentkereszt Kozség Onkorményzata képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérsl sz0l6, 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.) a 62. §. (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a.)
pontja szerinti feladatkdrében a eljarva az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl
sz0l6 2/2005. (I.11) Korm. rendelet, a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szold 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet és az
eurdpai kozosségi jelentdsegll természetvédelmi rendeltetési teriletekrdl szolo 275/2004. (X.8.)
Korm. rendelet eldirasainak  megfeleléen a  Kozép-Duna-Volgyi  Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizigyi Felligyelbésséggel, a telepilésrendezes feladatkorében eljard Pest
Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, Elelmiszer-Biztonsag feladatkdrében eljaro Pest Megyei
Kormanyhivatal Elelmiszer- Biztonsagi és Allategészségligyi Igazgatésag Allategészségiigyi és
Elelmiszer- ellendrzé Hivatal, a kdrnyezetvédelem, természetvédelem, tajvédelem, viziigy
feladatkorében eljar6 Kozép-Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizugyi
Fellugyel6ség, a kozegészségugy feladatkorében eljaro Budapest Févaros Kormanyhivatal
Szentendrei Kistérségi Népegészségugyi Intézet, a tlizvedelem, polgarvédelem feladatkdrében
eljiard Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, a Kozlekedés feladatkdrében eljaré Pest
Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Felugyel6sége, a léglgyi kozlekedés feladatkorében eljard
Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légigyi Hivatala, a miemlékvedelem, régészet feladatkorében
eljard Pest Megyei Korméanyhivatal Pest Megyei Korméanyhivatal Kulturalis Orokségvédelmi Irodaja,
a természet és tajvédelem feladatkorében eljar6 Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag,
foldvédelem feladatkorében eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala, erdérendezés,
erdévédelem feladatkorében eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,
talajvédelem feladatkorében eljard6 Pest Megyei Korméanyhivatal Novény- és Talajvédelmi
lgazgatdsag, honvedelem feladatkorében eljaré Honvéd Vezérkar FénOke, banyaszat, geoldgia,
morfologia, csuszasveszeély feladatkorében eljaré Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Budapesti
Banyakapitanysag, hirkozlés feladatkorében eljaro Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag, a
telepllésrendezési tervek és a megyei terlletrendezési tervek Osszhangjanak elémozditasa
feladatkorében eljar6 Pest Megye Kozgyillésének Elnoke véleményének kikérésével
egyetértésben megallapitja a Helyi Epitési Szabalyzatot és elfogadja a Szabalyozasi Tervét,

~ LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§
A rendelet hatélya

(1) Arendelet teriileti hatalya kiterjed Pilisszentkereszt kozség kozigazgatasi terlletére.
(2) A rendelet hatalya ala tartozo terileten az OTEK elirasait e rendeletben foglaltakkal egyutt

kell alkalmazni.

(3) Arendelet mellékletei:
- SZ-1 Pilisszentkereszt Szabéalyozasi Terve 1:2000
- SZ-2 Pilisszentkereszt Szabéalyozasi Terve 1:2000
- SZ-3 Dobogoké Szabalyozasi Terve 1:2000
- SZ-4 Pilisszentkereszt Ovezeti Terv 1:10000

- SZ-5 Késbbb készllé szabalyozasi tervek
- 1.sz. Fogalommagyarazat
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2.§

Az eléirasok alkalmazasa

(1) A szabalyozas kotelezben betartando elemei:
- koOzigazgatasi hatar
- belterilet hatara
- beépitésre szant terilet hatara
- szabalyozasi vonal
- szabalyozasi szélesség
- epitési Ovezetek, dvezetek hatara
- Ovezeti paraméterek:
Ovezet jele,
beépitési mod (szabadonalld, oldalhataron allo, zartsoru, kialakult),
megengedett legnagyobb beépitettség %,
megengedett legkisebb - legnagyobb épitménymagassag m,
kialakithat6 legkisebb telekterilet m2
beépithetd legkisebb telekterdlet m?
bruttd szintterlleti mutato,
zoldfelUlet legkisebb mértéke,
terepszint alatti épitmények,
beépités kozmivesitettségi feltétele,
kornyezetterhelési hatarértek,
- nem beépithetd tertlet hatara,
- elévasarlasi joggal terhelt terilet hatéra,
- helyrehozatali kotelezettseq terilet hatara,
- bedltetési kotelezettségi tertlet hatara,
- miemlék, miemlék telke, miiemléki kornyezet hatara,
- nyilvantartott régészeti lel6hely,
- egyedi régészeti védelem,
- régészeti érdekii tertlet hatara,
- Duna-Ipoly Nemzeti Park terulete,
- Natura 2000 természetmeg6rzési terulet,
- nemzeti 0kologiai haldzat terulete,
- fokozottan védett erd6 hatara,
- vedotavolsag,
- nyilt karszt tertlete.
(2) Iranyadd szabalyozési elemek, melyek az Ovezeti paraméterek betartasaval
megvaltoztathatok:
- javasolt maganut,
- javasolt telekhatar,
. javasolt megszintetés,
- Javasolt épitési hely,
- helyi védelemre javasolt épilet, épitmeny,
- helyi védelemre javasolt telepulésszerkezet,
- helyi védelemre javasolt utcakép,
- helyi védelemre javasolt egyedi tajérték,
- gyalogut,
- javasolt hid,
- gépjarmiparkol6 hatara, féréhelyszama,
(3) A telek beépitesének, telepuléskepi, épitészeti kovetelmények, miemléki, régészeti,
természeti- , kornyezetvédelmi szakhatésagi kovetelményeinek tisztazasara készitett
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vazlattervet az illetékes onkormanyzati bizottséggal és a telepulési fGépitésszel egyeztetni
kell:

a) 12,0 m-nél keskenyebb telkek beépitése esetében,

b) az eléirt minimalis telektertletnél kisebb telkeken tortend épitési szandék eseten,

c) helyi vedelem alatt allo éplletek atépitése, bovitése és telepllésszerkezeti védelem alatt allé
teriileteken telekalakitas, épités esetében, ha a HESZ vagy a helyi értékvédelmi rendelet
értelmében egyértelmiien nem dontheté el a kérelem,

d) egy telken tobb épulet elhelyezési mddjanak meghatarozasara (az utcakép és a telepiléskep
egységes megjelenése érdekében),

e) az alabbi teleptlésképet meghatarozo fejlesztések esetében
- F6utca Vit dvezet, Kit dvezet, Ks dvezet, Ktu dvezet,, Uil dvezet

(4) Natura 2000 terileten torténd barmely fejlesztés épités esetében, a megfelelé
természetvédelem céljabdl a tanulmany terv kotelezd munkarésze a vonatkozo eldirasok
szerinti vizsgalati munkarész, mely alapjan eldonthetd, hogy szlkséges-e Natura 2000
hatasbecslés elvégzése.

_ I.FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

3.§

Beltertiletbe vonas

(1) Teruletet beltertletbe vonni, a meglévl belterllethez csatlakozdan, Utemezetten, az
igénybevételeknek megfelelden, a jogszabalyokban elbirt eljarasoknak megfeleléen lehet.
(2) Abeltertletbe vonando terlletek listajat a 1. sz.Fuggelék tartalmazza.

4.§

Teriiletfelhasznalas

(1) Aterllet a hatalyos Szabalyozasi Terv szerint beépitési szempontbol
a) beépitésre szant (beépitett, vagy tovabbi beépitésre kijelolt) és
b) beépitésre nem szant teriletekre tagolodik.

(2) Beépitésre szant terlletek és azok épitési dvezetei

a) Lakoterllet........nnninsnmnssss s L
- Falusias laKOterllet:..........coeereree e Lf
- Kertvarosias lakotertlet: ... Lke
- Kisvarosias lakOtertlet............ovvrerreeeeereeeeer e Lk

b) Vegyes terllet...........covnnrnnnn '
- Telepuléskozpont vegyes terllet ... Vit

c) Gazdasagiterilet........ e ————— G
- Kereskedelmi szolgaltato terllet ..., Gksz

o) VT 11 o] (= (11 SR .U
- UdUIBh&zas terUlet...........orrereeeerere s Ui
- HétVéQi hAzas terllet............coovrvvveeeeeeeveeeeeeeeeee e Uh

e) Kilonleges terllet..........nmmmmnnnen K
= SPOMEIUIEL......c.vieecreeece e Ks
- Turisztikai terUlet...........covveveiiceeecce s Ktu
- Honvédelmi terllet..........covviiceeicesce e Kh
= TOMENEL ] ... Kit
S TEMELO o Kt
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- Szennyviztisztitd tertlete ..., Kszt
(3) Beépitésre nem szant terlletek és azok dvezetei )
a) Kozlekedési és kozmiiteriilet .........ccmmmrnensenresimmnssnsensesessessenns KO
= KOZUL cvvveeoeeveeeee e KOu
- Kozterlleti parkold ..o P
b)  Zoldterilet.......coeninrri s ———— Y4
= KOZKEI ... Zkk
= KOZPAK ..o Zkp
C) Erdoteriiletek ... E
= VEAEIMi €rdB ... Evt
- EQBSZSEGUQYI €rd0 ... Ee
d) Mezdgazdasagi teriletek ... M
- Korlatozott hasznositasu kertes mezdgazdasagi terilet .......... .. Mkk

- Korlatozott hasznositasu altalanos mez6gazdasagi terdlet............ Mak
e) Vizgazdalkodasi teriilet ... '
- Vizbeszerzési terletek ..., Vb
- Folydvizek medre €s parti SAVa...........ccveeerienieeeeneeneinieeesceneias Vf
= VIZIMOSES......veiiiicse e Vm
f) Természetkozeli teriilet ... Tk
g) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet..........coovreirensnnnnirenenns K
- HirkOZIEST tErUlet ..o Khi
= TOMENEH ] ..o Kkt

lll. FEJEZET

A TELEKALAKITAS ES A LETESITMENYEK ELHELYEZESENEK
ALTALANOS ERVENY( ELOIRASAI

5.8
Telekalakitas

(1) A telepllés igazgatasi teriletén épitési telek csak ugy alakithatd, hogy az a terllet
rendeltetésének megfelelé hasznalatra alkalmas legyen, annak alakja, terjedelme,
beépitettsége a HESZ-ben megadott értékeknek, a szabalyozasi terveknek és a vonatkozd
egyéb altalanos jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) Kialakult allapot esetében lakdterileten a hagyomanyos beépités strukturajanak megérzése
celjabol a legkisebb kialakithaté telekszélesség 12m.

(3) Ujlakoteriileti beépités esetében a legkisebb kialakithaté telekszélesség 18m.

(4) A rendeletnek megfelelé telekalakitasokat ugy kell végrehajtani, hogy azok az Ovezeti
eléirasoknak megfelelienek, a meglévd beépitéssel rendelkezd ingatlan szabalyszer(
beépitési paraméterei a telekalakitas utan is biztosithatok legyenek.

(5) Kialakult dvezetekben telekegyesitésre, telekhatar-rendezésre a telekalakitasrdl sz6ld
rendelet el6irasai az iranyadok.

(6) Kialakult dvezetekben az Ovezetre vonatkozo telektertletnél kisebb telkek is beépithetk az
Ovezetre érvényes mutatokkal.

(7) Nyeles telek nem alakithato ki.

(8) Lakdépllet és hétvégi hazas Uduld létesitése esetén az dvezetre eldirt kialakithaté minimalis
telekterllet kétszeresének megfelel6é teleknagysagig vegezhetd telekegyesités.vagy
telekalakitas.
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6.§

Epitmények elhelyezésére, beépitésre vonatkozo altalanos eldirasok

(1) Az OTEK-nak, évezeti eléirasoknak nem megfeleld beépités az elavulasig fennmaradhat,
azokon bdvités, atalakitas, tetStérbeépités csak az OTEK és jelen rendelet eléirasainak
megfelelden végezhetd, és abban az esetben, ha az Uj épitmény a szomszédos telkek
beépitési adottsagait nem rontja.

(2) Az épitési telken épiletet elhelyezni csak az épitési helyen belul lehet.

(3) Az OTEK és jelen eldirasokkal altalanosan meghatarozott épitési helyen kiviil a keritéssel
egybeépitett hulladektarolo, tamfalgarazs,gazdasagi, kulonleges és udiléhazas Ovezetek
telkein legfeliebb 6m2-nyi portaépllet helye a szabélyozasi vonallal hatérosan épitési
helyként figyelembe vehetd.

(4) Amennyiben a szabalyozasi tervlapon javasolt telekegyesités nem jon Iétre a javasolt épitési
hely helyett a kialakult telkeken az épitési helyet az OTEK és jelen szabélyozas el§irasainak
megfeleléen kell figyelembe venni.

(5) Epitési telken tdbb rendeltetési egység elhelyezése esetében mindig a f8 rendeltetési
épuletet kell a kozterulethez kozelebb elhelyezni.

(6) Epitési helyet, épitési hatarvonalakat az OTEK, jelen szabalyozas eldirasai szerint kell
meghatarozni. Az ettdl eltérd egyedi épitési helyeket a Szabalyozasi Terv tartalmazza.
a) El6kert kialakitasanal OTEK 35.§ (2) bekezdésének el§irasat és az alabbi el8irasokat
kell betartani:
aa) Saroktelek esetén valamennyi kozterllettel érintkez6 homlokzatot utcai
homlokzatszer(ien kell kialakitani. Oldalhataron all6 beépités esetén, sarokteleknél,
amennyiben az épitési hely hatara egyben szabalyozasi vonal, az épitési helyen
belll az épuletet ugy kell elhelyezni, hogy a keresztutca felé nézben is legalabb 3 m
elékert alakuljon ki. Ha az épitési hely szélessége 6 m ala csokkenne, akkor a 3
méteres elOkert legfeljebb két m-re csokkenthetd.
ab) Mar kialakult beépités esetében az elékertet a jobbra, balra esé harom-harom
beépitett telken kialakult elGkert atlagaval szamolva kell kialakitani, melytél az
épitendd épulet elbkertje telken belll legfeljebb 0,5 méterrel térhet el.
b) Oldalkert kialakitasanal OTEK 35.§ (3) bekezdésének el6iraséat és az alabbi
eléirasokat kell betartani:
ba) Kialakult allapot esetében 12 méternél kisebb telekszélesség esetében az oldalkert
mérete 3,0 méterre csokkenthetd, amennyiben az egyik épulet oldalhomlokzatéan
csak nem huzamos tartozkodas céljat szolgalo helyiség nyilasai nyilnak.
bb) Oldalhataros beépitési mod esetében azon az oldalhataron kell az épitési helyet
képezni, amelyen az adott utcaban mar kialakult. Ujonnan beépiild utca, lakéteriilet
esetében az oldalhatart az 1.abra alapjan kell meghatarozni. Masodik épulet a
meglévével azonos oldalhatarra helyezendd

OLDALHATARON ALLO BEEPITES
EPITES| HELY MEGHATAROZASA TAJOLAS SZERINT

WA T

S TR
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OK- oldalkert
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(bc) Az oldalhataron allo beépitési mod esetén a telek oldalhatara és az épitési hely
hatara kozott 0,8 m-t kell biztositani, kivéve a telepulésszerkezeti védelem alatt all
terlleteken meglévé épllet bévitése, Ujraépitése esetén.

c) Hatsokert kialakitasanal OTEK 35.§ (4) bekezdésének eldirasat kell betartani.

(7) Allattartd épiilet a hatalyos allategészségiigyi jogszabalyok, az allattartasra vonatkozd helyi
rendelet, a szakhatdsagok elbirasai alapjan, falusias lakoterileten és mezbgazdasagi
terlleten létesitheto.

(8) A terepszint alatti létesitmény a beépithetd terulet mértékét, annak 25%-aval haladhatja meg,
és nem nyulhat tul az épitési helyen.

(9) Vizmedence, sportolasi celu épitmény eld-, oldal-, hatsokert teriletébe nem nyulhat.

(10) Kialakult beépités rendeltetésmdéd valtozasa esetében az épitési helyen kivul es6
épitményben az 6vezetnek megfelel6 6 funkcio elhelyezése, illetve lakassa atmindsitése nem
engedélyezhetd.

(11) Az épitési telken torténé terepalakitas 10% alatti tereplejtésnél legfeliebb 1,0m, 10-20%
tereplejtésnél legfeliebb 1,5m, 20%-ot meghaladd tereplejtésnél 2,0m lehet az eredeti
terepszinttdl mérten. A kialakitasra keruld rézs(ik 2'-nal meredekebbek nem lehetnek.

(12) Beépitésre szant terlleten épitmény elhelyezése az ellatashoz szlkséges részleges
kozmdiellatas esetén lehetséges. Azokon a terlleteken, ahol nem all rendelkezésre vezetékes
kdzcsatorna halozat, a csatornahélozat kiépitéséig atmenetileg hatésagilag engedélyezett zart
korszer(i és szakszer(i szennyviztarold, vagy egyedi szennyviztisztito is elfogadhato.

(13) Nem alkalmazhat6 egyedi szennyviz-tisztitomi a telepUlés karsztfelszini (Pilisi-hegység feldli)
részén.

(14) Tamfalgarazs 30%-t meghaladd természetes tereplejtés esetében a szabalyozasi vonalon
épithetd.

7.§

Epitmények kialakitasara vonatkozo altalanos eldirasok

(1) Az épuletforméara vonatkozo elGirasok:
a) Utcai homlokzatok méretei:
- A telepulésszerkezetileg védett terlleten kivuli lakoterlleten a maximalis utcai
oromfalszélesség 7,5m.
- Ujonnan épiilé pincék homlokzati feliilete max. 15 m2, bejrati homlokzatmagassaga
a foldtakarast is figyelembe véve legfeljebb 2,7 m lehet.
b) Atetd hajlasszoge:
- Atelepllésen — amennyiben az épllet egyedi funkcioja eltérd megoldast nem igényel
- jellemz0en magastet6t kell alkalmazni az alabbi rendelkezéseknek megfeleléen
- védelem alatt &ll6 terlleten oromfal esetében 35° és 45° fok kozott,
- 4ltalanos esetben 25° és 45" fok kdzott,
- kertvarosias, kereskedelmi-gazdasagi, kilonleges, uUduléhézas és mez6gazdasagi
dvezetekben alacsony hajlasu tetd - 10° és 25° fok kdzott, lapostetd is engedélyezett
a beépitett alapterilet legfeljebb 15%-an.
(2) Homlokzatokra vonatkozo elGirasok:
a) Homlokzati égéstermék kivezetés csak turbé gazkazanok esetében, és nem utcai
homlokzaton lehetséges.
b) Légkondicionald berendezés kultéri egysége, parabolaantenna az utcai homlokzaton
nem, az utcardl 1athatd homlokzaton takartan helyezhett el.
c) Uj épiilet épitésénél, 50%-nal nagyobb bévitésnél, és homlokzat felljitas esetén csak
foldkabeles csatlakozas alakithato ki.
(3) Tetdfelepitmények kialakitasara vonatkozé elGirasok:
a) A gerincet figgdlegesen mért 80 cm-en belll tetéfelépitmény nem kozelitheti meg.
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b) A tet6felépitmények homlokzathossza a hozza tartozoé tetd eresz-hosszanak legfeljebb
50%-a lehet.

c) A nyilas vagy nyilaszar6 és az azt korulvevé fuggbleges falazatok, burkold-,
takaroszerkezetek homlokzatsikra vetitett felUlete legfeliebb 25 %-a lehet a hozza
tartozé tetdfelllet fuggbleges vetuletének.

d) Atet6felépitmény az oromfalat legfeljebb 4,0 méterre kozelitheti meg.

e) A tetbfelépitmény semmilyen szerkezete sem allhat a homlokzatsik elé az eresz
kivételével.

f)  Egy épuleten csak egyféle formai megjelenési tetéfelépitmény épithetd.

(4) Anyaghasznalat

a) Lako és teleptléskozponti vegyes terlleteken lathatdan csak hagyomanyos szerkezet,
anyag alkalmazhaté (tégla, k6, fa, cserép stb.), kivéve a telepilésszerkezetileg nem
védett terlleteken a mianyag nyilaszarokat.

b) Belterlleten csak épitett kémény |étesithetd, Ujonnan épulé szerelt kéményt épitett
megjelenési burkolattal kell ellatni.

c) Tetbfedés anyaga telepulésszerkezetileg védett terileten csak természetes anyagu
pikkelyes fedés lehet.

d) Atet6héjalas szine: a natur, a voros és a barna arnyalatai lehetnek.

e) Az éplletek homlokzati fellleteinek szine fehér, tortfehér és a természetes szinek
pasztel rnyalatai.

(5) Uj épités esetén eresz, parkany csatorna és mas épiiletrész a sajat telek feletti zonaban
alakithat6 ki, a birtokhatart nem érheti el, kivéve a telepllésszerkezeti védelem alatt allo,
oldalhataron mar beépllt éplletek esetében.

 IV.FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULET (L)

8.§
Lakoteriiletek altalanos el6irasai

(1) Lakotertleten elsGsorban lakoépuletek, és az azt kiegészitd funkcidju létesitmeények

helyezhetdk el, az egyes lakdovezetek részletes eldirasainak figyelembevételével.

(2) Azon lakéovezetekben, ahol csak egy f6 rendeltetési épulet épithetd, a lakofunkciotol eltérd
rendeltetés vagy onalléan, vagy a lakdépllet részekeént alakithato ki. Abban az esetben, ha az
elterd rendeltetési egység a lakdépilet része az épilet bruttd szinttertletének legalabb 50%-at
lakasként kell kialakitani.

(3) Lakodvezetekben tobb féépulet épitési lehetdsége esetén lakofunkeidtol eltéré épitmény a
épithetd.

(4) Uj épiletek utca feldli homlokzati hosszanak legalabb 50%-at az épitési hely utca feldli
hatarvonalara kell elhelyezni. Amennyiben az utcai telekhatar nem meréleges az oldalhatarra,
az utcai homlokzat legalabb egy pontjanak érintkeznie kell a kotelez elékert vonalaval.

(5) 10%-nal nagyobb teleklejtés esetén az elbirt épitménymagassag 1,0m-rel ndvelhetd, de a lejtd
feloli atlagos homlokzatmagassag nem lehet nagyobb 6m-nél.

(6) Meglévd pincék folyamatos felujitasardl, karbantartasarol gondoskodni kell, szikség esetén
eredeti allapotban és funkcidjukban Ujraépithetdk.
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(7) A lakétertleteken az ingatlanok, valamint a koztertletrdl/re megnyild latvany- kilatas védelme
érdekében az utcak és telkek fasitasanal a kis vagy kozepes ndvekedésli, laza lombkoronaju
fafajokat kell alkalmazni.

9.§
Falusias lakoteriiletek el6irasai

(1) Afalusias lakoteriilet telepiilésen belill betd|tbtt szerepkorére az OTEK eldirasai az iranyadok.
(2) Az ovezetben elhelyezhett rendeltetési egységek:
a) f6 rendeltetési egyseg
- legfeljebb kétlakasos lakdépulet,
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épilet,
- széllashely szolgaltatd épulet,
- helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épilet,
- a terUlet rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavard hatasu, kézmdiipari, mezd- és
erd6gazdasagi tarold és feldolgozd épllet,
- aterllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatasu gazdasagi tevékenység céljat
szolgald épulet.
b) kiegészité rendeltetési egység
- jarmitarold, haztartassal kapcsolatos nyarikonyha, mosékonyha, szarito, egyéb tarold
épitmény,
- kisipari vagy barkacsmihely,
- miterem, arusitdpavilon,
- kazénhaz.
(3) Az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:
- kdzmi-becsatlakozasi matargy,
- kozmipotld mitargy,
- hulladéktartaly-tarolo,
- 0nall6 - épulettdl kilonallé — kirakatszekreny,
- kerti épitmény,
- haztartasi célu kemence, husfistold, jegverem, zoldségverem, pince,
- allatdl, allatkifuto,
- folyadék- és gaztarolo.

(4) A meglévl kerti szerszam-, termény- és gépkocsi tarolok, allattartd épuletek megtarthatok,
felujithatok, Uj épitésli hasonlo célu épitmények csak az utcai épllettomeg mogott, takartan
helyezhetdk el.

(5) Tobb 6 rendeltetésii épulet a 900m2-es, vagy annal nagyobb méter( telken helyezhet6 el.

(6) Tomegalakitas
Tetbidom:

- kialakult beépitésnél a jellemzd beépitéssel azonos, utcara merdleges vagy utcaval
parhuzamos nyeregteto ,
- Uj beépitésnél az epulet f6 tomege az utcara meréleges gerincli nyeregtetd.

(7) A telekalakitas és beépités ovezeti paraméterei:
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Lf Br:%r:;jt:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
Meaneveze oldalhataron all6 O kialakithato legnagyobb legkisebb | *megengedett
CONEVEZES | szabadon allo SZ | legkisebb teriilet megengedett legkisebb/

m2 legnagyobb

beépités bruttd zoldfeliilet | *épitmény-

mértéke | szintterlleti | mértéke magasség

% mutato % m

Lf-1 oldalhatgron allo 600 20 0.4 50 35055
Lf 2 oldalhatoéron alo 600 30 0.45 40 35/4.5
Lf3 szabaggn allé 900 30 05 40 35055
Li4 °'da'hatoér°” allo 900 30 05 40 3555
Li:5 Szabaggn allo 1500 20 04 50 3.5/5,5
Li-6 °'da'hatoér°” allo 600 30 05 40 35/5,5
L7 °'da'hatoér°” allo 900 20 03 50 35045
Lf-8 oldalhatgron allo 900 30 0.45 40 35/4.5

* A magassagi korlatozas csak a lakoépliletekre vonatkozik.

10. §
Kertvarosias lakoteriilet el6irasai

(1) A kertvarosias lakoteriilet telepiilésen beliil betdltott szerepkdrére az OTEK eldirasai az
iranyadok.
(2) Az ovezetben elhelyezhett rendeltetési egységek:
a) f6 rendeltetési egyseg
- legfeljebb két lakasos lakoépulet,
b) kiegészité rendeltetési egység
- gépkocsitarold,
- aterilet rendeltetési hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmiipari épulet,
- miterem.
(3) Az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:
- kdzmi-becsatlakozasi matargy,
- kozmipotld mitargy,
- hulladéktartaly-tarolo,
- kerti épitmény.
(4) Atelken a f6 és kiegészitd rendeltetési egységek egy épulettomegben helyezhetdk el.
(5) Tomegalakitas
Tet6idom: a meghatarozo tetéidom gerincvonala K-NY iranyu lehet.
(6) A telekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:
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Lke Br:e&l}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
. szabadon all6 SZ kialakithato legnagyobb megengedett | legkisebb | megengedett
Megnevezes legkisebb teriilet legkisebb
m2 legnagyobb
beépités bruttd zoldfeliilet | épitmény-
mértéke szintteruleti mértéke magassag
% mutatd % m
Lke-1 szabaggn allé 900 20 03 60 35/4.5
11.§

Kisvarosias lakoteriilet el6irasai

(1) A kisvarosias lakoteriilet telepiilésen beliil betdltdtt szerepkorére az OTEK elSirasai az
iranyadok.
(2) Az ovezetben elhelyezhetd rendeltetési egységek:
a) f6 rendeltetési egység
- tobblakasos lakdépilet, csoportos beépitési lakoépulet,
b) kiegészitd rendeltetési egység
- gépkocsitarolo,
- ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd funkcio,
- aterllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré hatasu kézmdipari funkcid
(3) Az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:
- kdzmi-becsatlakozasi matargy,
- kozmipotld mitargy,
hulladéktartaly-tarold,
onallé - épulettdl kilonallo — kirakatszekrény,
kerti épitmeny.
(4) Tomegalakitas
Tet6idom: kialakult beépitésnél utcaval parhuzamos nyeregtet6
(5) Atelekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:

Lk Br:e&l}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
Meanevezé csoportos CS kialakithatd legnagyobb legkisebb | megengedett
egnevezes legkisebb terilet megengedett legkisebb/

m2 legnagyobb
beépités bruttd zoldfeliilet | épitmény-
mértéke | szintterdleti | mértéke magasség
% mutatd % m
Lk-1 Csoportos 600 30 0.75 30 3075
CS
VEGYES TERULET (V)

12.§
Telepiiléskozpont vegyes 6vezet altalanos eldirasai

(1) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet telepiilésen beliil betdltstt szerepkorére az OTEK eldirasai az
iranyadok.
(2) Az ovezetben elhelyezhetd rendeltetési egységek:
a) f6 rendeltetésii egység
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- lakdépllet,
- igazgatasi épulet,
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatod épulet,
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
- egyeb kozosségi szérakoztatod épulet,
- sportépitmény.
b) kiegészitd rendeltetési egységként
- gépkocsitarold,
- nem lakéépllet esetén, az éplleten belll a tulajdonos, hasznald, személyzet szamara
legfeljebb 1 lakas max. netté 70m? terlilettel,
- a terulet rendeltetésszer(i hasznalatadt nem zavard egyéb gazdasagi, kézmiipari
épitmény.
(3) Az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:
- kdzmi-becsatlakozasi matargy,
- kozmipotld mitargy,
- hulladéktartaly-tarolo,
- 0nall6 - épulettdl kalonallé — kirakatszekreny,
- kerti épitmény.
(4) Vt-2, Vt-3 Ovezetben egy telken tobb épulet is elhelyezhetd, de a kiegészitd rendeltetési
egységek csak 6 rendeltetési épuletben helyezhetok el.
(5) Vt-4 oOvezet oktatési, kulturalis, tudomanyos és egészségugyi létesitmény elhelyezésére
szolgél.
(6) Az Ovezet terlletén a lakoterlletre vonatkozo kornyezeti normativakat meghaladd nagy
széllitasigény, zajos, blizos, porszennyezést okozo tevékenység nem engedélyezheto.
(7) Akozintézmények akadalymentes megkozelitésérél gondoskodni kell.
(8) Tomegalakitas

Tetbidom:

- Vi1 Ovezetben az épilet fé6tomegét az utcavonalra merbleges tetbgerinccel kell
kialakitani

- Vt-5, Vt-6 Ovezetekben az épllet tomegalakitasanal utcara merdleges tetdgerincet is kell
alkalmazni.

(9) Atelekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:

Vit B;%rz;}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
Meanevezés oldalhataron all6 O kialakithato legnagyobb legkisebb | megengedett
9 szabadon all6 SZ legkisebb tertilet megengedett legkisebb/
m2 legnagyobb
beépités bruttd zoldfeliilet | épitmény-
mértéke | szintterileti | mértéke magasség
% mutat6 % m
Vit oldalhatgron allé 600 40 08 40 3.5/6,0
V2 szabadon alo 2000 45 10 40 3,575
Vt-3 oldalhatgron allé 5000 60 15 30 3.5/6,0
Vid oldalhatgron allé 1100 80 20 10 3.5/6,0
Vt5 szabadon alo 700 50 10 30 3,555
Vt-6 oIdthatgron allé 800 45 08 40 35055
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GAZDASAGI TERULET (G)

13.§
Kereskedelmi szolgaltato teriilet

(1) A kereskedelmi szolgéltaté teriilet telepiilésen beliil betdltott szerepkorére az OTEK eldirasai
az iranyadok.
(2) Atertleten elnelyezhet6 rendeltetési egységek:
a) f6 rendeltetési egyseg
- mindenfajta, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi, kereskedelmi és tarol6 épilet,
b) kiegeszitd rendeltetési egyseg
- gépkocsitarolo,
- agazdasagi tevekenységi célu épuleten beldl a tulajdonos, a hasznéld, a személyzet
szamara szolgald legfeljebb egy lakas max. nettd 70m? terllettel.
(3) Az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:
- kdzmi-becsatlakozasi matargy,
- kozmipotld mitargy,
- hulladéktartaly-tarolo,
- 0nallo — épulettdl kulonallo — kirakatszekrény.
(4) Tomegalakitas
a) Az ovezet telkein épithetd épilet alaptertlete legfeliebb 400m2 lehet, nagyobb
beépitettség esetén a beépitést kapcsolddd tdmegekre bontva kell kialakitani.
b) Technoldgiai kovetelmények igényeinek megfeleléen kialakitott épuletrészek nem esnek
magassagi korlatozas ala.
c) A telekhatar mentén min. 5,0m széles, lakétertletek szomszédsagaban min. 10,0m
z0ldsav alakitand6 ki haromszintes novényallomannyal.
(5) Atelekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:

Gksz B;%rz;}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
Meanevezés szabadon allo kialakithato legnagyobb legkisebb | megengedett
9 SZ legkisebb terilet megengedett legkisebb/
m2 legnagyobb
beépités bruttd zoldfeliilet | épitmény-
mértéke | szintterdleti | mértéke magasség
% mutatd % m
Gksz-1 szabagjé)nallo 2000 40 10 30 3.005,5
UDULOTERULET (0)

) 14. §
Udiilohazas teriilet

(1) Udiléhazas teriilet telepiilésen beliil betdltott szerepkorére az OTEK eldirasai az iranyaddk. A
terlleten elhelyezhetdk:
a) f6 rendeltetési egységként
- dulééplletek,
- kempingek,
b) kiegészitd funkcioként
- egészsegturizmust (fogaszat, életmodnevelés, rekreacio, sport,) szolgald funkcié az
udulben lako vendégkor szamara (fekvibeteg-, szocialis-ellatas kivételével),
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- konferencia célu funkcid,

- vallasgyakorlast szolgalé funkcio,

- vendéglatast szolgalo funkcio,

- atulajdonos, a hasznald, a személyzet szamara szolgald legfeljebb egy lakas max.
nettd 70mz2terilettel

- gépkocsitarold.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd melléképitmények:

- kdzmi-becsatlakozasi matargy,
- kozmipotld mitargy,

- hulladéktartaly-tarolo,

- kerti épitmény,

- sportpalya,

- folyadék- és gaztarolo.

(3) Akiegészito funkciok kozul valamennyi - a tulajdonos, a hasznalo, a személyzet szamara
szolgald legfeljebb egy lakas kivetelével, mely csak a f0 rendeltetési egységben alakithaté ki -
onalléan, vagy f0 rendeltetési egységgel egybeépitve is elhelyezhetd. A kiegészitd funkciok
osszes terllete, tobb funkcio egyuttes kialakitasa esetében sem haladhatja meg a meglévé
brutt6 szinttertlet 30%-at.

(4) Az Ovezetben - a 1220/1, 1222/2 hrsz-u telkek kivételével - az el6- és hatsokert nem lehet
kisebb 10m-nél.

(5) Udildhazas dvezetben épiilet, épitmény elhelyezésénél a meglévé nvényallomany értékes
elemeit figyelembe kell venni.

(6) A telekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:

Ui B;%rz;}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
Megnevezés szabadon allo kialakithato legnagyobb legkisebb | megengedett
SZ legkisebb tertilet megengedett
m2 beépités bruttd zoldfeliilet | épitmény-
mértéke | szintterdleti | mértéke magasség
% mutatd % m
Ua-1 szabaggn allé 10000 20 06 50 6
- szabadon allo 3000
Ui-2 s7 30 0,6 50 6
15. §

Hétvégi hazas terulet

(1) Hétvégihazas teriilet telepiilésen beliil betdltdtt szerepkdrére az OTEK eldirasai az iranyadok.
(2) Atertleten elnhelyezhet6 rendeltetési egységek:
a) f6 rendeltetési egyseg
- legfeljebb két Gdulbegységes uduléépuletek,
- csoportosan elhelyezett idul6egységek,
- terllet rendeltetésével 6sszhangban lévé, a rendeltetést szolgalo épuletek
(vendéglatas, kereskedelem, informéacios iroda,)
- sportépitmények.
b) kiegészité rendeltetési egység
- gépkocsitarol6
(3) Az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:
- kdzmi-becsatlakozasi matargy,
- kozmipotld mitargy,

2013. december



PILISSZENTKERESZT - HESZ 14

- hulladéktartaly-tarolo,
- kerti épitmény,
- folyadék- és gaztarolo,
(4) 10%-nal nagyobb teleklejtés esetén az eléirt épitménymagassag 1,0m-rel névelhetd.
(5) Hétvégihazas ovezetben épulet, épitmény elhelyezésénél a meglévd novényallomany értékes
elemeit meg kell tartani.
(6) A telekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:

Un B;%rz;}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
Meanevezés szabadon allo kialakithato legnagyobb legkisebb m
9 SZ legkisebb tertilet megengedett legkisebb/
m2 legnagyobb
beépités bruttd zoldfeliilet | épitmény-
mértéke | szintterdleti | mértéke magasség
% mutat6 % m
) szabadon all6 1800
Un-1 Sz 15 0,2 70 3,045
Uh-2 szabaggn allé 4000 15 0.2 70 3.0/4,5
Oh-4 szabadon alo 1500 15 02 70 3,045
KULONLEGES TERULET
16. §

Kiilénleges ovezetek (K)

(1) Akiilénleges teriilet telepiilésen beliil betdltdtt szerepkérére az OTEK el8irasai az iranyadok.
2) Ateleplés kulonleges teriletének Gvezetei:

- sportovezet Ks-1, Ks-2
- turisztikai dvezet Ktu
- temetd dvezet Kt

- szennyviztisztitoovezet Kszt
- honvédelmi dvezet Kh
- torténeti t4] Ktt
(3) Ks-1 kilonleges sportovezetre vonatkozd elGirasok:
a) Az ovezetben elhelyezheto:
aa) fo rendeltetési egység:
- sisport kiszolgalo épuletei, épitményei
ab) kiegészitd rendeltetési egység féépuletben vagy onalldan:
- vendéglato funkcid
ac) melléképitmeny:
kdézmii-becsatlakozasi mitargy,
hulladéktartaly-tarold,
kerti épitmény,
- folyadék- és gaztarold,
- zaszlotartd oszlop.
(4) Ks-2 kilonleges sportovezetre vonatkozd elGirasok:
a) Az Ovezetben elhelyezhet6:
aa) fo rendeltetési egység:
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- sportolasi célu épulet,
ab) kiegészitd rendeltetési egység féépuletben
- kiszolgalo funkcio,
ac) melléképitmeny:
- kozmi-becsatlakozasi mitargy,
- hulladéktartaly-tarold,
- kerti épitmeny,
- folyadék- és gaztarold,
- zaszlétarté oszlop,
b) Az épitmények, palyak elhelyezésénél egyedileg kell megvizsgalni a Natura 2000 jelol6
éléhelyek és fajok fennmaradasanak biztositasat.
(5) Ktu kllonleges turisztikai Ovezet:
a) Az Ovezetben elhelyezhet6:
aa) f6 rendeltetési egység:
- széllasjellegl épulet,
- oktatas, bemutatas céljat szolgald epulet
ab) kiegészit6 rendeltetési egység féépuletben:
- kiszolgalo funkcio
ac) melléképitmeny:
- kozmi-becsatlakozasi mitargy,
- kozm(ipotlo mitargy,
- hulladéktartaly-tarold,
- kerti épitmeny,
- folyadék- és gaztarold,
- zaszlotartd oszlop.
b) Az dvezetben csak magastetds, a tajba ill6, természetes anyaghasznélatu és egyszeri
tomegu éplletek épithetok.
(6) Ktkilonleges temet6 dvezet
a) Az Ovezetben elhelyezheto6:
aa) f6 rendeltetési egység:
- ravatalozo, szakrélis-kegyeleti épulet, kripta, urnafal,
ab) kiegészitd rendeltetési egység fééplletben vagy onalléan:
- fenntartd, szocialis funkcid
ac) melléképitmeny:
- kozmi-becsatlakozasi mitargy,
- hulladéktartaly-tarold,
- folyadék- és gaztarold.
(7) Kszt kilonleges szennyviztisztitd dvezet
a) Az ovezetben elhelyezhet6:
aa) fo rendeltetési egység:
- Uzemeltetd épilet, technoldgiai épitmény
ab) melléképitmeny:
- kozmi-becsatlakozasi mitargy,
- hulladéktartaly-tarolo,
- folyadék- és gaztarold.
(8) Kh kilonleges honvédelmi dvezet
a) Az Ovezetben elhelyezhet6:
aa) f6 rendeltetési egység:
honvédelmi szervezetek kulon jogszabaly szerint [étesitett épUletei, épitményei
ab) melléképitmény:
- kozmi-becsatlakozasi mitargy,
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hulladéktartaly-tarold,
kerti épitmény,
folyadék- és gaztarold,
zaszlotarto oszlop.

b) Technoldgiai berendezésekre a magassagkorlatozas nem vonatkozik.

c) Az Ovezetben meglév0 éplletek, épitmények allagfelmérés eredményetdl flggden

megtarthatok, biztonsagos hasznalatukrol gondoskodni kell,

d) Az dvezetben uj f0 rendeltetési egység nem épitheto.

e) Az dvezetben vizbeszerzési eépulet, épitmény elhelyezhetd.

(9) Kitt kulonleges torténeti taj
a) Az Ovezetben elhelyezhet6:
ab) f6 rendeltetési egység:
- régészeti, miemléki kutatassal, bemutatassal kapcsolatos épiilet,
- idegenforgalmat szolgal6 épulet,
- kulturélis rendezvények fogadaséra alkalmas épulet, épitmeny,
ab) kiegészit6 rendeltetési egység féépuletben:
- gépkocsitarold,
- az lUzemeltetd, szamara legfeljebb egy lakas nettdé 70mz2-ig,
- adolgozodk, kutatok, vendégek szamara nem kereskedelmi célu szallashelyek.
ac) melléképitmeny:
- kozmi-becsatlakozasi mitargy,
- hulladéktartaly-tarold,
- kerti épitmeny,
- folyadék- és gaztarolo,
- zaszlotarto,

b) A megeléz6 régészeti feltarasok eredményetél figgben nem szabad éplletet elhelyezni
még az épitési helyen belil sem azokon a terileteken, ahol a jelentds régészeti emlékek
bemutatdsa azok eredeti helyén szikséges, és az épileten bellli elhelyezésuk
orokségvédelmi szempontbdl nem indokolt, miiszakilag nem oldhatd meg. A régészeti
emlékek bemutatasa épileten belll vagy épitmény alatt is megengedett, de csak a
régéeszeti és miemléki szempontok figyelembevételével.

c) Az elékertld, helyben bemutatandd régészeti emlék, miemlék nem képezi a
beépitettség részét még abban az esetben sem, ha védelmére épitmény létesul. A
védelemre |étesitett épitményben csak a régészeti emlék bemutataséaval kapcsolatos
matargyak helyezheték el. Az emlékek nem esnek magassagi korlatozas ala. Az
elékertld emlékek az épitési helyen kivdl is — el6kertben, oldalkertben, hatsdkertben —
megmaradhatnak.

d) Uj épiiletek az dvezet hataratol 20m-es védétavolsag megtartasaval helyezhetdk el.

e) Az Ovezetben csak magastetds, a tajba ill6, természetes anyaghasznalatu és egyszeri
tomegl f6 rendeltetési egység épithetd.

(10) A telekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:
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K Br:e&l}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
Meaneveze szabadon allo kialakithato legnagyobb legkisebb | megengedett
egnevezes SZ legkisebb tertilet megengedett legkisebb/

m2 legnagyobb
beépités bruttd zoldfeliilet | épitmény-
mértéke | szintterileti | mértéke magasség
% mutato % m
Ks-1 Szabaggn allo 1000 20 05 60 35/7,5
Ks-2 Szabaggn allo 9000 10 05 60 3505
Ktu Szabaggn allo 5000 15 0.25 70 3,045
Kt Szabaggn allo 10000 10 0.1 80 30175
Kszt Szabaggn allo 1500 40 04 40 35045
Kh szabaggn allé K K K K K
Kit Szabaggn allo 3ha 10 0.25 0,40 30175

 V.FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

17.§ )
Kozlekedési teriiletek (KO)

(1) Kozlekedesi terllet telepllesen bellil betoltott szerepkorére az OTEK el8irasai az iranyadok.
a) kozut tertlete KOu
b) kozterlleti parkold P

(2) Akozutak tervezési osztalyba sorolasa
a) Kultertleten:

1111 jell mellékut, Esztergom-Poméaz 6sszekotd utja: K. V.C
11108 jell bekotéut, Pilisvorosvar-Pilisszentkereszt kozott: K. V.C
11115 jel bekotéat 1111 jelli ut és Dobogokd kozott: K.V.C
Helyi gazdaségi kiszolgalo kdzutak: K. VIII. C. (30)
Kerékparutak: K. IX.
Gyalogutak: K. X.
b) Belterileten:

1111 jell mellékut, Esztergom-Poméaz 6sszekotd utja: B.V.C.
11108 jell bekotéut, Pilisvorosvar-Pilisszentkereszt kozott: B.V.C.
11115 jel bekotéat 1111 jelli ut és Dobogokd kozott: B.V.C.
Gy(ijtéutak: B.V.c.C.

- Pilisszantoi ut - F6 utca,

- Pomazi ut - Dobogokdi ut

- Forras utca,

- Cserfa utca,

- Sz0I6 utca — Harsfa utca,

- Pet6fi Sandor utca — Mester utca — Rakoczi Ferenc utca,

- Kossuth Lajos utca
Kiszolgalo utak kapcsolati funkcioval (Kk.): B.VI.d. A
Kiszolgal6 utak a gyalogos kozlekedés el6nyben részesitésével (Kgy.): B.VI. d.D.
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Kiszolgalo (lako) utak: B.VI.d.B.
Kerékparutak: B. IX.
Gyalogutak: B. X.

(3) A meglévé utcak szabalyozasi szélessége a kialakult marad, kiveve a Szabélyozési terv
szerinti korrekciokat.
(4) Kozterlleten torténé parkolasra a helyi parkolasi rendelet eléirasai az iranyaddk.
(5) A 16m és annal szélesebb utcakban, a kdzmivezetékek védbtavolsagainak betartasa mellett
az utca mindket oldalan fasitott zoldsavot kell kialakitani.
A 12-16m széles lakoutcakban egyoldali, Ultetd-godros utcafasitast kell megvalositani.
(6) Az Ovezeti térképen jelzett kulterUleti gazdasagi kozutak mentén min. 8 m tétavolsaggal
egyoldali fasor telepitend®.
(7) A tomegkozlekedési megallohelyek létesitményei, az utcanév és egyéb tajékoztatd tablak
egységes megjelenését biztositani kell.
(8) Akozut kezel6jének hozzajarulasa szikséges
a) kulteruleten a kozut tengelyétdl szamitott tven méteren belll épitmény elhelyezéséhez,
bOvitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz, nyomvonal jellegli épitmény
elhelyezéséhez, bovitéséhez, asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kozut
terliletének hataratol szamitott tiz méter tavolsagon belll fa ultetéséhez vagy kivagasahoz,
b) belterlleten a kozut mellett ipari, kereskedelmi, vendéglatoipari, tovabba egyéb szolgaltatd
celu épitmeny épitéséhez, bovitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasadhoz, valamint a
szabalyozasi tervben szerepl kozlekedési, kozmiiépitési tertleten belll nyomvonal jelleg
épitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez.
(9) Maganut miiszaki paramétereinek tervezésénél a megkulonboztetett jarmivek forgalmét, a
kozmivek elhelyezését és a hulladékszallitast biztositani kell.
(10) A Pilis-tetére es Pilisszentlaszlora vezetd burkolt utak csak kozforgalom eldl elzart erdei
utakként tzemelhetnek.

18.§
Kozmlivesités, kozmliteriiletek

(1) Kozterlleten a kozmihalozatokat, kozmiilétesitményeket a vonatkozé szabvanyoknak,
agazati elGirasoknak, eseti szakhatdsagi, ill. Uzemelteti eléirasoknak megfeleléen kell
elhelyezni, kialakitani, az adott szabalyozasi szélességen belll, az elbirt védbtavolsag
biztositasaval. A védétavolsagon belul mindennemi tevékenység csak az illetékes
Uzemeltetd, az érintett szakhatdsag hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(2) A kézmilétesitmények térszin alatti elhelyezésére vonatkozéan az OTEK, valamint a
vonatkozo szabvanyok, jelenlegi el6irasait kell figyelembe venni.

(3) A kozmihalozatok és biztonsagi Ovezetei szaméra kozterlleten kell helyet biztositani. Ettél
elterd esetben a meglévd, nem kozterileten vezetett kozuzemi ellatd vezetékek, vizelvezetd
arkok helyigényét - ha azok épitési korlatozast nem jelentenek - szolgalmi jogos bejegyzéssel
kell fenntartani. Epitési korlatozas esetén azokat kozterilletre kell athelyezni. A szolgalmi
atvezetés tényét az illetékes foldhivatalban, a foldrészletek tulajdoni lapjara be kell jegyezni.

(4) Uj ut épitésekor, illetve felujitasakor a meglévd kdzmivek szitkség szerinti rekonstrukciojardl
gondoskodni kell, tekintettel a tavlatban jelentkez6 igények kielégitésére is.

(5) A telepulés belterileten barmilyen épitményt elhelyezni kizarolag igényszintjének megfeleld
részleges kdzmivesitéssel szabad.

(6) Az uj beépitési terlletek - megnyitasra kerilé utcak - kozmdiellatd |étesitményeit eld-
kozmiivesités keretében kell kiépiteni.

(7) Barmilyen okbdl feleslegessé valt kozmUhaldzatot el kell bontani. Funkci6jat vesztett vezeték
foldben nem maradhat.
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VIiZELLATAS

(8) A tervezett fejlesztések igényeinek figyelembe vételével a telepilés vizellatd rendszereit
egységes szerkezetbe kell foglalni.

(9) Vizellato vezeték letesitése esetén az érvényes szabvany eldirasait kell alkalmazni, az abban
rogzitett védétavolsagok figyelembe vételével

(10) A jelenlegi rendelet értelmében a terlleten szikseges oltovizet fold feletti tlizcsapokrdl kell
biztositani. Ennek megfeleléen a vizellatd haldzatot ugy kell kialakitani, hogy a mértékado
tlizszakaszhoz rendelheté vizmennyiséget a szikséges kifolyasi nyomason minden
korulmények kozott biztositani tudja.

(11) A tlzcsapok tavolsaga a vedendd létesitménytél 100 m-nél nagyobb és 5 m-nél kisebb nem
lehet. A tlizcsap telepitési helyét a tertletileg illetékes onkorméanyzati tiizoltosaggal egyeztetni
szlkséges.

(12) A telepulés terlleten kut csak az egyéb jogszabalyokban rogzitett feltételek megléte esetén
létesithetd.

CSATORNAZAS

(13) A telepules elvalasztott rendszerben csatorndzando. A kozcsatorndba vezetett szennyvizek
min&ségének, a felszini alatti vizek minGsége védelmére a vonatkozo jogszabalyban, valamint
a szennyvizek ftisztitdsi hatérértékeir6l, az alkalmazés szabalyairdl sz6l6 rendeletben
eléirtakat kell figyelembe venni. A kibocsatott vizeket szlikség szerint el6 kell tisztitani. A
szennyvizcsatornaba csapadékvizet vezetni tilos.

(14) A telepllés az érvényben 1évd rendelet erre vonatkozd melléklete alapjan a felszini alatti
vizminéség védelme szempontjabol fokozottan érzékeny terlletbe sorolt. Ennek megfeleléen
szennyvizek szikkasztasa a teljes kozigazgatasi terileten tilos, még atmenetileg sem
engedélyezhetd.

(15) A csatornazott és a csatornazasra kertld utcakban a k6zlzemd halozat kiépitését kdvetden
az érintett ingatlanok tulajdonosait a kdzcsatornaba val6 csatlakozasra kotelezni kell.

(16) A nyilt arkokra, patakokra, egyéb id6szakos, vagy alland6 vizfolyasokra vald
szennyvizbekotéseket, valamint felhagyott kutakba t0rténé  szennyvizrakotéseket
haladéktalanul meg kell szlintetni.

FELSZINI VIiZELVEZETES

(17) A meglévd és tervezett beépitesek - fejlesztések igényeinek figyelembe vételével el kell
késziteni a telepulés teljes vizgy(jtd terlletére vonatkozd egységes szerkezetbe foglalt
vizrendezési tervét. A kozterileti csapadéekviz elvezetd rendszerek megléte a fejlesztési
terlletek beépithettségének feltétele.

(18) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat szilard burkolattal kell ellatni, a
keletkez6 csapadékvizeket olaj - iszapfogd matargyon kell atvezetni. A tisztitas hatésfoka
felelien meg a mindenkori szabalyokban foglaltaknak. U.n. ,z6ld” parkolék létesitése tilos!

(19) Uj ut épitése kizarélag csapadékviz elvezetési tervek megléte esetén engedélyezhetd.

(20) Az egyes lakdingatlanokrdl csapadékviz a kozteriletre nem vezethetd, kivanatos a
csapadékvizek telken valé megtartasa - gy(ijtése, locsolovizkent val6 felhasznalasa.

(21) Elgvizfolyasok és mellékagaik mindkét oldalan a 6-6 méteres fenntartasi sav biztositando,
id0szakos vizfolyasok, arkok esetében ez az érték 3-3 méter. Vizgazdalkodési teruletként
lejegyzett terlletet egyéb célra hasznositani csak vizjogi engedély birtokaban lehet.

GAZELLATAS

(22) Gazellatd  rendszerek létesittse  esetében az  érvényben 1évd  szabvanyban
megfogalmazottakat, ill. a hatalyos rendelet el6irasait be kell tartani.

(23) Nagykozépnyomasu  gézvezetékek legkisebb védotavolsdga épuletektdl 5-5 m,
kozépnyomasu vezetékeknél ez az értek 4-4 m.

2013. december



PILISSZENTKERESZT - HESZ 20

(24) A telepulést érintd nagykdzépnyomasu vezeték, a gazfogadd - nyomasszabalyoz6 eldiras
szerinti biztonsagi Ovezetét szabadon kell hagyni. A biztonsagi dvezetbe torténd barmilyen
tevékenyseg csak a szolgaltatd hozzajarulasaval engedelyezhetd.

(25) A kozépnyomason ellatott teruleten telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell elhelyezni.
Gaznyomas-szabalyozok az épuletek utcai homlokzatara nem helyezhetok el. A
berendezéseket a telkek elé-, vagy oldalkertjébe, vagy alarendelt homlokzatéra kell telepiteni.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

(26) A villamosmivek biztonsagi Ovezetében végezhetd tevékenységeket, azok mikéntjét, a
tilalmakat és korlatozasokat a hatalyos rendeletek szabalyozzak.

(27) Telepulésesztétikai és terlletgazdalkodasi megfontolasok alapjan a beépitett és beépitésre
szant terlleteken Uj - kozép-, kisfeszultségi, kozvilagitasi - villamosenergia ellatd haldzatot
épiteni, csak foldkabeles kivitelben szabad. A meglévé haldzat rekonstrukcidjat engedélyezni
csak foldkabeles kiépitéssel lehetséges.

(28) Beépitésre nem szant terileteken és szilard burkolattal nem rendelkezd utcékban a fold feletti
vezetés fennmaradhat, eltiirhet6, de teriletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia elosztasi -
0,4 kV-os -, tav- és hirkozlési vezetékeket koz0s egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

(29) Az Uj kozteruletek - utak kozvilagitasat kategériaba sorolasuknak megfelelé mddon kell
biztositani.

(30) Uj kézvilagitasi halézat létesitésekor, a meglévd halézatot rekonstrukcidja soran csak
energiatakarékos ldmpatestek elhelyezése engedélyezheto.

ELEKTROMOS HIRKOZLES

(31) A tavkozlési létesitmények elhelyezési teruletét, a tovabbi miszaki iranymutatést és az
elhelyezés engedélyezésének feltételeit a hatalyos rendeletek, érvényes szabvanyok
hatarozzék meg.

(32) Elektromos hirkozlési épitmények kozul, épitési engedély és bejelentési kotelezettség nélkil
létesithetbek:
- antenna létesitése, ha barmely mérete 4m vagy annal kisebb
- mitargynak minésuld antennatartd szerkezet létesitése, ha 6m vagy annal kisebb
- antenna, antennatartd szerkezet, csatlakoz6 miitargy létesitése, ha épitményen torténd

elhelyezése az épitmény tartoszerkezetének megerdsitését nem igényli.

A fentiektdl elterd esetekben a létesitések épitési engedélykotelesek.

(33) Beépitett és beépitésre szant terileteken Uj tav- és hirkozlési haldzat létesitése, illetve a
meglévok rekonstrukcioja esetén csak foldkabeles kiépités engedélyezhetd.

(34) Beépitésre nem szant teruleteken és szilard burkolattal nem rendelkezé utcakban a
légvezetékes kiépités fennmaradhat, de terlletgazdalkodasi megfontolasokbdl a tav- és
hirkozlési vezetékeket a 0,4 kV-os és kozvilagitasi vezetékekkel kozos oszlopsoron kell

vezetni.
(35) A mikrohullamu 0sszekottetés biztositdsara a szlkséges el6irt magassagi korlatozas
betartando.
19.§
Zoldteriletek (2)

(1) A belteruleti zoldterlletek a szabalyozasi tervlapon lehatarolt meglévé és tervezett jellemzéen
allanddan novényzettel fedett kozkertek, kozparkok.(Zkk, Zkp) .
(2) Az 6vezetben elhelyezhetd letesitmények:
a) f6 rendeltetési egységként egy épiletben
- pihenést és testedzést szolgalo funkcid,
- vendéglato funkcio,
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b) kiegészité rendeltetési egységként vagy f6épulettel egybeépitve, annak hianyaban
onalléan
- aterllet fenntartasahoz szlkséges épllet,
- nyilvanos wc.
(3) Az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:

- kdzmi-becsatlakozasi matargy,

- kozmipotld mitargy,

- hulladéktartaly-tarolo,

- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, jatékok kilonbozd korosztalyok szamara,
lugas, szokokut, ivokut, kerti épitett tiizrakohely, kerti pavilon, legfeljebb 20m2 vizszintes
vetUlettel kialakitott kerti tet6, tereplépcs6, rampa),

- zaszlotartd oszlop.

(4) Kozpark kozhasznélat el6l elzart terulete legfeljebb 5% lehet.

(5) Kozpark terllettn az azt igénybe vevok szadmara szlkséges gépkocsiparkold csak
terepszinten fasitva létesithetd a kozpark tertletének legfeljebb 5%-an

(6) Akozparkok kijelolt terulete nem csokkenthetd, meglévo értékes novényzete megtartando.

(7) Kozpark terlletét érintd épitési, kertépitészeti teveékenység csak kertészeti terv alapjan
végezheto.

(8) Epitmény elhelyezése miatt eltavolitasra javasolt értékes fa atiiltetends.

(9) Alkalmazhat6 anyagok: hagyomanyos szerkezet - tégla, ko, fa, agyagcserép,

(10) Atelekalakitas és beépités Ovezeti paraméterei:

zZ Br:e&l}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet

. szabadon allo kialakithat6 és legnagyobb legkisebb megengedett
Megnevezés Sz beépithetd megengedett legkisebb/
legkisebb terilet legnagyobb
m? beépités brutté % épitménymagassag
mértéke | szintterlleti m
% mutat6
Zkk Szabasdzonallo 1000 9 i 60 2535
Zkp szabagjé)nallo 1HA 9 i 80 2535

(11) Natura 2000 tertlet zoldtertleteire vonatkozé elGirasok:
a) Elhelyezhet( létesitmények:
- nyilvanos wc,
esotetd legfeljebb 20 m2 vizszintes felllettel,
hulladéktarolo,
kerti épitett tzrakdhely,
bemutatd tabla,
régészeti emlékek védbéépitményei,
b) Alkalmazott anyagok: ko, fa, cserép
c) régészeti emlékek és védéépitményei a beépités %-at képezik
d) a bemutatd O0svények és épitmények elhelyezésénél figyelembe kell venni a természeti
értekek vedelmét
e) a kozpark és beépitett terllet hataran a kozpark teriletén 10 m széles fasitott védésav
telepitése szlkséeges az eltérd funkciok kozotti pufferzona kialakitasa céljabol.
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20. §.
Erdéteriilet (E)

(1) Az erdéteriiletek telepiilésen belill betoltott szerepkorére az OTEK eldirasai az iranyadok.
(2) Elsbdleges rendeltetésuk szerint az erdok:

- védelmi erddk (Evt)

- egészségugyi erddk (Ee)

(3) Erddben elhelyezhetd épitmények:

a) védelmi erdGben csak mashol és masként nem |étesithetd nyomvonal jellegl épitmények
(ut- és kozmdlétesitmények) és azok mutargyai helyezhetdk el.

b) Egészsegugyi erdfben természetvedelmi bemutatast, ismeretterjesztést és turizmust
szolgald epuletek létesithetdk.

(4) Védelmi erdében épuletet elhelyezni nem szabad.

(5) Telepités esetén éshonos, a kornyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fa és cserjefajokbdl
elegyes erd0 alakitand6 ki. Védelmi rendeltetést erdésavok minimalis szélessége 20m.

(6) Az erdének nem mindsulé honos facsoportok megtartasarol — fuggetlendl a tertlet foldhivatali
nyilvantartas szerinti mivelési agatol — gondoskodni kell.

(7) Erdéterileten csak extenziv jellegl természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok.

(8) Az orszagos és helyi védettséget élvez6 erdéterileten szabalyozasi terv elézetes kornyezeti
hatastanulmany alapjan készithet6. Erd6é védelem ala csak az Erddfellgyelet
hozzajarulasaval helyezhetd.

(9) Kilato magassagi korlatozas nélkil épitheto.

(10) A telekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:

E B:%‘:;}:S Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
. szabadon allo beépithetd legnagyobb legkisebb | megengedett
Megnevezes Sz legkisebb tertlet megengedett legkisebb/
m2 legnagyobb
beépités bruttd zoldfeliilet | épitmény-
mértéke | szintterileti | mértéke magasség
% mutatd % m
Evt ’ ) - - 95
Ee szabaggn allé 100.000 5 i 9%0 3.0/45

21.8.
Mez6gazdasagi teriilet (M)

(1) A mezdgazdasagi teriilet telepiilésen beliil betdltott szerepkdrére az OTEK eldirasai az
iranyadok.

(2) A mezlgazdasagi Ovezetekben csak hagyomanyos gazdalkodasi maodok alkalmazhatok
korlatozott vegyszerhasznalattal.

(3) A természeti terlletek természetszer(i éallapota nem karosithatd, mivelési aga csak
extenzivebb iranyba valtoztathato.

(4) Atelepulés mezGgazdaséagi rendeltetési teruletei az alabbi dvezetekbe soroltak:
a) Korlatozott hasznositasu kertes mezégazdasagi 6vezet (Mkk)
b) Korlatozott hasznositasu altalanos mez6gazdaséagi dvezet (Mak)
c) Hagyomanyos gazdalkodas céljara szolgalé mezégazdasagi terilet (Mak-1)

(5) Epiiletek kialakitasara vonatkozo eldirasok:
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- Epiilettdmeg a teriilet épitési hagyomanyainak felelien meg.

- Tetbidom nyeregtetd, vagy kontyolt nyeregtetd, legfeliebb 45 fokos tetbhajlasszoggel.
I_'E_pijletcsoportnél azonos tetdkialakitast kell alkalmazni.
Uzemi épiiletnél alacsony hajlasu teté - 10" és 25° - is alkalmazhato.

- Alkalmazhaté anyagok: hagyomanyos szerkezet - tégla, k6, fa, agyagcserép, fém stb.

- Az éplletek padldszintje az eredeti terephez képest legfeljebb 50 cm-rel emelhetd ki.

(6) A mezOgazdasagi tajfasitdas meglévé elemei megtartanddk és kiegészitendék a fasorok,
védbsavok visszaallitasaval, telepitésével.

(7) Beépités min. kozmivesitettségi feltétele: funkcionak megfeleld részleges kdzmivesitettség

(8) Allattartd telep csak almos technolgiaval létesithetd. Az allattartasra az onkormanyzati
rendelet el6irasai az iranyadok.

(9) Higtragyas technoldgiaval izemel6 allattarto telep nem létesithetd.

(10) Az allattarto telepeken keletkez0 almos tragyat zart, szigetelt fali taroldban kell tartani.

(11) Talajjavitasra, tapanyag utanpétiasra a talajvédelmi hatésag engedélyével, tézeget, szerves
tragyat vagy komposztot kell alkalmazni. A mezégazdasagban keletkez szerves hulladék
komposztalasaval letrehozott talajjavito anyag csak forgalomba hozatali engedéllyel
hasznalhaté fel mez6gazdasagi rendeltetési terileten.

22.§.
Mezégazdasagi teriiletek egyedi elbirasai

(1) Elhelyezhetd létesitmények:
a) Mkk dvezetben
- 1500m2t el nem ér6 teriletl telken termény térolasara szolgald pince kivételével
épuletet, épitményt elhelyezni nem szabad, de meglévd épitmény feldjithato,
- 1500 m2t meghaladé teriletl telken legfeliebb 1db gazdasagi épilet és 1db pince
elhelyezhetd. Az épiilet beépitett alapteriilete legfeljebb 60m? lehet.
b) Méak dvezetben
- gyep mivelési agban a gyepterilet mivelésével, legeltetéses allattartassal kapcsolatos
szénatérolo, istallo, kardm helyezhetd el tajbailld modon, kornyezetbarat anyagokbal,
- szantd, sz0l6, gyimolcsos mivelési agban ndvénytermesztéssel, kapcsolatos és ezek
termékeit feldolgozo, tarold épulet, épitmény helyezhett el.
c) Mak-1 dvezetben
- hagyomanyos gazdalkodas, sportolasi célu allattartds szamara helyezheték el tajbailld
épuletek kornyezetbarat anyagokbal.

(2) Mak, Mak-1 Ovezetben a beépitett alapteriilet legfeliebb 200m2 lehet. Az eldirt
épitménymagassag értékét igazolt technoldgiai okokbdl éplletrészek meghaladhatjak.

(3) Mezbgazdasagi teruleten a meglévl lako és gazdasagi épuletek a kialakult beépitettsegtol
fuggetlentl megtarthatok és tajba illéen feldjithatok, amennyiben egyéb jogszabalyoknak
megfelelnek.

(4) Atelekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:
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M Br:e&l}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
Meanevezé szabadon allo telektertilet legnagyobb legkisebb | megengedett
egnevezes Sz m? megengedett legkisebb/

kialakithat6 legnagyobb
legkisebb/ beépités brutt6 zoldfelllet |  épitmény-
beépithetd mértéke | szintterdleti | mértéke magasség
legkisebb % mutatd % m
Mk szabadon alo 1500 3 % 3,014,0
Mk - gyep Szabaggn allo 2ha /5ha 1 % 3,045
Mak - szanto, szabadon all6
52616, Sz 2ha/ 3ha 1 95 3,0/4,5
gyiimolcsos
Mak-1 szabadon alo fha 3 90 3,045
23.§

(1) Akozigazgatasi hataron belul talalhat6 ezen teruletek:
a) patakok medre, parti savja, kdzcélu nyilt csatornak, arkok medre, parti savja, Vf
b) vizmosasok Vm

C) vizbeszerzésiterlletek Vb
- Kinizsi forras hrsz. 042/5

- Kanyargos forras hrsz.040/4

- K& taro forras (Hideg forras) hrsz. 050/16

- vizmitelkek
(2) Avizgazdalkodasi tertileten elhelyezhetd létesitmények:

- vizkar elharitasi épitmenyek

Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

(3) A vizfolyasok és azok partjait kisérd természetes, illetve természetszerli novénysavok
megtartanddk, més mivelési agba nem sorolhatok.
(4) Vizfolyasok, rendezése, karbantartasa kizardlag a taji-, természeti értékek karositasa nélkul,
tajba ill6 moédon, természetszer( kialakitassal torténhet.
(5) A karbantartasi munkak elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabalyokban eldirt
szélességu biztonsagi savokat szabadon, atjarhatd keritéssel épitménytél mentesen kell hagyni.

(6) A telekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:

Beépités

' médja Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
Mednevezés szabadon allo kialakithat6 és legnagyobb legkisebb | megengedett
9 Sz beépithet6 megengedett legkisebb/
legkisebb terilet legnagyobb
m2 beépités brutt6 zoldfelllet | épitmény
mértéke | szintterlleti % magassag
% mutat6 m
Vm - K 95
Vb szabadonéllé K 5 80 35145
Sz
24.§

Természetkozeli teriilet — Pilis-tet6 (Tk)
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(1) Az 6vezetben uj épuletet elhelyezni nem szabad. Meglévo épiiletek, épitmények allagfelmérés
eredményétdl fliggben megtarthatok. A megtartasra kerilé épitmények biztonsagos
hasznalatat meg kell oldani, funkcidvaltassal hasznosithatok.

(2) Elhelyezhetd funkciok:

- természeti értékek, torténeti mult bemutatasat célzo kiallitas,
- turisztikai fogadohely,
- szocidlis |étesitmény.

(3) A katonai objektum eltavolitandd elemeit a természetvédelemi hatésaggal egyeztetett modon

kell eltavolitani.

(4) Az Ovezetben barmilyen épitési tevékenység engedélyezésének tisztazésa céljabdl

vazlattervet kell késziteni, melyet az illetékes onkorményzati bizottsaggal és a telepulési
foépitésszel egyeztetni kell.

25.§
Kulonleges beépitésre nem szant teriilet (Kk)

(1) Atelepllés kulonleges beépitésre nem szant teriletének Ovezete:

a) kulonleges torténeti taj Kktt-1, Kktt-2

b) hiradastechnikai ovezet Khi

(2) Kkit-1 6vezetre vonatkozo elirasok

a) Az eldkerlld, helyben bemutatandd régészeti emlékek, és védelmiket szolgald
épitményeken kivll az 6vezetbe épllet nem helyezheto el.

b) A védelemre l|étesitett épitményben csak a régészeti emlék bemutataséaval kapcsolatos
matargyak helyezhetok el.

(3) Kkit-2 6vezetre vonatkozo el6irasok

a) Az Gvezetben elhelyezhet

aa) f6 rendeltetési egység

- kulturtorténeti bemutatast szolgalé épilet, szinpad,

- latogatokat kiszolgalo épulet (vizes-blokk, esétetd, ...)
ab) melléképitmények

- kerti épitmények,

- kozmi-becsatlakozasi mitargy,

- kozmipotlé mitargy,

- hulladéktartaly-tarold,

b) Az el6keruld, helyben bemutatandd régészeti emlékek, és védelmiket szolgald
épitmények nem képezik a beépitettség részét. Az emlékek és védéépuleteik nem esnek
magassagi korlatozas ala. Az elékertld emlékek az épitési helyen kivll is — eldkertben,
oldalkertben, hatsokertben — megmaradhatnak.

c) A védelemre létesitett épitményben csak a régészeti emlék bemutatasaval kapcsolatos
matargyak helyezhetok el.

d) Uj épiiletek az dvezet hataratl 20m-es védétavolsag megtartaséaval helyezheték el.

(4) Kkhi 6vezetre vonatkozo elGirasok

a) Az ovezetben elhelyezhetd

aa) f6 rendeltetési egység

- technoldgiai épitmény, Uzemeltetd épulet
ab) melléképitmények:

- kozmi-becsatlakozasi mitargy,

- kozm(potlé mitargy,

- hulladéktartaly-tarold,

- folyadék- és gaztarolo,

- antenna tarté mtargy,
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b) Az Gvezetben technoldgiai berendezések magassagi korlatozas nélkil épithetok.
(5) Atelekalakitas és beépités dvezeti paraméterei:

K Br:e&l}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
szabadon allo kialakithato legnagyobb legkisebb | megengedett
Megnevezés SZ legkisebb tertilet megengedett legkisebb/
m2 legnagyobb
beépités bruttd zoldfeliilet | épitmény-
mértéke | szintterileti | mértéke magassag
mutatd
% % m
Kktt-1 - K 0 - 80
szabadon all6 2,5ha
Kktt-2 s7 2 - 80 45
Khi szabaggn allé 300 9 i 80 35145

26.§
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

(1) A kozterileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.
(2) A kozterilet rendeltetéstdl eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos Onkormanyzat hozzajarulasa
szlkséges.
(3) Epitési tevékenység esetén a vonatkozd épitésiigyi hatésagi eljarasokrol szolo rendelet
alapjan kell eljarni, az alabbi kiegészitéssel:
- telepllési szintli kozparkok, kozteriletek rendezése, szobrok, emlékmivek, keresztek
kozterileten torténd elhelyezése esetén elvi épitési engedélyt kell kémi.
(4) Atelepules kozterlletein engedélyezhett eltérd hasznélat az alabbi lehet:
a) informacios hirdetd berendezeés, reklam elhelyezése,
b) arusitpavilon (meghatarozott idre sz6l6 mozgo arusitdhely létesitése)
c) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek),
d) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),
e) szobor, diszkut elhelyezése,
f) tavbeszélé fulke elhelyezése,
g) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (&llvanyok) elhelyezése, épitbanyag-tarolas,
(5) A kozterileten elhelyezhet6 épitmények a falu karakterének megfeleld, egységes modon
megtervezett arculatterv szerint alakithatoak ki.

27.§
Keritések, tamfalak

(1) Atelepulés beltertletén a kozterulettdl elvalaszto kerités kialakitasara vonatkozo elGirasok:

a) Attort kerités 1,8m magas lehet, melyen belil a tmér falazott feliilet aranya a
keritésfelulet max. 45%-a. A labazat a kozterllet terepszintjétél atlagosan max. 80cm
lehet.

b) Tomor falazott kerités magassaga max. 1,5m

c) Lejtds terleten a tomor kerités és tamfal egylttes magassaga nem haladhatja meg a
2,5m-t. Terepadottsagok miatt kialakulé nagyobb szintklonbség esetén 2,5m felett csak
attort kerités létesitheto.

(2) Kulterileten lakés céljara hasznélt beépitheté terllet az (1) bek-ben leirt maddon
korulkeritheto.
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(3) Kultertleti mezbgazdaséagi telek vadvedelmi celu korilkeritésére, valamint Gzemi tertlet
korulkeritésére csak labazat nélkuli drotfonatos kerités |étesithetd.

(4) Telepulésszerkezetileg védett terileten a telepllésre jellemzd hagyomanyos karakterl kerités
épithetd.

28.§
Reklamok, hirdetstablak

(1) Hirdetési és reklamcélu épitmény, reklamszerkezet és reklam, cég- vagy cimtabla kozterulet
kivételével csak az adott ingatlanon-folytatott tevékenység céljara helyezhetd el.

(2) Atelepulés teljes teriletén - egységes megjelenési — hirdetétablakat kell elhelyezni..

(3) 0,8 m2-nél nagyobb dsszteriletl reklamtabla kozterileten, telepllésszerkezeti védelem alatt
allo tertileten nem helyezhett el.

(4) Qriés hirdetétablak elhelyezése a teljes kozigazgatasi teruleten tilos.

(5) Onallo reklam kozparkban nem helyezhetd el.

(6) Ahirdetétablak anyaga fém, fa, manyag, tartoszerkezete fém vagy faanyagu lehet.

29.§
Védétavolsagok

(1) A vizgazdalkodasi feladatok ellatdsa céljabol a természetes vizfolyasok (patakok) partja
mentén 6,0m, a mesterségesen kialakitott tarozok, csatornak mentén 3,0m kezelésav vizlgyi
vedbteriletként kialakitandd, vagy meghagyando.

(2) Belterlleten patakok partvonalatol mért 10-10m novényzettel boritott sévot kell hagyni, épitési
telek esetén be nem épithetd terdletté nyilvanitani.

(3) Vizbazis védébterilete
- belsd véddovezete a forrasok korul 10m sugaru kor
- kuls6 védbovezet a forrasok kortl 100m sugaru kor

hidrogeoldgiai veddovezet a SZ-4 terven jelolt tertlet

(4) A temetd korll a telekhatartdl szamitott 20 m széles teruletsdvon belll lakdépulet nem
helyezhet( el, kegyeletsértd, a temetd miikodését zavard letesitmény (pl. vendéglatohely)
nem helyezhet6 el.

(5) Oktatasi, nevelesi, egészségugyi intézmenyek védéterilete a telekhatartdl mért 50 m széles
terlletsav. Ezen belul az intézmény miikodését zavard létesitmény (pl. vendéglatohely, zajos
létesitmény) Ujonnan nem helyezhett el.

(6) DINP és Natura 2000 terlletek védbsavja 20m, melyen belul épitményt elhelyezni nem
szabad.

Uj lakoéfunkcid a meglévd védétavolsagon beliil nem létesithetd, a Szabalyozasi tervlapon
kijelolt
lakoOvezet érintett telkein, és gazdasagi terlleten lakas csak a védotavolsag csokkenése
esetén épithetd.

(8) A barlangok felszini védGovezete a 021, 022/2, 042/12, 050/9 hrsz-U telkek.

VIl FEJEZET
ERTEKVEDELEM

30.§
Miivi értékvédelem
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(1) Az orszagos védelem alatt &lld miiemlékek a HESZ 2 szam( mellékletének . pontjaban
felsorolt épitmények.

(2) A miemléki kérnyezet besorolas terilletek a HESZ 2. szami mellékletének I1. pontjaban
felsorolt ingatlanokra terjednek ki.

(3) Orszagosan védett objektumoknal a miemiékekre vagy kulturdlis értékekre vonatkozo
jogszabalyokban kijel6lt szervezet eljard hatdsag, miemléki kdrnyezetben kbzrem(ikodd hatdsag.

(4) A telepulés terlletén jelenleg nyilvantartott régészeti leldhelyek altal érintett ingatlanokat a
HESZ 2. szam( mellékletének lll. pontja tartaimazza.

(5) Atelepiilés régészeti érdekii teriileteit a HESZ 2. szamu mellékletének IV. pontja tartalmazza.

(6) Arégészeti emlékekkel kapcsolatos elGirasok:

a)

d)

A nyilvantartott régészeti leléhelyeken megval6suld tevékenység, épitmény, létesitmény
engedélyezésere iranyuld eljarasban a vonatkozo6 rendeletben felsorolt szakkérdésekben
az oroksegvedelmi szakhatosagot kell megkeresni.

A régészeti leldhelyeket a foldmunkaval jaré beruhazéasokkal lehetéseg szerint el kell
kerdini.

Amennyiben a lel6hely elkertlése a foldmunkaval jaro fejlesztés, beruhazas koltsegeit
aranytalanul megndvelné, vagy a beruhazas masutt nem valésithatd meg, a beruhazassal
veszélyeztetett régészeti leldhelyeket el6zetesen fel kell tarni. A Hivatal eltéré
rendelkezésének hianyaban a megeléz6 feltaras részeként el6szor probafeltarast kell
végezni. A megelézd feltérasra a beruhazonak szerzédést kell kotnie a feltarasra jogosult
intézménnyel.

A védetté nyilvanitott régészeti lelohelyeken nem lehet olyan tevékenységet folytatni,
amely a lel6hely akér részleges allapotromlasat eredményezheti. A védetté nyilvantartott
lelbhelyen végzendd, 30cm mélységet meghaladd foldmunkaval jard, illetbleg a terilet
jellegét veszélyeztetd, befolyasold, egyébként épitési vagy mas hatésagi engedélyhez
kotott munkalatokhoz, valtozésokhoz az Orokségvédelmi hatdosag engedélyét be kell
szerezni. Az engedélykoteles tevekenységek jegyzékét a vonatkozo rendelt tartalmazza.
Régészeti érdekii teriiletekrél a régészeti orokség elemei csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el, ezért a foldmunkaval jard beruhazésok megkezdése elbit
régészeti allapotfelmérést kell végezni, melynek mddszere a probafeltaras. Ennek
hianyaban e fteruleteken barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett
végezhetd. E régészeti szakfeladatok elvégzésére — a beruhazd koltségére - a Pest
Megyei Muzeumok Igazgatosaga jogosult. A beruhazénak a régészeti megfigyelés
biztositdsa érdekében a munkalatok megkezdése el6tt 8 munkanappal fel kell vennie a
kapcsolatot a muzeummal.

Amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsuld terileten foldmunkék sorén varatlan
régészeti lelet vagy emlek keril el6, haladéktalanul eértesiteni kell a Pest Megyei
Muzeumok lgazgatosagat.

(7) Helyi védett elemek a jelen HESZ 2. szam( mellékletének V. pontjaban felsorolt épiiletek,
épitmények, telepulésszerkezeti egységek és utcaképek. Veédelmiket jelen eldirasokkal
egyutt a helyi védelemrél sz6l6 dnkorméanyzati rendelet biztositja.

a)

Az SZT tervlapokon feltintetett helyi értékvédelmi terllet hataran belul a jelen tervvel
kialakitott tombfeltaras kivételével a torténelmileg kialakult teleptlésszerkezet

- utcak és kozok rendszere, Ut-, utcavonal-vezetése,

- utca hatarol6 vonala, beépités vonala,

- telekszerkezet,

- beépités mddja megbrzendo.

E teruleteken a kozteruleti hatarvonal megvaltoztatésa, a telekalakités, valamint az épités
és bontas érdekében - HESZ rendelkezése hianyaban - elvi engedély kérése kotelezd. Az
elvi engedélyezési eljaras el6tt a Telepulési Tervtanacs, ennek hianyaban a telepulési
foépitész véleményét ki kell kérni.
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Telekegyesités, telekosztas a jelen rendeletben megengedett helyeken és mddon
engedélyezhetd, annak hianyaban elvi engedélyezési eljaras soran tisztdzandoé

b) Telepllésszerkezetileg vedett tertlet hataran belll uj épitmény csak ugy épithetd,
meglévok atalakitdsa csak Ugy engedélyezhetd, ha azok megfelelnek a hagyomanyos
épitett kornyezet formavilaganak 1éptékének, részletképzésének, anyaghasznélatanak és
a természetes kornyezet egységes megjelenését biztositjak.

c) A telepulésszerkezetileg védett terlleten hirdetés, reklam és cégér csak a tervtanacs,
vagy annak hianyaban a f6épitész pozitiv mindsitése alapjan helyezhetd el.

d) A telepulésszerkezetileg védett teruleten, a védelemmel érintett ingatlanon, csak olyan
épitési munka, illetve olyan allapot fennmaradasa engedélyezhetd, amely nem érinti
hatranyosan a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti, helytorténeti)
értékét.

e) Helyi védett epulet, mely a telepllés szdmara meg0Orzendd védendd értéket képvisel
egyedi épitészeti, esztétikai épitészettorténeti értékkel bir, kifejezi a telepilés maltjanak
sajatossagait, egyeni kultirajat, hagyomanyait. Védett épitmény csak a védelem
megszlntetése esetében bonthatd el.

f) Az egyedileg, részben védett épitmény részben, vagy egészben elbonthatd, ha
épuletszerkezeti vagy tartoszerkezeti szakvélemény az elbontast a kelld mértékben
indokolja, de az elbontas el6tt az épulet teljes egészében felmérendd, beleértve a kiilsé
megjelenés karakterisztikus elemeit (homlokzatdiszek, nyilaszarok, tornéc, oszlopok stb.)
is.

g) Az egyedileg, részben védett épitmény részbeni vagy teljes elbontdsa az esetben
engedélyezhetd, ha az elbontassal egyidejlileg épitési engedeélyt kérnek és adnak ki az
elbontandd épulet helyére.

Uj épiilet épitése esetében az utcai homlokzat, az épiiletrészek magassagi kialakitasa és
a beépitési korvonal - kivéve a hatsdkert felé torténd valtoztatast - nem térhet el az
eredeti épllettdl.

h) A védett épitményen uj parapet-konvektor vagy klimaberendezés kozteriletrdl is lathatd
maodon nem helyezhet el.

i) A vedett épitményen csak a latvanyt nem zavar6 antenna, hirkdzlési egység helyezhetd
el. Amennyiben a latvanyt nem érintd mas miiszaki megoldas nincs, a védett épitményen
legfeljebb egy tavkozlési berendezés (antenna) helyezhetd el - lehetéleg takartan.

j)  TelepUlésszerkezetileg védett terlileten csak falazott kémény helyezhet6 el..

k) Telepulésszerkezetileg védett terlileten a lakdépuletek felujitasakor az elektromos
bekotéseket foldkabelbe kell helyezni.

)  Gépkocsi tarold csak a féepulet altal takartan helyezhet? el.

m) Védett épitmény teljes bontasa csak a védelem megszintetése utan engedélyezhets. A
védelem megszlntetésenek, vagy részleges bontas engedelyezésének feltételeként az
egyes épuletrészeknek, tartozékoknak, az uj épuletbe (éplleteibe) torténd beépitése,
vagy azok megorzése el6irhato.

n) Védendd, megdrzendd épuletkarakter elemek:

- utcavonali beépités,

- tornacos paraszthazak tornacai,

- polgari épuletek,

- kémeények, homlokzati parkanyok és vakolatdiszek, nyilaskeretezések, karakteres
épuletszerkezetek,

- vakolt, festett falfellletek,

- fuggbleges tengely (allo), kisméretl ablakok,

- k6labazatok, kobdl keszlilt épiletfalak, ko keritések,

Az all6 téglalap formaju ablakok nem alakithatok at, a nyilaszarok osztasat az eredetivel

azonosan, kell kialakitani; a tornacbejarok nem sziintethetok meg.

2013. december



PILISSZENTKERESZT - HESZ 30

o) Funkcidvaltas engedélyezett.
Az utcai homlokzattol szamitott, annak szélességi méreténél nagyobb mélységben az
épulet azonos vagy alacsonyabb gerincii keresztszarnnyal bdvithetd, melynek
parkanymagasséaga, nyilasrendje, fedése, homlokzatképzése a védett épdlettel azonosan
képzendb Ki.

p) Az utcaképi védelem, telepuléskép védelem ald esé terileteken a hagyoméanyos
utcaképet meg kell 6rizni, a foghijak esetében a beépitéssel ahhoz kell alkalmazkodni.
Az épuletek megtartandok, j6 karban tartandok, de szikség esetén bonthatok. Bontas
utdn az eredeti épllettel azonos kialakitdsban - eredeti épitészeti szerkezetek,
részletek, tagozatok megtartasaval - kell Ujra épiteni az eredeti helyen.

(8) A 2. sz. Fuggelek V. pontjaban felsorolt tertletek listaja a képviselé-testllet dontése alapjan
bévithetd az Ujonnan felfedezett értékekkel, illetve értékvesztés esetén csokkenthetd.

31.8§.
A telepiilés természeti, taji értékei

(1) Orszagos jelentségli védelem ala esé teriiletek a jelen HESZ 3. szam( mellékletének |.
pontjaban felsorolt teriletek.

(2) Helyi védelemre javasolt tajképi értékek a jelen HESZ 3. szamu mellékletének II. pontjaban
felsorolt tertletek.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt terlleteken jelen elbirasokat a helyi védelemrdl sz6lo
onkormanyzati rendelettel egyutt kell alkalmazni. A (2) bekezdés szerint felsorolt tertletek
listaja a képvisel6-testilet dontése alapjan boévithetd az Ujonnan felfedezett értékekkel,
illetve értékvesztés esetén csokkenthetd.

(4) A (2) bekezdés hatalya ala esO természeti és taji értékek esetében meg kell 6rizni a tajak
természetes és természetkozeli allapotat, gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és
jellegét meghatarozd természeti értékek és természeti rendszerek fenntartasarol.

(5) Védett tertleten fa kivagasa csak a védelem megsz(inését kovetden, illetve a ndvenyzet
kipusztulésa esetén, tovabba kozvetlen élet- vagy balesetveszélyes helyzet megszintetése
érdekében engedélyezhetd.

A védett tertlet novényzetének kipusztulaséat kertészeti szakvéleménnyel kell igazolni.
A védett terllet novényzetének poétlasardl a jegyz0 altal — szakértd bevonasaval
meghatarozottak szerint kell intézkedni.

(6) Az (1), (2) bekezdesben felsorolt terileteken gondoskodni kell az épiiletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények elhelyezése soran a természeti értékek és mesterséges
kornyezet funkciondlis, esztétikai 0sszehangolasaval torténd tajba illesztésrol.

(7) A védett terileteken csak magastetds, a tajba ill6, természetes anyaghasznélati és egyszeri
tomegu éplletek épithetok.

- Természetes anyaghasznalat: égetett agyag, k6, fa, Uveg, vakolat. Egyéb anyagok csak
takartan hasznéalhatok.

- Egyszerl tomeg: alaprajzaban két téglalappal korulirhato, nyereg- vagy kontytetGkkel
fedett épulet.

(8) Avizes élohelyek feltoltését, burkolasat meg kell akadalyozni.
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. ~ VILFEJEZET ,
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI SZABALYOK

32.§
Levegétisztasag-védelem

(1) A mindenkor hatélyos hatarértéket meghaladd szennyezéssel jard tevékenységet folytatni,
ezzel jar6 Uj épitményt elhelyezni, illetve meglévd rendeltetési modot megvaltoztatni nem
szabad.

(2) A légszennyez6 létesitmények kilon jogszabalyokban megadott, megengedett mértéket
meghaladd szennyezését meg kell szlintetni.

(3) A terlleten zavar6 kornyezeti hatasu, bizzel jaro terilethasznalat csak akkor folytathatd, ha a
kellemetlen szaganyagok kuls0 térbe jutasa a technoldgiaval megakadalyozhato.

a) Gazdasagi dvezet hataran a telken belil a kerités mentén min.5,0 méter széles vedelmi
célu zoldsav telepitendd, haromszintes novényallomany kialakitasaval, tajra jellemzé
6shonos fa- és cserjefajok felhasznalasaval.

b) Nagylétszamu allattartd telep és egyéb, kellemetlen szaghatast okozé létesitmény a
kdzség kozigazgatasi teriletén nem létesithetd.

33.§
A fold védelme

(1) A termeszetkozeli allapotu terlleteken, a Natura 2000 terlleteken és az Okologiai folyoson
semmilyen, a jelenlegi terepfelszint megbontd vagy megvéltoztato tereprendezés, feltoltés,
bevéagas nem engedélyezhetd.

(2) A talaj védelme érdekében a terméfold végleges mascéll hasznositésa esetén a vonatkozd
jogszabalyok szerint humuszgazdalkodasi tervet kell késziteni.

(3) Az erdzio6 elleni védelem érdekében
- az erdbtertleteken kornyezetkimélé gazdalkodast kell folyatni, a tarvagas kertini kell. Az

erdok potlasardl a torvényben elbirt keretek kozott maradéktalanul gondoskodni kell.

- a falajpusztulasnak kitett 8%-os atlagos lejtést meghaladd, 1ha-nal nagyobb
szantoterileteken a terllet min. 3%-an talajvédd erdésavot (fak és cserjek egyittes
telepitésével) kell kialakitani.

(4) A telkek terepfelszine kizarolag oly modon alakithato, hogy a tertleten a talaj eréziovédelme
és a felszini vizek elvezetése a telek tertiletén belil rendezetten biztosithato legyen.

(6) Aterlleten kozvetlen talajszennyezést okoz6 gazdasagi tevékenység nem végezheto.

(6) Atelepulésen terlletfeloltésre csak kornyezetre artalmatlan anyagok hasznéalhatdk fel.

(7) A mitragyazast és novenyvédd vegyszer felhasznalasat kilon rendeletben kell korlatozni a
kulonosen érzékeny terileteken (él6 vizfolyasok mentén azok 1000-1000 méteres
védoterlleten).

(8) Termdfold tertletén tilos a talaj humuszos termdrétegének eltavolitasa.

34.§
A felszini és felszin alatti vizek védelme

(1) Pilisszentkereszt kozség a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny, valamint a
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi tertleten |évo telepllések kozé tartozik.

(2) A telepulés teljes tertletén a szennyvizek szikkasztasa tilos. A telepilés még csatornazatlan
terlletein a kozcsatorna héldzat kiépitéséig a szennyvizet zart taroldban kell elhelyezni, és
szippantoval kell eltavolitani. Kiltertleten a kozmUp6tlé hasznalata megengedett és kotelezd.
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(3) A telies kozmiivesitettseg megvaldsitasaig atmenetileg a kornyezetvédelmi elGirasoknak
megfelel6 kozmlpotld berendezések, zart szennyviztarold alkalmazasa megengedett. A
szennyvizelvezetd halozat kiépitését kovetd legkésdbb egy éven belll az ingatlanokat ra kell
kotni a szennyvizelvezet6 haldzatra.

(4) Csapadékvizek befogadoba torténé vezetése a vonatkozd jogszabalyi eléirasok értelmében
csak szennyviztdl mentesen torténhet. Csapadékviz elvezetés kialakitasanal meg kell
akadalyozni pango vizek keletkezését.

(5) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terileteken a kozhasznélatu tertlet
kialakitdsanak részeként, a beépitésre nem szant terlleteken az azokat feltard uthaldzat
részeként, a talajvédelmi elGirasoknak megfelel6en kell megvalositani.

(6) A természetes vizfolyasok felé iranyuld vizmozgasok akadalyozésa tilos. A természetes
vizelvezetési Utvonalakat, a patakmeder természetes allapotat meg kell tartani.

(7) Vizfolyasok medrének rendezése soran csak mérnokbiologiai modszerek hasznalhatok. A
rendezés soran a meder természetes vizdinamikdjat meg kell 6rizni.8Az ingatlan
tulajdonosa/hasznéléja az ingatlant csak ugy hasznosithatja, mivelheti, hogy ezéltal a vizek
természetes lefolyasat ne akadalyozza, a vizi létesitmények allapotat, Uzemeltetését,
fenntartasat ne veszélyeztesse.

(8) A szabalyozasi terven nyilt karszt jeli terlleteken épitési engedély csak szennyvizcsatornéra
valo rakotés esetén adhato.

35.§
Zajvédelelem

(1) A hatalyos jogszabalyok eldirasaival megéllapitott zaj és rezgésvédelmi hatarértekeket
meghaladd tevékenység a telepllésen nem folytathatd. Zajt és rezgést el6idézd letesitményt
csak oly modon lehet elhelyezni, hogy az a kdrnyezetét ne zavarja.

(2) A lakoteruleti Utszakaszok mentén a forgalmi zaj csillapitasa érdekében, forgalomtechnikai
modszerekkel kell csokkenteni a terhelést, illetve a védendd létesitmények és utak kozott
védelmi célu zold-sav telepitendd. Ezek kialakitdsa haromszintli novényzettel torténik.

(3) A beltertleten 0j lakd- vagy mas zajartalom szempontjabdl védendé épuletet létesiteni,
meglévé épulet funkcijat megvaltoztatni gy szabad, hogy a védendé helyiségek ablakai a
zaj forrasaval ellentétes homlokzatra kertljenek.

(4) Megengedett hatarértékek lakotertleten:
lako: éjjel:45 dB nappal:55 dB
laké atmend forgalmu utak menteén: éjjel:50 dB nappal:60 dB

(5) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 megléve, vagy Uj Uzemi létesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kilsé zajforrast csak olyan mdédon szabad engedélyezni
és Uzemeltetni, hogy az a terletre, illetve létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési
hatarértékeket ne haladja meg.

(6) A belterlleti Utszakaszok forgalmi zaj- és rezgéshatasait forgalomcsillapitasi eszkdzokkel kell
mérsékelni.

36. §
Hulladékgazdalkodas

(1) A kozség terlletén keletkez6 kommundlis hulladékot elszallitasig zart taroloedényben kell
tarolni.

(2) A szelektiv hulladékgydjtésre alkalmas helyeket a Szabalyozasi Terv kijeldli.

(3) Kultertleten a kertes mivelési agu mez0gazdasagi terileteken 6-8 ha-onként legalabb 1db
hulladékgyjté konténert kell elhelyezni, melynek ritesérél rendszeresen gondoskodni kell.
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(4) A veszélyes hulladékok gydjtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallittatasardl illetve
artalmatlanitasarol a hulladéktermel6nek (tulajdonosnak) a vonatkozé jogszabalyok szerint
kell gondoskodnia. Veszélyes hulladék ideiglenesen csak 1 évig tarolhatd a keletkezés
helyén.

(5) A zoldfelileteken keletkezd zdldhulladék gydijtésérdl, tarolasarol, illetve égetéserdl kilon helyi
rendelet rendelkezik.

(6) Atelepulés bel- és kiltertletén, a koztertleteken hulladek lerakasa tilos.

(7) Nyilt nagylzemi komposztal6 telep a terileten nem létesithetd és nem tarthato fenn.

37.§
Elgvilag, él6helyek védelme, tajvédelem

(1) A védett vagy természeti terileteken Uj épitmény, nyomvonalas Iétesitmények és
berendezések csak a természeti értékek sérelme nélkll, a természetvédelmi hatdsag
engedélyével helyezhet6 el.

(2) A természeti vagy védett terlleteken meglévé létesitmények csak az értékek karositasat
kerulé modon hasznélhatok és tarthatok fenn.

(3) Belteruleten és beépithetd tertleteken biztositani kell az utak melletti fasor 17. § (10)
bekezdésében eldirtak szerint torténd kialakitasat.

(4) Védett természeti terlleten a meglévd erdd, gyep, rét-legelé miivelési agban |évd hasznalati
mad intenzivebbé modositasa tilos.

(5) A telepulés teruletén a zoldfeluletek, véddfasitas telepitésekor elsdsorban a téji és kornyezeti
feltételekhez alkalmazkodd, gyorsan nové, rovid vagasideji és lassabban novd, hosszu
vagasideji 6shonos fa- és cserjefajokat vegyesen kell alkalmazni. Az ajanlott fafajokat a 3.sz
Flggelék IV. pontja tartalmazza.

A véddbfasitast fasitasi terv alapjan kell telepiteni. A széleket cserjesavval kell lezami.
A téli aspektus valtozatossa tétele érdekében a lombhullatokkal vegyesen 10-15%-ban
orokzoldet is kell telepiteni.

(6) Avizes éléhelyek mentén épitési telek kialakitasa, meglévo telek feltoltése, burkolasa tilos.

(7) Atermészetes illetve a természetvédelem ala tartozo terileteket 0sszekotd okologiai elemeket
fenn kell tartani okologiai folyosoként természetkozeli allapotukban.

(8) A lakoterileti ingatlanok, valamint a kozteruletrlire megnyilo latvany, kilatas védelme
érdekében az utcak fasitdsanél, valamint a magankertekben is a kis vagy kozepes
novekedésl, laza lombkoronaju fafajokat kell alkalmazni. A latvanyvédelem miatt 1,5m-nél
magasabb kerti épitményeket is csak az épitéshatdsag megengedd hozzajarulasaval lehet
épiteni, atalakitani.

(9) A kozteruleti zoldfelletek, kozintézmenyek kertjei, a temetd, Dobogoko és Kakashegy teljes
terliletének novényallomanya védendd. Ultetés, novénycsere, attelepités, fa csonkolésa,
esetleg kivagasa csak kertészeti szakvélemény, kertépitészeti terv alapjan végzett munkak
soran, illetve fenntartas, felUjitas esetén torténhet.

L ] VIIl. FEJEZET | o o )
TELEPULESRENDEZES| FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

38.§
Eldvasarlasi jog

Telepuléskozpont kialakitasa, iskola és kulonleges sporttertlet bévitese céljgbdl az
onkorméanyzatot el6vasarlasi jog illeti meg a 2.sz. Fliggelék |. pontjaban felsorolt telkek esetében.
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39.§
Utépitésre lejegyzends teriiletek

A szabalyozési terv szerint kiszabalyozott ut lejegyezhetd. A lejegyezhetd utak listajat a 2.sz.
Flggelék II. pontja tartalmazza.

40.§
Telepiilésrendezési kotelezések

(1) A telepuléskép és természeti kornyezet megvaltoztatasa és javitdsa érdekében kijelolt
helyrehozatali kotelezettségu telkek listajat a 2. sz. Fuggelék lIl. pontja tartalmazza.

(2) Kozérdekl kornyezetalakitas céljabol beiltetési kotelezettséggel terhelt telkek listajat a 2.sz
Flggelék IV. pontja tartalmazza.

41.§
Teleplilésrendezési szerzddés

A Szabalyozasi Tervben rogzitett célok megvalositasahoz szukséges telepllésrendezési
tevékenységek végzésére kotendd telepllésrendezeési szerzGdésekkel érintett teriletek listajat a
2.sz. Fuggelék V. pontja tartalmazza.

] 42.8
Atmeneti rendelkezések

(1) A beltertletbe vonasra tervezett terliletek Ovezeti besorolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
Belterliletbe vonasukig jelenlegi mivelési aguknak megfelel6 atmeneti hasznositasuk
biztositando.

(2) Belteruletbe vonando tertleteket az 1. sz. Fliggelék tartalmazza.

43.§
Zaro rendelkezések

(1) Ez arendelet az elfogadastol szamitott 30. nap Iép hatalyba. ,
(2) Hatalybalépésével egyidejlleg hatélyat veszti a Pilisszentkereszt Kozség Helyi Epitési

Szabélyozasardl szolo 7/2002. (1X.30.) onkorméanyzati rendelet és annak 15/2006. (XI1.01.)
onkorméanyzati rendelet mddositasa.

Kelt: Pilisszentkereszt, 2013.

Lendvai Jozsef Baranyak Szilvia
polgarmester P.H. jegyz6

Kihirdetve: Pilisszentkereszt, 2013.
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1. szamu melléklet Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének
22/2013. (XI1.23.) 6nkormanyzati rendeletéhez

FOGALOMMAGYARAZAT

(1) Beépitettség (beépitési %): az 6sszes bruttd beépitett alapterilet/ telek tertlete x 100.

(2) Beépitési paraméterek: az Gvezetre elbirt épitési jellemzdk: beépités rendeltetése, beépités
mddja, épitési hely, beépitetiség, épitménymagassag, szintterlleti mutatd, legkisebb
zéldfelllet

(3) Beépitési mod: szabadon allo, oldalhataron all6 vagy zartsord lehet, az OTEK 34.§ (1)bek.
épitési helyre vonatkoz6 meghatarozasainak figyelembe vételével. Az el6-, oldal- és
hatsokert paraméterei a HESZ egyes épitési Ovezeteinél, vagy a SZT-ben keriiltek
meghatérozasra

(4) Brutté szintteriilet: Valamennyi épitényszint brutto szintterilete melybe a pinceszintet és az
1.9m-es belmagassagnal alacsonyabb helyiségeket nem kell beszamolni.

(5) Epitési hely: az épitési teleknek az el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal
korllhatarolt része, melyen belil az épulet elhelyezhetd.

(6) Epitési dvezet hatarvonal: épitési dvezeti hatarvonal vélasztia el a szabalyozasi vonalakkal
hatarolt, azonos terlletfelnasznalasi telektombon belll az eltérd épitési dvezetekbe sorolt
tertleteket.

(7) Rendeltetés: az a hasznélati cél, amelyre az épitmény, az 6nall6 rendeltetési egység vagy a
helyiség létesl, illetve amire hasznaljak.

(8) Onallé rendeltetési egység: Helyiség, vagy egymassal kapcsolatban all6 f6- és
mellékhelyiségek miiszakilag is Osszetartozd egylttese, amelynek a szabadbol, vagy az
épulet koz0s kozlekedbjébdl nyilé onalld bejarata van. Meghatarozott rendeltetés céljara
onmagéaban alkalmas, és fliggetlentl tzemeltethet (pl. Uzlethelyiség, lakas, ...)

(9) F6 rendeltetés szerinti épiilet, épiiletrész: Az dvezetben megengedett elsédleges
rendeltetésnek megfelel6 funkcié

(10) Kiszolgalé vagy kiegészité rendeltetés: Az dvezetben eldirt elsédleges rendeltetésének
mUkodését kiegeszitd funkcid helység, éplletrész, épilet

(11) Kerti épitmény: Pihenés, jaték, szorakozas, kikapcsolddas céljara szolgal6d épitmény (hinta,
csuszda, homokozo, lugas, szokokut, kerti to, grill, kerti pavilon, viz-és furddmedence, épitett
tlizrakohely, zuhanyozd, napkollektor, legfeljebb 20m?2 vizszintes felliletl kerti tetd,
tereplépcso, rampa)

(12) Kialakult allapot: Az épitési Ovezet elGirasoktol eltérd, korabbi épitési szabalyoknak
megfelelGen |étrejott allapota.

(13) Legnagyobb épitménymagassag: Az OTEK 1.sz. melléklete 23. pontja szerint kell
meghatarozni. A mennyiben a telek atlagos lejtése 10%-nal nagyobb, ugy a megadott
épitménymagassag 50 cm-rel novelhetd.

(14) Maganuat: Magéantulajdonban 1év0 — a telek vagy telkek és a rajtuk lévd épitmeények
megkozelitését szolgalod — ut, mely a kozszolgéalati jarmivek részére is igénybe veheto.

(15) Rekreacioét szolgalé teriilet, épitmény: pihenés, szabadid6 eltoltését szolgalod terilket,

épitmény

(16) Szabalyozasi szélesség: A kozterllet szélességi mérete

(17) Szabalyozasi vonal: A kozteriletet, nem kozteruletet elvalasztd vonal, szabéalyozasi tervi
jelkulcs szerint. (A telek utcai telekhatérat meglévé szabalyozasi vonalként kell értelmezni.) A
szabalyozasi vonalat dvezeti hatarvonalként és telekhatarként is értelmezni kell.

(18) Szintterulet: az épitményszint éplletszerkezetei altal elfoglalt tertlettel novelt alapterilete,
melybe nem kell beleszamitani a fedetlen terasz tertletét.
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(19) Szintteriileti mutaté: Az Osszes bruttd szintterilet és a telekterllet hanyadosa. A
szamitasnal a pinceszintet és az 1,9m belmagassagnal alacsonyabb tertleteket figyelmen
kivul kell hagyni.

(20) Tamfal: Jelen rendelet értelmében tdmfal a természetesen vagy hagyomanyosan kialakult
terepalakulat allékonysagat biztositd tartdszerkezet

(21) Tamfalgarazs: Tamfalban |étesitett személygépjarmu-tarold, melyet a lejtés terep hegy feldli
oldalan, az bevagast megtamaszt¢ tamfalban alakitanak ki.

(22) Tereplépcs6: A killsé térben a terepszint megfeleld kiképzésével kialakitott lépcsé.

(23) Terepszint alatti beépités mértéke: A terepszint alatti épitmény altal mlszakilag igénybe
vett terlilet és a telek tertletének %-ban kifejezett aranya.

(24) Természetes anyaghasznalat: égetett agyag, ko, fa, Uveg, vakolat.

(25) Tomegalakitas: egyszer(i tomeg alaprajzaban két teglalappal korllirhatd, nyereg- vagy

kontytetokkel fedett épllet.

Udiiléépiilet: 60%-ban idll6egységet tartalmazé éplilet

Vegyes funkcidju épiilet: Tobb eltérd rendeltetési egységet magaba foglalé épulet

Zoldfeluleti mutato: A zoldfelulet teriletének és a telek tertletének %-ban kifejezett mértéke

Vizes éldhely: a telepllésen a patakok, vizmosasok medre, parti savja, telke ahol a jellemzé

novény- és allatvildg megélhetése biztositott.

~— — ~— ~—

(26
(27
(28
(29
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2. szamu melléklet Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének
22/2013. (XI1.23.) 6nkormanyzati rendeletéhez

MUVI ERTEKVEDELEM

l. Miiemlékek jegyzéke

M-1  Rémai Katolikus Templom tsz: 7199

F6 utca hrsz. 626, 627

M-2  Ciszterci apatsag romjai tsz: 7200

Kultertlet - romterdlet hrsz: 02/3, 02/4, 02/5, 05/1, 05/2

M-3  Menedékhaz tsz: 7198

Dobogokd, Téry Odon utca hrsz. 1014/1

M-4  Mészégetd kemence tsz: 9552

Pilisszentkereszt, hrsz. 090/1, 094/1

M-5 A ciszterci apatsag romjainak miiemléki kérnyezete tsz: 10696
Pilisszentkereszt hatalyos terven jelolt tertilet

1. Miiemléki kornyezetbe tartozo telkek jegyzéke

Roémai Katolikus Templom

muUemléeki kornyezet telkei FO utca hrsz. 628/2, 625/1-2, 429, 411, 537/2

Ciszterci apatsag romjai

Pilisszentkereszt hatalyos terven jelolt tertilet

Menedékhaz

miemléki komyezet telkei Dobogokd, Téry Odon utca hrsz. 1014/2, 1010, 1011, 1012, 1013%,
1015, 1016, 1018%, 1065, 1066, 1067, 1068, 1069, 1074, 1075, 1076, 1077, 1078, 1079/2, 1071,
1124*, 1209, 1211, 1212, 1213, 1214, 1218, 1219, 1221%, 1222/1*, 1220/1, 1221*, 1220/2, 12222,
(* megjegyzés: a telek szabalyozasi terven jelolt tertlete érintett)

Mészégetd kemence

muemléki kornyezet telkei: hrsz. 090/5, 086/6, 094/2, 249, 251, 252, 253, 087,

. Azonositott nyilvantartott régészeti lel6helyek jegyzéke

1/1. leléhely - Pilisszentkereszt — Pilisi apatsag — egyedi régészeti védettséget élvezé
lel6hely

Lel6hely MRT széma: 7/19/1

Leldhely KOH azonosité szama: 11174

Lel6hely helyrajzi szama: 05/1, 05/2,

1/2. leléhely — Patak menti foldek

Leldhely KOH azonosité szama: 59298

Lel6hely helyrajzi szdma: 02/3, 659, 661-701

1/3. leléhely - Sportpalya és térsége

Lelshely KOH azonosité szama: 59297

Lel6hely helyrajzi szama: 801, 02/5-7, 02/9-24, 02/80-90, 02/92-99, 02/113, 02/126, 02/130-133,
2. lel6hely - Pilisszentekereszt - Dobogoké - ut, értorony

Lel6hely MRT széma: 7/19/2

Leldhely KOH azonosité szama: 11175

Leléhely helyrajzi szama: 1220/2, 1222/1-2, 1018, 1075, 1076, 1077, 1124
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3. lel6hely - Pilisszentekereszt - telepiilés, szérvany lelet
Lel6hely MRT széama: 7/19/3

Lel6hely KOH azonositd szama: 11176

Lelbhely helyrajzi szama: 1913, 1925-1933

4. leléhely

LelGhely neve: Pilisszentkereszt — Orszagut (Romai at)
Leléhely KOH azonositd szama: 67031

Leléhely helyrajzi szama: 017/1-3, 018, 011/31,32,101-104,116,120-122, 012, 02/27, 02/125, 019,
020/1

5. leléhely

Lel6hely neve: Pilisszentekereszt — Zsivany sziklak, kébanya
Lelhely KOH azonositd szama: 67033

Leldhely helyrajzi szama: 050/9

6/1. leléhely

Lel6hely neve: Pilisszentkereszt — Mélyut .

Lel6hely KOH azonositd szama: 67035

Leldhely helyrajzi szama: 049/1

6/2 lel6hely

LelGhely neve: Pilisszentkereszt — Mélyut Il.

Leléhely KOH azonositd szama: 67091

Leldhely helyrajzi szama: 042/7

7. leléhely

Lel6hely neve: Pilisszentekereszt — Kalvaria hegy, kébanya
Lel6hely KOH azonositd szama: 67037

Leléhely helyrajzi szama: 098

Iv. Régészeti érdekii teriiletek

Feltételezhetd lelbhelyek, melyeket régészeti érdeki terlletként kell kezelni a Névtelen-patak
(Dera) patak volgyét kiséré kb. 100 m széles sav, tovabba a régészeti lel6helyek tertletek
szomszédsaga.

V. Helyi védett elemek

Egyedi védelem

H-1  Tajhaz - hrsz. 617

H-2  Egykori iskola - hrsz. 429

H-3  Kalvaria stacioi - hrsz. 097/11

H-4  Temetd régi siremlékei - hrsz. 1702

H-5  Szent-kut hrsz. 068/1

H-6  Koztéri épitmények

H-7  Tornacos paraszthdz - hrsz.

H-8  Boltozott hid a Kovacsi patak felett a F6 utcaban hrsz.537/2

Ertékes telepiilésszerkezet

A torténeti katonai felmérésekés helyszini emlékek hatarozottan kirajzoljak a szerkezetében,
strukturajaban, beépités modjaban, épulettipusaban, arculataban védendd eredeti telepulésmagot.
A falu eredeti karakterét 6rz6 terulet a térképen kijelolt hatarvonallal

- a Fo utca két oldala,

- a Kossuth Lajos utca két oldala a patakig,

- a Rakaczi Ferenc utca két oldala,

- a Pet6fi Sandor utca és patak kozotti terilet,
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- a Szabadsag utca és a patak kozotti terilet.

Ertékes utcakép
- Szabadsag u. — hrsz 1-15
- Fo u. két oldala
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3. szam( melléklet Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének
22/2013. (XI1.23.) 6nkormanyzati rendeletéhez

TERMESZETI, TAJI ERTEKEK

l. Orszagos védelem alatt all6 teriiletek

a) Eurdpa k6zosségu jelentbségl védelem
- Natura 2000 halozat részeként a Pilis és Visegrad-hegység kiemelt jelentbségi
kulonleges természet-megbrzési terilet egy része
b) orszagos jelentéségil természetvédelmi oltalom alatt all:
- a telepulés kulteruletének nagy része a Duna-Ipoly Nemzeti Park részeként,
- ex lege oltalmu forrasok és barlangok,

Il. Helyi egyedi tajérték

PSZ-1 tajhaz - F6 u. hrsz. 616

PSZ-2 Eo6tvos Lorand menedékhaz — Dobogoké hrsz. 1014/1

PSZ-3 Maria-pad menedékhaza - Vaskapu volgy, Romai ut térsége hrsz. 084
PSZ-4 Szent-kut erdeim képolna — 61. erd6tag DK-i sarka hrsz. 061/1

PSZ-5 1848-as emlékm(i — Dobogokére vezeté ut, F6 ut csatlakozésa hrsz. 036
PSZ-6 emlékm(i — F6 u. katolikus templom mellett hrsz. 625/1

PSZ-7 turistahdsok emlekmive — Dobogokd, Margit szallo bejarata hrsz.1014/4
PSZ-8 Théry Odon emléktabla — Dobogokéi kilatd hrsz.1014/4

PSZ-9 Meészoly Gy6zd emlékkd — Dbogokd, menedékhaz elbtti park  hrsz. 061/1
PSZ-10 Papay Dome emlékkereszt — 9. erd6tag, Vaskapu volgy, Romai ut térsége hrsz. 022
PSZ-11 Zsigmondi Emil emléktabla — Vaskapu-szikla hrsz. 022

PSZ-12 Szent Istvan emlékkd — Dobogoké menedékhaz el6tt hrsz. 1014/4

PSZ-13 Pilisnyergi szovjet hési emlékmii - Dobogokd menedékhaz el6tt hrsz. 1014/4
PSZ-14111. Béla kiraly szobra — katolikus templom mellett hrsz. 626

PSZ-15 Vadkortefa faragott dombormiivel — Szentkuthoz vezeté Ut mellett hrsz. 070/1
PSZ-16 Kalvaria — Kalvaria-domb hrsz. 097/8, 098/8

PSZ-17 Szent Flérian oszlop - F6 u. katolikus templom mellett hrsz. 537

PSZ-18 Szentharomsag-szobor — Forras u. 34. szammal szemben hrsz. 586

PSZ-19 Szent Jozsef kegyhely - Szent-kuthoz vezet6 ut mellett hrsz. 070/1

PSZ-20 J6 pasztor kegyhely — F6 ut hrsz. 537

PSZ-21 Maris kegyhely — Dobogdkdi orszagos ut mellett hrsz. 1221

PSZ-22 feszllet — katolikus templom el6tt hrsz. 626

PSZ-23 feszilet - Poméazi Ut 41. sz. el6tt hrsz. 1606

PSZ-24 feszllet - Forras u. 41. sz. el6tt hrsz. 877

PSZ-25 fesziilet - temetd hrsz. 1703

PSZ-26 feszllet — Sz616 u. 13. elétt hrsz. 1418

PSZ-27 régi sirkovek — temetd hrsz. 1702

PSZ-28 szovjet sirmezd - temetd hrsz. 1702

PSZ-29 régi kilométerkovek — Dobogokd, menedékhaz el6tt hrsz. 1014/4

PSZ-30 romai ut — Két blkkfa-nyeregtdl Pilisszanto felé hrsz. 017/030, 021/000, 022/020, 069/020
PSZ-31 k6hid - F6 ut, Dera-patak hrsz. 537

PSZ-32 mészégetdk — Dera-patak volgye hrsz. 090/1, 094/1

PSZ-33 vizimalom kégatja — Dera-patak volgye hrsz. 087

PSZ-34 ivokut — Dobogdkd, Eotvos menedékhaz elétt hrsz. 1014/4

PSZ-35 Klastrom-kit — 65. erdétag, az apétsagi romok ENY-i sarkan 02/5
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PSZ-36 kilatopont — mészégetok folott hrsz. 090/5

PSZ-37 dobogdkdi kilatohely — Dobogoké hegytetd hrsz.1013

PSZ-38 idés vadgesztenye, kislevelil hérs — katolikus templom el6tt hrsz. 537
PSZ-39 Maria pad fai — Vaskapu-volgy kozelében, romai ut mellett hrst. 084
PSZ-40 Klastrom-hegy — Patak menti foldeknél hrsz. 05/1, 05/2

PSZ-41 régi kortefajok — Kanyargos forréas kozelében hrsz. 040/3

lll. Hatasbecslés elvégzésének feltételéhez kotott fejlesztési teriiletek
Kilonleges sport és rekreacios Ovezetben
hrsz. 02/131, 02/9, 02/12-13, 02/17-19, 02/21-26, 02/28-34,
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1. sz. Fiiggelék melléklet Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzata képviselo-testiiletének
22/2013. (XI1.23.) 6nkormanyzati rendeletéhez

BELTERULETBE VONANDO TERULETEK

AHESZ rajzi mellékletén jelzett teriiletek
- Szabadsag u. 030/14, 030/15 hrsz telkek,

02/131, 02/9, 02/12-13, 02/17-19, 02/21-24 hrsz telkek egy része,
02/25-26,
084/3-7 Szabalyozasi terven jelolt része
Pomazi ut 080/2 hrsz telek,
089/5-7 hrsz
060/3, 064, 063/20-29, 063/31, 063/33-38, 063/41, 063/50, 063/54, 063/56-57 hrsz
telkek egy része, 063/55 hrsz telek
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2. sz. Fiiggelék melléklet Pilisszentkereszt Kézség Onkormanyzata képviseld-testiiletének
22/2013. (XI1.23.) onkormanyzati rendeletéhez

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Eldvasarlasi joggal érintett telkek:

Dobogdké hrsz. 1249, 1250

Pilisszentkereszt
Kulonleges sportterilet szamara: hrsz. 02/12-13, 02/17-19
Telepuléskozpont kialakitasa szdmara: hrsz. 613-615, 617, 619, 621, 625/2, 628/2
Iskola bdvitése szamara: hrsz. 430, 432

Utépitésre lejegyzend® teriiletek:

- Dobogoké: hrsz. 1249, 1250

- Kakashegy a Dobogdkdi ut alatt: hrsz. 030/3, 030/6, 030/8, 030/12, 030/13, 032/1-3, 032/8,
032/17-19
Pipacs utca: hrsz. 330/17, 809, 809/3, 812-815, 816/2, 818, 819/2, 821
Ibolya utca: hrsz. 819/2, 821

- Forrés utca: hrsz. 587, 589, 598, 603-608, 610-614, 620, 621, 623, 702, 734, 735, 795,

796/1

- Pataksor: hrsz. 02/25-26, 635, 650/1, 651/1, 652, 654, 661-676, 693-696, 698-700, 703-
715, 716/, 7T17-7119, 721, 72212, 724, 725, 727-731, 736-746, 748, 752, 755, 760-763,
766-767,772, 773,775
Buszfordulo térsége: hrsz. 637-644, 645/2, 646/2, 647/2, 648/2, 649/2, 650/2, 651/2, 652,
655/2-3, 656
Pilisszantéi ut: hrsz. 306, 313, 315, 331, 332, 335, 336/2, 337, 340, 347, 350-355, 357,
359, 362, 387, 1716-1720, 1721/1, 1729, 1905

- Kossuth Lajos utca: hrsz. 299, 302-305, 308, 309

- Erdésor: hrsz. 296-299, 302-305

- Rakoczi Ferenc utca: hrsz. 282, 283, 284/2, 285, 287, 290, 291

- Gksz térsége: hrsz. 084/32, 084/34, 084/36, 084/38, 084/40, 084/42, 084/44, 084/46,
084/50, 087/4-8, 089/5-7, 090/5

- Szennyviztisztitd térsége: hrsz. 062/22-32,

- Pomazi Ut: hrsz. 195/9, 16-96/1, 197/3, 199/1, 203/4, 206/1, 210/1, 211/1

- Tavasz utca: hrsz. 151, 152/8, 153, 158-160, 160/2, 161/4, 163, 163/2, 164/3, 165, 166,
170, 17112, 17212, 17412, 17512, 176/2, 177/2, 178/6, 180/2, 184/2, 186/2, 188/2, 189/2,
190/2, 191/4, 19212, 193/2, 194/2, 195/5, 195/8, 197/2, 198/2-3, 199/4, 200, 201/2, 203/4,
207/1-2, 21012, 212/2, 1610

- Sz016 utca: hrsz. 147, 148, 149/1-2, 1408-1410, 1413

- Harsfa utca: hrsz. 1419/1, 1426/2, 1427-1429, 1439, 1442, 1443, 1445-1448, 1453,

- Harsfa utca: hrsz. 063/21-29, 063/31, 063/33-38, 063/41, 063/50, 063/56-57

- Kertek: hrsz. 063/2-8, 063/11-19, 063/54

Helyrehozatali kételezettségii telkek:
Dobogoké kozpark: hrsz. 1014/2

Pilis-tetd: hrsz. 021
Kulonleges honvédelmi tertlet: hrsz. 042/6

43
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IV. Beliltetési kotelezettségli telkek
- Szennyviztisztitd hrsz.080/8
V. Telepiilésrendezési szerzédéssel fejlesztendé teriiletek

- Forrés utca — Pataksor — Telepuléskozponti vegyes terUlet altal hatérolt tomb
- Kertvarosias lakotertlet

- Kossuth utca - Pilisszantdi ut altal hatarolt tomb

- Sz016 utca - vizmosas — Pomazi Ut — Tavasz utca altal hatarolt tdmb

- Kakas-hegy udul6tertlet

- Kakas-hegy alatti udulétertlet
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3. sz. Fiiggelék melléklet Pilisszentkereszt Kézség Onkormanyzata képviseld-testiiletének
22/2013. (XI1.23.) 6nkormanyzati rendeletéhez

A HESZ HATTERET KEPEZO JOGSZABALYOK

Altalanos el6irasokat tartalmazé jogszabalyok

1995. évi LIIl. Tv. A kornyezet védelmének altalanos szabalyairol

1997. évi LXXVIII. Tv. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl

1996. évi XXI. Tv. A terlletfejlesztésrdl és a tertletrendezésrdl

18/1998. (VI. 25.) KTM rendelet A tertletfejlesztési koncepciok, programok és a
terliletrendezési tervek tartalmi kovetelményeirdl

OTEK - 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

2003. évi XXVI. Tv. Az Orszagos Teriletrendezési Terv

132/1993 (IX. 29.) Korm. rendelet A Magyar Geoldgiai Szolgalatrol

46/1997.(X11.29.) KTM rendelet Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenysegekkel kapcsolatos épitésugyi hatdsagi engedélyezési eljarasokrol

20/2001. (Il. 14.) Korm. rendelet A kornyezeti hatasvizsgalatrol

Orszagos TerUletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. tv.

21/1970.(V1.21.) Korm. rendelet A fak védelmérdl

62/1999 (VII. 21.) FVM rendelet

85/2000 (XI.8.) FVM rendelet

1993. évi XLVIII. Tv. A banyaszatrol

37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet

Kornyezet- és természetvédelem

1994. évi LV. Tv. A terméfoldrdl

1995. évi LVII. Tv. A vizgazdalkodéasrol

1996. évi LIIl. Tv. A természet védelmérdl

2007. évi CXXIX. Tv. A terméfold védelmérdl

2004. évi LXXVI. tv. az 1995. évi LIII. tv. és az 1996. évi LIIl. tv. mddositaséardl

1996. évi LIV. Tv. Az erd6rdl és az erd6 védelmérdl, egységes szerkezetben a végrehajtasardl
sz016 29/1997. (IV. 30.) FM rendelettel

46/1999. (Ill. 18.) Korm. rendelet A hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakadd
vizek altal veszélyeztetett teriletek hasznalatarol és a hasznositasarol

193/2001. (X. 19.) Korm. rendelet Az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras
részletes szabalyairl

166/1999. (XI. 19) Korm. rendelet A tajvédelmi szakhatdsagi hataskorbe tartozo engedélyezeési
eljarasokrol

2/2002. (1. 23.) KoM-FVM rendelet Az érzékeny természeti tertletekre vonatkozé szabalyokrol

2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol

9/2007. (IV. 03.) OTM rendelet A bioldgiai aktivitas értékének szamitasardl

21/2006 (I. 31.) Korm. rendelet

314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet A kdrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol

275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet Az eurdpai kozosségi jelentdségul természetvédelmi
rendeltetésii teruletekrdl

269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet A NATURA 2000 gyepterUletek fenntartdsanak foldhasznalati
szabalyairol

45/2006. (XII. 8.) KvWM rendelet aA eurdpai kdzosségi jelentdségl természetvédelmi
rendeltetésii teruletekkel érintett foldrészletekrdl
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377/2007. (X11.23.) Korm. Rendelet

90/2008. (VI1.18.) FVM rendelet a talajvédelmi terv készitésének részletes szabalyairol.
16/2009. (X.08.) KvWM rendelet a barlangok felszini vedédvezetenek kijelolésérdl
8002/2005 KvVM tajékoztato a nyilt karsz terlletek kultertleti jegyzékérdl

Levegétisztasag-védelmi jogszabalyok:
21/2001. (Il 7.) Korm. rendelet A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol
14/2001. (V. 9.) KOM-EUM-FVM rendelet A légszennyezettségi hatarértékekrél, a helyhez kotott
légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl
4/2002. (X. 7.) KvWWM rendelet A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeloléserdl
1/2005. 8i.13.) kvVM rendelet a 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet modositaséarol

Zaj- és rezgés elleni védelemmel kapcsolatos jogszabalyok:

12/1983. (V. 12.) MT rendelet A zaj- és rezgésvédelemrdl

8/2002. (lll. 22.) KOM-EUM egyuttes rendelet A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol

284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet A kornyezeti zaj- és rezgeés elleni védelem egyes
szabalyairol

27/2008. (XI11.03.) KWM - EUM egylttes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol.

Vizgazdalkodasi, vizmindség-védelmi el6irasokat tartalmazé jogszabalyok:

72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet A vizgazdalkodasi hatosagi jogkor gyakorlasarol

3/1984. (1. 7.) OVH rendelkezés A szennyvizbirsagrol

1995. évi LVII. Tv. A vizgazdalkodéasrol

18/1996. (VI. 13.) KHVM rendelet A vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges kérelemrdl és
mellékletérdl

123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl

203/2001. (X. 26.) Korm. rendelet A felszini vizek min6sége védelmének egyes szabalyairol

50/2001 (IV.3.) Korm. rendelet A szennyvizek és szennyviziszapok mez6gazdasagi
felnasznalasanak és hatarértékeinek szabalyairol

7/2002. (I11.1.) KOM rendelet A hasznalt- és szennyvizek kibocsatasanak mérésérdl,
ellendrzésérél adatszolgéltatasardl, valamint a vizszennyezési birsag sajatos szabalyairol

28/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet A vizszennyez6 anyagok kibocsatésaira vonatkozo
hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl

219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet A felszin alatti vizek védelmérdl

27/2006. (Il. 7.) Korm. rendelet A vizek mez6gazdasagi eredetii nitratszennyezéssel szembeni
védelmérdl

240/2000.(XII. 23.) Korm. rendelet Az érzékeny felszini vizek és vizgyijtétertletlk kijelolésérdl

27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
teleptlések besorolasardl

220/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet A felszini vizek minésége védelmének szabalyairl

101/2007. (XI1.23.) KvWM rendelet

379/2007. (XII. 23.) Korm. rendelet A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat
szolgald tevekenységekre és letesitményeikre vonatkozd szabalyokrol

94/2007. (XII. 23.) KvWM rendelet A vizgazdalkodas egyes szakmai kovetelményeirdl

21/2006. (1. 31.) Korm. rendelet A nagyvizi medrek, parti savok, a vizjarta, valamint a fakadé
vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol és hasznositasarol

221/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet A vizgy(ijt6-gazdalkodas egyes szabalyairol
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27/2005. (XII. 6.) KvWM rendelet A hasznalt és szennyvizek kibocsatasanak ellendrzésére
vonatkozé részletes szabalyokrol
10/2000. (V1.2.) KoM-eUm-FVM-KHVM egydttes rendelet A felszin alatti viz és a foldtani kozeg

,,,,,

Hulladékgazdalkodassal kapcsolatos jogszabalyok:

98/2001. (V1. 15.) Korm. rendelet A veszélyes hulladékokrdl

2000. évi XLIII. Tv. A hulladékgazdalkodasrol

1995. évi XLII. Tv. Az egyes helyi kozszolgaltatasok kotelezd igénybevételérdl

1/1986. (II. 21.) EVM-E{iM egyiittes rendelet A kdztisztasaggal és a telepiilési szilard
hulladékkal 0sszefuggb tevékenyséegekrol

22/2001. (X. 10.) KoM rendelet A hulladéklerakés, valamint a hulladéklerakok lezarasanak és
utbgondozasanak szabalyairdl és egyes feltételeirdl

213/2001. (XI. 14.) Korm. rendelet A telepulési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek
végzéseének feltételeirdl

242/2001 (XI1.23.) Korm. rendelet A jegyz6 hulladékgazdalkodasi feladatarél és hataskorérdl

16/2002. (IV. 10.) EUM rendelet A teleplilési szilard és folyékony hulladékkal kapcsolatos
kdzegészsegugyi kovetelményekrdl

126/2003. (VIII. 15.) Korm. rendelet A hulladékgazdalkodasi tervek részletes tartalmi
kovetelményeirdl

164/2003. (X. 18.) Korm. rendelet A hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgéltatasi
kotelezettségrol

224/2004. (VII. 22.) Korm. rendelet A hulladékkezelési kozszolgaltato kivalasztasardl és a
kdzszolgaltatasi szerzédésrol

242/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet A telepulési hulladékkezelési kdzszolgaltatasi dij
megallapitdsanak részletes szakmai szabélyairl

45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyuttes rendelet Az épitési és bontasi hulladék kezelésének
részletes szabalyairl

110/2002. (XII. 12.) OGY hatérozat Az Orszagos Hulladékgazdalkodasi Tervrél

15/2003. (XI. 7.) KWWM rendelet A Tertleti Hulladékgazdalkodasi Tervrél

16/2001. (VII. 18.) K&M rendelet A hulladékok jegyzékérdl

5/2002. (X. 29.) KvWM rendelet A telepilési szilard hulladék kezelésére szolgald egyes
letesitmények kialakitasanak és Uzemeltetésének részletes miszaki szabélyairdl

20/2006. (IV. 5.) KvWM rendelet A hulladéklerakés, valamint a hulladéklerakéval kapcsolatos
egyes szabalyokrol és feltételekrdl

Orokségvédelem

1997. évi LXXVIII. Tv. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl

66/1999. (VII.13.) FVM rendelet Az épitészeti orokseg helyi vedelmének szakmai szabalyairol

2001. évi LXIV. Tv. A kulturalis orokség védelmérdl

10/2006. (V.09.) NKOM rendelet A Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal eljaraséra vonatkozé
szabalyokrol

18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet A régészeti leldhelyek feltarasanak, illetve a régészeti
lel6hely, lelet megtalal6ja anyagi elismerésének részletes szabalyairdl

4/2003. (11. 20.) NKOM rendelet Az érokségvédelmi hatastanulmanyrol

Tiiz- és katasztrofavédelem
9/2008. (11.22.) OTM rendelet az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat kiadasarol.
35/1996. (X11.29.) BM rendelet az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat kiadasardl
196/1996. (XI1.22.) (Felszini vizek elvezetése katasztrofavédelmi szempontbol)
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7001/2002. (FVE 6.) FVM-K8ViM iranyelv Az ar-és belvizveszély hatasosabb elkeriilésére
1993. évi CX. Tv. A honvédelemrd|

Kozmiivek
MSZ 7487/2-80 Kozmii és egyéb vezetékek elhelyezése koztertleten
MSZ 7487/3-80 Kozmii és egyéb vezetékek elhelyezése kozterileten

Viz
1995. LVII. Tv. A vizgazdélkodasrdl
72/1996. (V.22.) Korm. rendelet A vizgazdalkodasi hatdsagi jogkor alkalmazasarol
38/1995. (IV.5.) Korm. rendelet A kozmives ivoviz ellatasarol és a kozmiives
szennyvizelvezetésrol
123/1997.(V11.18.) Korm. rendelet
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
201/2001. (X. 25.) Korm. rendelet Az ivoviz minGségi kovetelményeirdl és az ellendrzes
rendjérdl
Csatorna
204/2001. (X.26.) Korm. sz. rendelet A csatornabirsagrol
Gaz
1994. évi XLI. Tv. A gazszolgaltatasrol

Elektromossag
1994. évi XLVIII. Tv. A villamos energia termelésérol, szallitasardl és szolgaltatasarol

Hirkozlés, tavkozlés
29/1999. (X.6.) KHVM rendelet A tavkozlési épitmények engedélyezésérdl, szallitasarol és
szolgaltatasarol
9/2000. (IV.19.) KHVM rendelet A 29/1999. (X.6.) KHVM rendelet modositasardl
MSZ 17-033
MSZ 7487
2003. évi C. Tv. Az elektronikus hirkozlésrél
2003. évi CI. Tv. A postarol
104/2006. (IV.28.) Korm. rendelet a az elektronikus hirkozlési tervez4i jogosultsagrol
253/1997. (xxii.20.) Korm. rendelet a hirkozlési Iétesitmények elhelyezésérdl

Kozlekedés

9004/1982. (Kézl. Ert. 16.) KPM-IpM sz. e. Kdzmiivezetékek épitése soran a nyomvonal jellegii
épitmények keresztezésének miiszaki kovetelményei

20/1984 (XII. 21) KM rendelet Az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti jelzések
elhelyezésérdl

1988. évi |. torvény a kozuti kozlekedésrdl, egyseges szerkezetben a végrehajtasrél sz6l6
30/1988.(IV.21.) MT sz. rendelette, valamint annak médositasardl sz616 1996.X. tv.

19/11994. (V.31.) KHVM rendelet a kozutak igazgatasarol

UT 2-1.115:1994 sz. miiszaki iranyelv A "Kdzutak melletti ingatlanok, kiszolgalé Iétesitmények
utcsatlakozasardl

UT 2-1.140:1998 sz. miszaki eldiras: Kozteriileti informacios tablak megtervezeése,
alkalmazasa, és elhelyezése

UT 2-1.201:2004 sz. Kdzutak tervezése Utiigyi miiszaki el§iras
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UT 2-1.218:2003 sz. A telepiilésrendezési tervek kozuti kozlekedési munkarészeinek szakmai
kovetelményeirdl

UT 2-1.201:2008 Kézutak tervezése Gtiigyi miiszaki el8iras

UT 2-1.115:2004 Kézutak melletti ingatlanok, kiszolgalé létesitmények Gtcsatlakozasa

UT 2-1.203:2006 Kerékparforgalmi létesitmények tervezése

MI 08-0472-82

Uzemanyagtolté allomas
1111994, (lll. 25.) IKM rendelet Az éghetd folyadékok és olvadékok tarolotartalyairdl
6/1993. (V. 12.) IKM rendelet A gaziizem(i jarmivek Uzemanyag-ellato berendezéseirdl
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