Rendelet tervezet

Pilisszentkereszt kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..../2015. (....... ) szamu onkormanyzati rendelete

a telepiilésképi véleményezési eljarasrol

Pilisszentkereszt kdzség Onkorményzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitisarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 7. pontjaban szerepl6 felhatal-
mazas alapjan, — figyelemmel a torvény 6/A.§ (1) bekezdésében, a telepiilésfejlesztési koncepci-
orol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben,
tovabba az épitésiigyi és €pitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott
hataskorében — a telepiilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyairdl a kovetkezd onkor-
manyzati rendeletet alkotja.

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja

1.§

A rendelet célja Pilisszentkereszt épitészeti, telepiilésképi, illetve természeti értékeinek védelme
¢s igényes alakitasa érdekében az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkakkal kap-
csolatban — a helyi adottsagok figyelembe vételével — a varosépitészeti illeszkedéssel és a telepii-
1ésfejlesztési célokkal 0sszefliggd kdvetelmények kiegyensulyozott érvényesitése, dsszességében
az épitett kdrnyezet esztétikus kialakitasa.

2. A rendelet hatalya
2.8

(1) A rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Pilisszentkereszt kozség koz-
igazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) A rendelet eldirasai nem vonatkoznak az épitésiigyi és €pitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol
és ellendrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendeletben meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra, amelyek esetében
a) az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok elézetes mindsitése a telepiilésrendezési €s épi-
tészeti-miiszaki tervtanacsokrol szol6 kormanyrendelet szerint a kdzponti, illetve a terii-
leti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, illetve

b) az épitteté Gsszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati szakaszt kez-
deményezett.

(3) A rendelet személyi hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre €s jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki/amely Pilisszentkereszt kdzség kozigazga-
tasi teriiletén jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet
végez, vagy azzal 0sszefliggd épitészeti-miiszaki tervdokumentéciot készit.

(4) A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepii-
lésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eldirasait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel
egyiitt kell alkalmazni.



~ ILFEJEZET ) o
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
1. A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok

3.8

(1) A jelen rendelet eldirdsai szerint — a 4.§ (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre, illetve
épitési munkakra vonatkozoan — telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
a) Uj épitmény épitésére,
b) meglévo épitmény — (a meglévo tetdtér beépitését is ide értve) a beépitett szintteriilet no-

vekedését eredményezd — bdvitésére, illetve a telepiilésképet érintd atalakitasara

iranyul6 épitési, 0sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitésze-
ti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) A4.§(1)és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre és €pitési munkakra vonatkozo épitésiigyi
hatdsagi engedélytdl eltérd vagy épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott épitési munkak
— az Onkormanyzat kiilon rendeletében meghatarozottak szerint — csak telepiilésképi beje-
lentési eljaras alapjan végezhetok.

2. A telepiilésképi eljarassal érintett teriiletek

4.8

(1) A jelen rendelet elGirasai szerint telepiilésképi véleményezési eljardast kell lefolytatni

a) Pilisszentkereszt kozség telepiilésszerkezeti és varosképi szempontbol kiemelt jelentdségii
utvonalai és kozterei menten, tovabba — ha az érintett utszakasz beépitésre nem szant te-
riilettel hatdros — a kozut teriiletének hataratol szamitott 50 m-es savon beliil 1évo,

b) a Képvisel-testiilet helyi épitési szabdlyokrol szolo ... ...... ........... dnkormadnyzati rende-
letével jovahagyott védett telepiilésszerkezetén beliili teriileteken lévo

ingatlanokon tervezett, jogszabdlyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési mun-

kakra vonatkozo épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni tovabba — a konkrét helyszintol és az
ingatlan épitési ovezeti besorolasatol fiiggetlentil —

a) a 4,50 m-es épitménymagassagu, illetve az F+1 szintes vagy azokndl magasabb uj épit-
mények, valamint az ilyen magassagot eredményezo emeletraépitések, tetotér-
beépitések,

b) valamennyi 250 m? brutté szintteriiletet meghaladé foldszintes, valamint 500 m? brutto
szinttertiletet meghalado tobbszintes uj épitmény,

C) a b) pontban szereplé nagysdgrendeket meghalado meglévé épitmény rendeltetését — a
miuikodest és a kornyezo beépitéshez valo viszonyt — megvaltoztato,

d) helyi épitészeti értékvédelem alatt allo épitményt érintd, valamint

e) a koztéri miialkotasok kornyezetalakitasdra vonatkozo,

jogszabaly alapjan épitésiigyi hatosagi engedélyhez kétott épitési munkakra vonatkozo épi-

tészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

5.§

(1) A4.§(1)és(2) bekezdésében emlitett itvonalakat, koztereket és akciotertiileteket illetéen
a) arendelet 1. szamu mellékletében felsorolt utvonalak és kozterek koziil

mentén, tovabba — ha az érintett Utszakasz beépitésre nem szant teriilettel hataros — a
kozat teriiletének hataratol szamitott S0 m-es savon beliil 1évo, telepiilésképi véleme-
nyezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo épitészeti-miiszaki tervdokumen-



(1)

(2)
(3)

()

taciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a Foépitész allasfoglalasa ké-
pezi.

3. A véleményezési eljaras lefolytatisa

6.§

A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezo (a to-
vabbiakban egyiitt: kérelmezd) altal a polgdrmesterhez benyujtott — papiralapu — kérelemre
indul. A kérelmezo legkésobb a kérelem benyujtasaig a véleményezendd épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciot elektronikus formaban feltolti az épitésiigyi hatdsagi eljarashoz biztosi-
tott elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.

A polgarmester telepiilésképi véleményét a foépitész késziti eld.

A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezés-
re

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, illetve

€) nem javasolja.

A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell az 5.§ (1) bekezdése szerinti f6-
¢épitészi allasfoglalast vagy szakvéleményt, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes
indoklasat.

A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon beliil —
meg kell kiildeni a kérelmezoének, és (pdf formatumban) az (1) bekezdés szerint megadott
elektronikus tarhelyre is fel kell tolteni.

7.8

A 6. § (1) bekezdése szerinti épitészeti-miszaki tervdokumentacionak — a telepiilésfejleszté-
si koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszko-
z0krol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 22.§ (3) bekezdésében foglaltakon til — az aldbbi munkarészeket is tar-
talmaznia kell:
a) miszaki leirast,
b) (tet6feliilnézeti) helyszinrajzot

ba) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allo épitmények,

bb) a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitasanak abrazolasaval,
C) az épiilet tomegalakitasat meghatarozo jellemzo szintek alaprajzat,
d) metszeteket a megértéshez sziikséges mértékben,
e) valamennyi homlokzatot,
f) utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,
g) latvanytervet vagy modellfotot.
Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié az Onkor-
manyzat kiilon rendelete szerint kiadott beépitési eldirdsban foglalt — a teleptilésrendezési
eszkOz iranyadd szabalyozdsatdl, illetdleg a telepiilésképi illeszkedésre vonatkozd egyéb —
javaslatoktol eltérd megoldast tartalmaz, az (1) bekezdés a) pontja szerinti milleirasban az
eltérést indokolni kell.

4. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

8.§

A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki terv-
dokumentécio
a) megfelel-¢ a telepiilésrendezési eszkozben foglalt kotelezo eldirasoknak,



(3)

(4)

(6)

b) figyelembe veszi-e a beépitési eldirasban szerepld tovabbi — a kozség épitészeti illeszke-
désre vonatkozo — javaslatokat, illetve hogy

C) a telepiilésrendezési eszkoz iranyadd szabalyozasatol, valamint a b) pont szerinti javasla-
toktol eltéré megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezdobb beépitést, illetve telepiilés-
képi megjelenést eredményez-e.

A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tal — megfelel-e a kérnyezet-
be illeszkedés kovetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakul6 kornyezé beépités adottsaga-
it, rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehet6ségeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve

¢épitmények kilatasat,
d) tobb épitési litemben megvaldosuld Gj beépités, illetve meglévé épitmények bdvitése ese-
tén

da) biztositott lesz- vagy marad-e az eléirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatdsaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-¢ a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos ko-
vetelményeknek.
Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy
a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Gsszefliggd hasznalat saja-
tossagaibol eredéen — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat,
b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e¢ az épiilet tomegének, illetve homlokzatai-
nak telepiilésképi szempontbol kedvezdtlen megjelenését.
Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a telepiilésren-
dezési eszkoz szerint atalakulo épitett kdrnyezethez,
b) a homlokzatot tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa dsszhangban van-e az épiilet rendelteté-
sével és hasznalatanak sajatossagaival,
C) aterv javaslatot ad-¢ a rendeltetéssel 6sszefliggd reklam- és informacios berendezések el-
helyezésére és kialakitasara,
d) a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy
e) a tetOzet kialakitasa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsagaihoz.
A hatarolo6 kozteriilettel valo kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredd
hasznélata
aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,
ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos ¢s a kerékparos kozlekedést és annak biz-
tonsagat,

ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
miitargyait, valamint novényzetét, illetve ebbdl eredden

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet érin-
t6 — beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozteriilet f61é benyulo épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel a meglévo, il-
letve a telepitendd fakra, fasorokra.

Az (1) bekezdésben szerepld altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt részletes

szempontokat a f6épitészi mindsités soran egyarant figyelembe kell venni.



 NLFEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

9.§

Ez a rendelet 2015. ....................... -én 1¢ép hatalyba, ¢és rendelkezéseit az ezt kovetden indult
eljarasokban kell alkalmazni.

Pilisszentkereszt, 2015.

jegyzd polgarmester



